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Nowy projekt Kodeksu cywilnego uzupehiajacy
zagadnienia zwiazane z urzadzeniami przesylowymi oraz
ze shuzebnoScig przesylu

Wstep

Przepisy regulujace stuzebno$¢ przesytu oraz urzadzenia przesytowe
zostaty wprowadzone do polskiego systemu prawnego na mocy ustawy
z dnia 30 maja 2008 r. 0 zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz niektérych
innych ustaw!. Uregulowania dotyczace stuzebnosci przesylu zawarte
w dziale III tytutu III ksiggi 11 kodeksu cywilnego do roku 2008 nie byty
zmieniane od wejscia w zycie kodeksu cywilnego. Ustawa z dnia 30 maja
2008 r. wprowadzita pierwsza od ponad czterdziestu lat nowelizacje tych
przepiséw prawnych. W roku 2010 podjeto ponownie prace nad nowe-
lizacja kodeksu cywilnego, obejmujaca rowniez zmiang przepisow art.
305" regulujacych stuzebnos$¢ przesylu. Odbylo sie to pod przewodnic-
twem Ministerstwa Sprawiedliwosci w ramach prac Komisji Kodyfika-
cyjnej Prawa Cywilnego przy Ministrze Sprawiedliwosci. Ministerstwo
Sprawiedliwosci opublikowato projekt ustawy zmieniajacej kodeks cywil-
ny, oznaczony datg 12 stycznia 2010 r. Zmiany miaty dotyczy¢ przepisow
art. 49, art. 241 i 285 oraz art. 305'**k.c. Projekt ten nie zostat zgloszony
do laski marszatkowskiej. Ministerstwo Sprawiedliwosci opublikowato

! Ustawa z dnia 30 maja 2008 r., 0 zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. nr 116, poz. 731) — dalej: ustawa z dnia 30 maja 2008 r.
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nastgpnie kolejny projekt, sygnowany data 6 pazdziernika 2010 r. Byt on
powtdrzeniem projektu styczniowego z kilkoma zmianami, ktére doty-
czyly stuzebnosci przesytu. Projekt zostal skierowany do Sejmu 12 listo-
pada 2010 r., gdzie na posiedzeniu nr 80 w dniu 15 grudnia 2010 r. odbyto
si¢ pierwsze czytanie, po czym projekt skierowano do Komisji Nadzwy-
czajnej do spraw Zmian w Kodyfikacjach. W chwili obecnej trwajg prace
nad uszczegdtowieniem i doprecyzowaniem przepisow wskazanych wyzej
instytucji prawa. Projekt ustawy o zmianie ustawy — Kodeks cywilny
wplynal do Sejmu w dniu 7 grudnia 2011 r. i 13 grudnia skierowano go
do pierwszego czytania na posiedzeniu Sejmu, natomiast dnia 13 stycznia
2012 r. podczas pierwszego czytania na posiedzeniu Sejmu skierowano
do Komisji Nadzwyczajnej do spraw Zmian w Kodyfikacjach?. Celem
projektu jest normatywne rozstrzygnigcie zagadnien prawnych, usuniecie
watpliwosci interpretacyjnych powstatych w praktyce na tle okreslonych
stanéw faktycznych, zwiazanych z ponadtrzyletnim okresem obowiazy-
wania nowych przepisow, a takze z koniecznoscia korzystania przez przed-
sigbiorcow przesytowych z urzadzen przesytowych. Nowy projekt skie-
rowany jest do przedsiebiorcow wykonujacych dziatalno$¢ zwiazana
z wykorzystaniem urzadzen przesytowych oraz do wiascicieli nierucho-
mosci, na ktorych urzadzenia takie sa umiejscowione, a takze do osob,
ktore poniosty koszty budowy urzadzen przesylowych.

I. Zmiany w zakresie urzadzen przesylowych

Zgodnie z obowigzujaca normg prawng nadang nowelizacja z 2008 r.,
ostatnim szczeblem konstrukeji kwalifikowanego charakteru podmioto-
wego shuzebnosci przesyhu jest samo urzadzenie, o ktérym mowa w art.
49 § 1 k.c.?, traktowane jako obligatoryjny przedmiot prawa przystugu-
jacego przedsiebiorcy. Artykut 49 k.c. zostal znowelizowany ta sama

2 Druk sejmowy nr 74. Zob. dalej: projekt.

3 Zgodnie z art. 49 § 1 k.c. urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania
plyndw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne nie nalezg do czgsci
sktadowych nieruchomosci, jezeli wchodza w sktad przedsigbiorstwa. Ustawa z dnia 23
kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny (Dz.U. z 2010 r., nr 155, poz. 1037 ze zm.) — dalej:
k.c.
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ustawa, ktora wprowadzita do kodeksu cywilnego instytucje stuzebnosci
przesylu®, Ustawodawca opisat jedna regulacja, jedna normg i jednym
rozwigzaniem wszystkie urzadzenia shuzace do zaopatrywania w plyny,
gaz, parg i energi¢ elektryczna. Kazde z urzadzen ma wlasne charakte-
rystyczne cechy i1 whasciwosci. Status prawny tych urzadzen jest regu-
lowany przez szczegdlne akty prawne, ktdre stanowia w specyficzny
sposob charakter prawny urzadzen przesylowych. Prawodawca miat za
zadanie znalezienie cech wspdlnych dotyczacych w jednakowym zakresie
wszystkich urzadzen. Takie warunki spetniato kryterium funkcji tych
urzadzen 1 kryterium wymienienia poszczegdlnych substancji i energii.
Jedynym sposobem opisania tych urzadzen bylo wymienienie poszcze-
gdlnych energii i substancji przy jednoczesnym oderwaniu si¢ od rodzaju,
typu urzadzen’. Ustawodawca w kodeksie cywilnym przewidzial dwa
rodzaje urzadzen — urzadzenia shuzace do doprowadzania lub odprowa-
dzania plynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz na inne urzadzenia
podobneS. W nowym projekcie zmiany kodeksu cywilnego prawodawca
uzupehit artykut 49 k.c. Po urzadzeniach stuzacych do doprowadzania
lub odprowadzania ptynow, pary, gazow, energii elektrycznej, dodat
urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzadzenia przeznaczo-
ne do prowadzenia ruchu kolejowego, urzadzenia tras tramwajowych,
transportu liniowego oraz linii trolejbusowych. Dodany zapis ma bardzo
duze znaczenie praktyczne ze wzgledu na status prawny urzadzen infra-
struktury miast i wsi, niezbg¢dnych do prawidtowego funkcjonowania
terendw zabudowanych, uzbrojenia terenéw, transportu i komunikacji.
Urzadzenia takie przeznaczone sa do celow publicznych. Lokalizowane
sa na nieruchomosciach co do zasady niebedacych przedmiotem wiasno-
éci (lub innego prawa) wykorzystujacego je przedsigbiorstwa’. W pro-
jekcie wymieniono urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej, do kto-
rych mozna zaliczy¢ w szczego6lnosci linie, kanalizacje kablowe, stupy,
wieze, maszty, kable, osprzet wykorzystywany do zapewnienia teleko-

4S.Rudnicki, G.Rudnicki, Kodeks cywilny, ksigga druga: Wiasnosé i inne prawa
rzeczowe. Komentarz, Warszawa 2009, s. 221.

5 Szerzej na temat urzadzen przesytlowych G. Bieni ek, Urzqdzenia przesylowe, War-
szawa 2008.

¢ Tamze, s. 43.

7 Projekt, punkt 2.
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munikacji®. Rozszerzenie w projekcie o takie urzadzenia jest w petni
uzasadnione ze wzgledu na szybki rozwoj dziedziny telekomunikacji.
Urzadzenia takie sa lokalizowane najczgsciej na nieruchomosciach niebg-
dacych z reguty wiasnos$cia dostawcy telekomunikacyjnego. W projekcie
uzyto pojecia ,urzadzenia przeznaczonego do prowadzenia ruchu kole-
jowego”, za ktore nalezy uznaé tory, sygnalizatory, siec trakcyjna, zwrot-
nice, sie¢ swiattowodow, kabli teletechnicznych. Zapis ten dotyczy réw-
niez metra. Dlatego tez w projekcie postuzono si¢ tym znaczeniem urzadzenia
jako rodzaju mechanizméw lub tez zespdt elementdéw stuzacych do wy-
konywania okreslonych czynnosci. Bledne bytoby si¢ postuzenie pojeciem
,,linii kolejowej”. Zgodnie z ustawa o transporcie kolejowym ,,linig ko-
lejowq” sa tory kolejowe wraz z zajetymi pod nie gruntami oraz przylegly
pas gruntu. Do linii kolejowej wchodza rdwniez budynki i budowle oraz
urzadzenia przeznaczone do prowadzenia ruchu kolejowego wraz z grun-
tami’. Grunt natomiast nic moze stanowi¢ urzadzenia, dlatego tez nie
mozna, definiujac lini¢ kolejowa, odwolywaé si¢ do art. 49 § 1 k.c.!
W projektowanym przepisie postuzono si¢ rowniez pojeciem ,urzadzen
tras tramwajowych”, ktore petniej definiuje infrastrukturg¢ tramwajowa,
w skiad ktérej wehodza m.in. szyny, podkiady, kable. Urzadzeniem trans-
portu liniowego jest kolej linowo-terenowa. Stanowi ja kolej szynowa,
w ktorej ruch pojazdu wywolany jest ling napedowa''.

W projekcie proponuje si¢ rowniez utrzymanie sformutowania ,,inne
urzadzenia podobne”, umozliwiajacego elastyczng wyktadni¢ przepisu.

Bezsporne pozostaje stwierdzenie ,,wchodza w sktad przedsigbiorstwa”.
Wedtug uchwaly Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 4 grudnia 1991 r.
wejscie w sklad przedsigbiorstwa jest jedynie kwestig faktu'?, z kolei
wedlug pogladu Sadu Najwyzszego wynikajacego z uzasadnienia wyroku

8 Art. 2 ust. 8 ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. — Prawo telekomunikacyjne (Dz.U.
nr 171, poz. 1800, ze zm.).

° Art. 4 pkt. 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r., o transporcie kolejowym (Dz.U. nr 789,
ze zm.)

10 Zob. projekt, punkt 4.

! Paragraf 136 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10
wrzesnia 1998 w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
kolejowe i ich usytuowanie (Dz.U. nr 151, poz. 987).

12 Uchwata TK z dnia 4 grudnia 1991 r., W 4/91 (OTK 1991, nr 1, poz. 22).
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z dnia 13 maja 2004 r. o wejsciu w sktad przedsigbiorstwa decyduje
faktyczne przylaczenie urzadzenia do sieci przedsigbiorstwa oraz uzyska-
nie tytulu prawnego do korzystania z przylaczonego urzadzenia przez
przedsigbiorce. Urzadzenie nie wchodzi w sktad przedsigbiorstwa, jezeli
przedsigbiorca nie posiada do niego zadnego tytulu prawnego'. Sad
Najwyzszy z kolei w innych wyrokach'* wskazat, iz sformutowanie
»wchodza w sklad przedsigbiorstwa™ oznacza, ze wiascicielowi przed-
siebiorstwa nie musi przystugiwa¢ wzgledem urzadzen prawo wilasno-
$ci'®. W sklad przedsiebiorstwa wchodzi¢ moga te urzadzenia, w stosun-
ku do ktérych przedsigbiorcy przyshuguje inne niz wiasnos¢ prawo rzeczowe
oraz prawo obligacyjne, jezeli zapewniaja mu mozliwos$¢é korzystania

13 Wyrok SN z dnia 13 maja 2004 r., IIl SK 39/04 (OSNIPUiSP 2005, nr 6, poz. 89).

4 Wyrok SN z dnia 26 luty 2003 r., IT CK 40/02 (Biuletyn SN 2003, nr 8, s. 7) oraz
wyrok SN z dnia 13 maja 2004 r., III SK 39/04 (OSNAPiUS 2005, nr 6, poz. 890).
Stanowisko zajgte w uzasadnieniu wyroku SN z 13 maja 2004 r. mogloby prowadzi¢ do
istotnych komplikacji, gdyby okazalo sig¢, ze umowa, z ktdrej miat wynikaé tytut prawny
przedsigbiorcy do korzystania z przytaczonego urzadzenia, jest niewazna. Konsekwentnie
trzeba by przyjaé, ze art. 49 k.c. nie ma w takiej sytuacji zastosowania, wobec czego
urzadzenie juz przylaczone do sieci przedsigbiorstwa pozostaje nadal wtasnoscia wlasciciela
nieruchomosci, z ktora jest trwale zwiazane, a przedsigbiorca nie ma zadnego tytutu prawnego
do korzystania z przytaczonego urzadzenia. Ze wzgledu na niebezpieczenstwo tego rodzaju
komplikacji uzasadniony jest poglad przyjmujacy, ze wejscie w sktad przedsigbiorstwa jest
jedynie kwestia faktu, co oczywiscie nie oznacza, ze przylaczone urzadzenie staje si¢
wlasnoscia przedsigbiorcy.

15 Warto doda¢, ze elementem przedsigbiorstwa jest nie tylko prawo wiasnosci, ale
takze prawa wynikajace np. z umow najmu czy dzierzawy. Wtasciciel przedsigbiorstwa
decyduje o tym, jakie sktadniki do niego wejda i w oparciu o jakie tytuly prawne. Coraz
czestsza praktyka jest to, ze nawet wickszo$¢ sktadnikow przedsigbiorstwa nie stanowi
wlasnosci podmiotu prowadzacego przedsigbiorstwo. Dotyczy to przyktadowo przedsig-
biorstw transportowych, w przypadku ktorych wigkszos¢ pojazdow zostata oddana w leasing,
a pomieszczenia, w ktorych znajduje si¢ biuro, sa wynajete. Przedsigbiorstwo moze spraw-
nie funkcjonowac nawet wtedy, gdy zaden ze sktadnikéw zwiazanych z prowadzong dzia-
lalnoscia nie bedzie przedmiotem wiasnosci. Na marginesie nalezy podkresli¢, ze w sytu-
acji, gdy przedsigbiorcy przystuguje prawo, ktorego tres¢ polega na korzystaniu z urzadzenia,
w istocie prawo to wchodzi w sklad przedsigbiorstwa, a nie samo urzadzenie. J. Fracko -
wiak, O koniecznosci dalszych zmian prawa cywilnego szczegolnie w odniesieniu do
podmiotow i umow w obrocie gospodarczym, PPH 1999, nr 3, s. 10; M.Krzyszczak,
Wiasnos¢ urzqdzen, o ktérych mowa w art. 49 KC, MoP 2000, nr 10, s. 641 oraz G.Bie-
niek, Z problematyki stosowania art. 49 Kodeksu cywilnego, NPN 2003, nr 1, s. 14.
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z omawianych urzadzen, np. uzytkowanie, najem, leasing. Urzadzenia
przesytowe, w przypadku gdy ,,wchodza w sklad przedsiebiorstwa”,
zachowuja status samodzielnych rzeczy ruchomych. Ma to miejsce, gdy
przez fizyczne potaczenie w sposéb trwatly z siecia przestaja by¢ czescia
sktadowa nieruchomosci. Przez potaczenie staja si¢ sktadnikiem przed-
sigbiorstwa'®.

Aktualna tres¢ art. 49 § 2 k.c. wiaze wlasnos¢ urzadzenia z ponie-
sieniem kosztéw jego budowy. Stwierdzenie takie nie jest w pelni wy-
starczajace, powstal problem w przypadku, gdy koszty budowy ponosit
przedsigbiorca lub wiasciciel nieruchomosci albo inna osoba. Kwestia
wlasno$ci urzadzen wymienionych w art. 49 k.c. stuzacych do dopro-
wadzania i odprowadzania ptynéw, pary, gazu, energii elektrycznej nie jest
rozstrzygnigta expressis verbis w obowiazujacych przepisach. W praktyce
powstaje problem z ustaleniem prawa wiasnosci wymienionych urzadzen.
Wiasciciel nieruchomosci, stawiajac budynek wraz z cala infrastruktura
techniczng urzadzen, ktdre stanowia czgsé sktadowa tej nieruchomosci,
w konsekwencji staje si¢ ich wlascicielem. Problem ten sprébowano
rozwigzaé w omawianym projekcie zmiany kodeksu cywilnego!”.

Z chwilg trwalego polaczenia z gruntem urzadzenie uzyskuje status
czesci sktadowej nieruchomoscei 1 zgodnie z art. 191 k.c. staje si¢ wia-
snoscia wiasciciela nieruchomosci. Status taki urzadzenie traci z chwila,
gdy wejdzie w sktad przedsigbiorstwa. Zgodnie z projektem urzadzenia
wymienione w art. 49 k.c. wchodza w sktad przedsi¢biorstwa z chwila,
gdy przedsigbiorca przylaczy je w sposob trwaty, fizyczny do swojej
sieci'®,

Kolejna zmiana art. 49 k.c. ma na celu dodanie § 3, 4 i1 5, uszcze-
gotowiajacych status prawny urzadzen przesytowych w aspekcie ich
wlasnosci. Zgodnie z art. 49 § 2 k.c.”” obowiazujacej ustawy sfinanso-

1 G.Bieniek, Jeszcze w sprawie statusu prawnego urzqdzer przesylowych, MoP

2008, nr 20, s. 1073.

'7 Orzeczenie SN z dnia 29 lipca 1965 r., IIl CR 161/65 (OSPiKA 1966, nr 5, poz.
106).

18 Szerzej zobacz uzasadnienie projektu.

19 Zgodnie z art. 49 k.c. osoba, ktéra poniosta koszty budowy urzadzefi, o ktoérych
mowa w § 1, i jest ich wiascicielem, moze zada¢, aby przedsigbiorca, ktéry przytaczyt
urzadzenia do swojej sieci, nabyl ich wlasnos¢ za odpowiednim wynagrodzeniem, chyba
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wanie kosztéw budowy urzadzen ma decydujace znaczenie dla okreslenia,
kto jest ich wlascicielem. Przepis ten dotyczy urzadzen, ktore nie naleza
juz do czesci sktadowych nieruchomosci, gdyz wchodza one w sktad
przedsiebiorstwa. Przez polaczenie w sposdb trwaly stracily one status
czgsci sktadowych nieruchomosci, stajac si¢ rzeczami ruchomymi
mogacymi by¢ odrebnym przedmiotem obrotu cywilnoprawnego. Ich
przeniesienie wlasnosci nastepuje w drodze umowy na rzecz przedsig-
biorcy lub osoby trzeciej. Poniesienie kosztow budowy urzadzen prze-
sadza o ich wlasnosci jako wiasnoSci rzeczy ruchomej. Podobnie tez,
jezeli koszty budowy urzadzen ponidst przedsigbiorca przesytowy, to po
potaczeniu urzadzen z siecig staje si¢ on wlascicielem urzadzen jako rzeczy
ruchomych?.

Osoba, ktora sfinansowata koszt budowy urzadzen ma roszczenie
o wynagrodzenie wynikajace z art. 49 § 2 zd. 1 k.c. wzgledem przed-
sigbiorcy przesylowego. Roszczenie moze by¢ zmienione przez umowg.
,»Wola stron moze by¢ przeniesienie wiasnosci nieodptatnie, za czgscio-
wym wynagrodzeniem, zawarcie umowy leasingu, ustanowienie uzytko-
wania urzadzenia na rzecz przedsigbiorcy lub zawarcie umowy uzycze-
nia”?!. Roszczenie dotyczy wylacznie nabycia prawa wlasnosci urzadzen
przesylowych przez przedsiebiorce. Nie jest mozliwe dochodzenie na pod-
stawie tego przypisu innych roszczen, np. zawarcia umowy dotyczacej
korzystania z tych urzadzen (dzierzawy). Celem przepisu jest uregulo-
wanie wylacznie stosunkow wiasnosciowych, inne kwestie zwiazane z ko-
rzystaniem z urzadzen przesylowych pozostaja poza zakresem uregulo-
wania zawartego w powyzszym przepisie. Pomiedzy osoba ponoszaca
koszty budowy i osoba wiasciciela nie musi zachodzi¢ tozsamosé™.

ze w umowie strony postanowily inaczej. Z zadaniem przeniesienia wasnosci tych urza-
dzen moze wystapi¢ takze przedsigbiorca.

2 Przedsigbiorca moze naby¢ wilasno$é urzadzen rowniez w drodze zasiedzenia. Po-
siadacz rzeczy ruchomej niebedacy jej wiascicielem nabywa wiasnos¢, jezeli posiada rzecz
nieprzerwanie od 3 lat jako posiadacz samoistny, chyba ze posiada w ztej wierze (art. 174
k.c.). G.Bieniek, Urzqdzenia..., s. 47.

2l G.Bieniek, Urzqdzenia..., s. 48.

27.Gawlik, Komentarz do art. 49 kodeksu cywilnego (Dz.U.64.16.93), [w:] A. Ki -
dyba,K.Kopaczynska-Pieczniak E.Niezbecka, Z.Gawlik,A. Janiak,
A.Jedlinski, T.Sokotowski, Kodeks cywilny. Komentarz, Czesé ogdlna, red. A. Ki-
dyba, LEX 2009, punkt 17.
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W przepisach pozakodeksowych mozna réwniez odnalez¢ regulacje
dotyczace umownego sposobu korzystania z urzadzen, o ktérych mowa
w art. 49 § 1 k.c. Z prawa energetycznego wynika, iz osoby, ktore do
dnia wejscia w zycie tej ustawy wybudowaty z wilasnych srodkéw
urzadzenia i instalacje, mogly w terminie 2 lat od wejscia w zycie ustawy
przekaza¢ odptatnie, na warunkach uzgodnionych przez strony, te urza-
dzenia przedsigbiorstwu energetycznemu®. Inny przyklad znajduje si¢
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzaniu Sciekow. W mysl niej osoby, ktore wybu-
dowaty z wilasnych $rodkéw urzadzenia wodociagowe i urzadzenia
kanalizacyjne, moga je przekaza¢ odptatnie gminie lub przedsigbiorstwu
wodociagowo-kanalizacyjnemu na warunkach uzgodnionych w umowie?*,

Urzadzenia, o ktéorych mowa w art. 49 k.c. jako rzeczy ruchome,
w przypadku gdy zostaja wybudowane przez wiasciciela nieruchomosci
na jego gruncie, sa jego wilasnoscia. Samo przylaczenie do sieci, bez
wzgledu na to, czy powoduje ich $ciste potaczenie z siecia w rozumieniu
art. 47 § 2 k.c., czy tez nie, nie moze powodowaé przejscia prawa
wlasnos$ci na wiasciciela przedsiebiorstwa. De facto bowiem o przejsciu
wlasnosci nadal decydowalby fakt, a nie zdarzenie prawne. Tym samym
nalezatoby wowczas w zakresie rozliczen odwotaé si¢ do przepisow
o bezpodstawnym wzbogaceniu. To rozwiazanie jednak odpada z uwagi
na nowelizacje art. 49 k.c., jak i dokonana wyktadnig¢. Poniewaz do chwili
wejscia w skltad przedsigbiorstwa urzadzenia przesylowe stanowia czes$é
sktadowa gruntu, ewentualne rozliczenia z tytulu korzystania z nierucho-
mosci powinny by¢ uregulowane w drodze umowy o przeniesienie
wlasnosci urzadzen?®.

3 Art. 66 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2006 .,
nr 89, poz. 625 ze zm.).

2 Art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (Dz.U. z 2006 r., nr 123, poz. 858 ze zm.).

B M. Olczyk, Komentarz do art. 49 kodeksu cywilnego, [w:] M. O 1 ¢ zy k, Komen-
tarz do ustawy z dnia 30 maja 2008 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U.08.116.731), LEX 2008, punkt 10. Urzadzenia te stajg si¢ czgsciami
sktadowymi przedsigbiorstwa z chwilg ich polaczenia z siecia urzadzen przedsigbiorstwa,
co stanowi questio facti. Z ta chwilg urzadzenia te stajg si¢ przedmiotem wtasnosci pod-
miotu prowadzacego przedsigbiorstwo. Podmiot ten uzyskuje wiasnos¢ owych urzadzen
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Stan prawny przedstawiony powyzej, szczegolnie w zakresie skutkow
prawnych potaczenia oraz przejscia prawa wilasnosci, stwarza liczne
watpliwosci interpretacyjne. Art. 49 k.c. przesadza tylko o tym, ze urzadzenia
tam wskazane nie sg czescia sktadowa gruntu, jezeli wchodza w sktad
przedsigbiorstwa. Urzadzenia, stajac si¢ czescia skladowa przedsigbior-
stwa poprzez przylaczenia do sieci, nie musza stanowi¢ jego wlasnosci® .
Wejscie wymienionych w tym przepisie urzadzen w sktad przedsigbior-
stwa nie musi koniecznie polegac¢ na przejsciu prawa wiasnosci do tych
urzadzen, gdyz sktadniki wchodzace w sktad przedsigbiorstwa moga by¢
przedmiotem nie tylko prawa wilasnosci, ale rowniez innych praw rze-
czowych i obligacyjnych?. Przejscie prawa wlasnosci urzadzen, o kto-
rych mowa w art. 49 k.c., na przedsigbiorstwo lub zaktad nastepuje
poprzez sam fakt przylaczenia, zatem dojdzie w ten sposéb do pozba-
wienia prawa wlasnosci odbiorcy mediéw do tych urzadzen, ktdre naj-
czesciej wybudowat z wlasnych srodkéw. Art. 49 k.c. nie stanowi podstawy
prawnej, na jakiej odbiorca — wiasciciel gruntu miatby zosta¢ pozbawiony
tego prawa. Pozbawienie prawa wlasno$ci na tej podstawie miatoby
charakter wywlaszczenia, za$ stosownie do art. 21 ust. 2 Konstytucji
wywlaszczenie jest dopuszczane jedynie wowczas, gdy jest dokonywane
na cele publiczne i za stusznym odszkodowaniem?.

Obecna formuta dotyczaca wlasnosci urzadzen przesylowych okazuje
sie niewystarczajaca, bowiem koszty budowy moga ponie$é¢ odpowiednio
albo przedsigbiorca, albo wlasciciel nieruchomosci, albo inna osoba.
Rzadowy projekt reguluje te kwesti¢. Zgodnie z regulacja wyrazong
w projektowanym art. 49 § 3 k.c., jesli koszty budowy urzadzen prze-
sylowych poniodst przedsigbiorca, to beda one jego wlasnoscia takze po
trwatym potaczeniu ich z cudza nieruchomoscia, a przed wejsciem w sktad

bez wzgledu na to, kto je budowat i z czyich srodkow, czyli takze wowczas, gdy urzadzenia
te zatozyl wiasciciel gruntu. Tak M. Bednarek, Mienie. Komentarz do art. 44-553
Kodeksu cywilnego, Krakow 1997, s. 156.

% Por. glosa M.Kegpinskiego do wyroku SN z 27 maja 1998 r., I CKN 702/97
(OSP 1999, nr 7-8, poz. 139).

7 J.Frackowiak, O koniecznosci dalszych zmian prawa cywilnego szczegélnie
w odniesieniu do podmiotow i umow w obrocie gospodarczym, PPH 1999, nr 3, s. 10.

BM.Krzyszczak, Wlasnosé¢ urzqdzen, o ktérych mowa w art. 49 k.c., MoP 2000,
nr 10, s. 641.
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przedsiebiorstwa. Kolejny przepis tego samego artykutu dotyczy okolicz-
nosci, w ktdrej koszty budowy urzadzen przesytowych ponidst wiasciciel
nieruchomosci, z ktora trwale urzadzenia takie potaczono, przyjmujac, ze
w chwili wejscia w sklad przedsigbiorstwa utracily one status czesci
sktadowej nieruchomosci (art. 49 § 1 k.c.). W tym przypadku wiasciciel
nieruchomos$ci moze zada¢ od przedsigbiorcy nabycia praw do takich
urzadzen, poniewaz to wlasciciel ponidst koszty sfinansowania urzadzen.
Prawo takie jest wylaczone, jezeli strony w umowie okreslity inny tytut
prawny do korzystania z takich urzadzen, np. uzytkowanie, najem lub
leasing. Natomiast w sytuacji, gdy koszty budowy urzadzen przesyto-
wych poniosta inna osoba niz przedsigbiorca lub wiasciciel nieruchomosci
w drodze wyjatku od art. 191 k.c., urzadzenia pozostaja wiasnoscia tej
osoby, takze po statym potaczeniu z cudza nieruchomoscia. Osoba taka
lub tez przedsigbiorca moze zada¢ za odpowiednim wynagrodzeniem,
jezeli w umowie nie postanowiono inaczej, aby przedsigbiorca nabyt wia-
snos¢ urzadzen, gdy urzadzenia wchodza w sktad przedsigbiorstwa®.

W projekcie nowelizacji zaproponowano takze odrebna regulacje
w odniesieniu do budynkow i1 budowli, ktore stuza wylacznie do korzy-
stania z urzadzen przesylowych. Ustalono, ze obiekty te, jezeli zostana
wzniesione przez przedsigbiorcg na nieruchomosci obciazonej shuzebno-
Scig przesyhu, beda jego wlasnoscia. Natomiast jezeli zostang wzniesione
przez wiasciciela nieruchomosci Iub inng osobe, wiasciciel nieruchomosci
moze zadaé, aby przedsigbiorca nabyt ich wlasno$¢ za wynagrodzeniem.
Jezeli natomiast budynek wzniosta osoba na cudzym gruncie, to ma
roszczenie o zwrot naktadu do wiasciciela nieruchomosci. Przedsigbiorca,
ktéry zamierza wybudowaé nowe urzadzenia, powinien uprzednio uzy-
ska¢ tytut prawny do gruntu, a w szczegolnosci — shuzebnos$é przesytu
na mocy art. 305! k.c. Jezeli nastepnie na tej nieruchomosci obciazonej
stuzebnoscig przesylu przedsigbiorstwo wzniesie budynki Iub budowle
stuzace wylacznie do korzystania z urzadzen z art. 49 § 1 k.c., to na
zasadzie wyjatkow od reguly superficio solo cedit budynki te lub budowle
stanowia jego wlasnosé. Przy czym wiasno$¢ ta jest prawem zwigzanym
ze shuzebnoscia przesylu. Wygasnigcie shuzebnosci spowoduje automa-
tyczna utratg prawa wiasnosci budynkow i budowli, a jej zbycie bedzie

¥ Zob. projekt.
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odnosic¢ si¢ takze do budynkoéw i budowli posadowionych na nierucho-
mosci obciazonej stuzebnoscia przesytu®.

Zgodnie z art. 2 § 2 projektu, stanowigcym przepis przejsciowy,
w odniesieniu do budynkéw i budowli stuzacych do wylacznego korzy-
stania z urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1 k.c., wzniesionych przed
wejSciem w zycie ustawy, proponuje si¢ uregulowanie ich wlasnosci
w umowie o ustanowienie stuzebnosci przesyhu lub w postanowieniu sa-
dowym o ustanowieniu tej stuzebnosci. Przepis dotyczy wylacznie tych
budynkow i budowli, ktorych wiasnos$¢ nie zostata przeniesiona na przed-
siebiorce przed wejSciem w zycie projektowanej nowelizacji, nie obejmuje
budynkow i1 budowli stuzacych wytacznie do korzystania z urzadzen,
o ktorych mowa w art. 49 § 1 k.c., ktére zostaly juz przeniesione na
wlasno$¢ przedsigbiorcy przed wejsciem w zycie nowelizacji’!.

II. Zmiany w zakresie stuzebnosci przesylu

Ustawodawca w obecnym stanie prawnym pominat uzytkownikow
wieczystych. Rozstrzygnigcie, czy strong moze by¢ uzytkownik wieczy-
sty nieruchomosci obcigzonej, wymaga odwolania si¢ do obszernego
orzecznictwa i ustalen doktryny w zakresie stuzebnosci gruntowych, ktére
na mocy art. 305%k.c. znajdag tym samym zastosowanie réwniez do
stuzebnosci przesytu. Wskutek tego dochodzi do absurdalnych sytuacji,
w ktorych przedsigbiorstwo przesylowe prowadzi rokowania ze Skarbem
Panstwa lub gmina, a uzytkownik wieczysty dowiaduje si¢ niespodzie-
wanie, ze przez jego nieruchomosci beda przechodzity urzadzenia stuzace
do doprowadzania lub odprowadzania ptyndw, pary, gazu, energii elek-
trycznej oraz inne urzadzenia podobne®2. Proponowana tres¢ art. 285! k.c.
w peni reguluje status uzytkownika wieczystego. Stuzebnos¢ gruntowa,
w tym takze stuzebno$¢ przesylu, moze ustanowi¢ uzytkownik wieczysty
na prawie uzytkowania wieczystego. Shuzebnos¢ taka obciaza oraz jest
ustanawiana na rzecz uzytkownika wieczystego.

3 Zob. uzasadnienie projektu.

31 Tamze.

2 S.Rudnicki, Komentarz do kodeksu cywilnego, ksiega druga: Wiasnos¢ i inne
prawa rzeczowe, Warszawa 2002, s. 437.
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Prawodawca w projekcie zmiany kodeksu cywilnego odnidst si¢
réwniez do samej stuzebnosci przesytu poprzez uzupehienie przepisow.
Wskutek rozwoju stosunkdw spotecznych, politycznych i gospodarczych
zmienit si¢ stopniowo zakres i rodzaj stuzebnosci. Dzisiejsze uregulowanie
stuzebnosci w kodeksie cywilnym jest wynikiem dlugiego rozwoju tej
instytucji. Rozwdj ten trwa nadal, wyrazem tego jest uchwalona w dniu
30 maja 2008 r. ustawa o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz nie-
ktorych innych ustaw®, wprowadzajaca z dniem 3 sierpnia 2008 r. do
polskiego systemu prawnego nowy, trzeci rodzaj stuzebnosci — shuzeb-
no$¢ przesytu* . Instytucja ta zostata dodana w ksiedze drugiej ,, Wtasnos¢
1 inne prawa rzeczowe”, w dziale III ,,Shuzebnosci”, po rozdziale pierw-
szym dotyczacym stuzebnosci gruntowych i rozdziale drugim dotycza-
cym stuzebnosci osobistych®. Trafnie zauwaza M. Olczyk: ,,Jak wynika
z komentowanego art. 305!, ustawodawca wprowadzit trzeci, obok
stuzebnos$ci gruntowej i osobistej, rodzaj stuzebnosci — stuzebnos$¢ prze-
syhu®,

Stuzebnos¢ przesytu charakteryzuje si¢ pewnymi odrebnosciami kon-
strukcyjnymi. G. Bieniek wskazuje na dwie jej istotne cechy i stwierdza,
ze ,,rozni si¢ ona w kilku istotnych kwestiach od tradycyjnej shuzebnosci
gruntowej, ktorg pozostawiono bez zmian, natomiast art. 305 k.c. sta-
nowi, ze do stuzebnosci przesyhu stosuje si¢ odpowiednie przepisy o shi-
zebnosciach gruntowych®. [...] Po pierwsze, jej ustanowienie nastepuje

3 Ustawa z dnia 30 maja 2008 r., o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. nr 116, poz. 731). Dalej: ustawa z dnia 30 maja 2008 r., o zmianie
ustawy — Kodeks cywilny.

#K.A.Dadanska, TA.Filipiak, Komentarz do art. 285..., punkt 2. Odmiennie
G. Bieniek, kwalifikujac stuzebnos¢ przesytu jako rodzaj stuzebnosci gruntowe;j, uzasad-
niajac, ze wynika to z tresci art. 305 k.c., stanowi on, ze do stuzebnosci przesytu stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o stuzebnosci gruntowych. G. Bieniek, Urzqdzenia przesylo-
we. Problematyka prawna, Warszawa 2008, s. 55.

3 S.Rudnicki, G.Rudnicki, Komentarz.., s. 569.

3% Nie wydaje si¢ jednak trafne ani stanowisko wyrazone przez G. Bienka, ze jest to
rodzaj shuzebnosci gruntowej, o czym ma decydowal art. 305* k.c., ani tez ze jest to
stuzebnos¢ osobista. M. O 1 ¢ zy k, Komentarz do art.49 kodeksu cywilnego, [w:] M. O1-
czyk, Komentarz do ustawy z dnia 30 maja 2008 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.08.116.731), LEX 2008.

7 Inaczej uwaza B. Rakoczy wskazujac, iz przepisy te nalezy stosowac¢ odpowiednio.
Neguje on poglad G. Bienka dotyczacy stosowania odpowiednich przepisow o stuzebnosci
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na rzecz przedsigbiorcy, ktory jest wiascicielem urzadzen, o ktdérych mowa
w art. 49 § 1 k.c., lub ktéry zamierza wybudowaé takie urzadzenia. [...]
Po drugie, wprowadzenie zasady, ze stuzebnos¢ przesylu moze by¢
zastosowana nie tylko do takich stanow faktycznych, w ktérych urza-
dzenia przesylowe juz istnieja, ale rowniez do takich, w ktérych przed-
siebiorca urzadzenia te zamierza wybudowaé w przysztosci”®.

Stuzebnos¢ przesytu jest zupelnie nowa instytucja w prawie polskim.
»lstota stuzebnosci przesytu jest mozliwos¢ korzystania przez przedsie-
biorcg, w oznaczonym zakresie, z nieruchomosci obciazonej, zgodnie
z przeznaczeniem urzadzen”™®. Jej powstanie wiazalo si¢ z potrzeba uzy-
skania tytulu prawnego do cudzych nieruchomosci przez przedsigbior-
cow w celu posadowienia na nich urzadzen stuzacych do doprowadzania
lub odprowadzania ptyndw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz innych
urzadzen podobnych, a takze w celu koniecznosci uregulowania tzw.
zaszto$ci®. Kodeks cywilny nie przejat regulacji z art. 175 ustawy — Prawo
rzeczowe z 1946 r., zgodnie z ktora stuzebnosé przesytu mogla byé
ustanowiona takze na rzecz kazdoczesnego wiasciciela oznaczonego
przedsiebiorstwa, do takiej stuzebnosci byly stosowane odpowiednie
przepisy o shuzebnosci gruntowej*!.

Przed uchwaleniem nowej instytucji panowato przekonanie, ze shuzeb-
no$¢ gruntowa byla najlepsza instytucja przystosowana do zaspokajania
intereséw wlasciciela nieruchomosci oraz interesow przedsigbiorcy prze-
sytowego. Chodzito jedynie o umowne ustanowienie stuzebnosci grun-
towej na podstawi art. 285 k.c. Tak uksztattowana stuzebnos¢ nie zwiekszata

gruntowej. Przy zalozeniu, ze chodzi o stosowanie odpowiednich przepisow o stuzebnosci
gruntowej, nalezatloby wybraé, ktdre przepisy sa odpowiednie i je stosowac, a ktore sa
nieodpowiednie i je pominaé. Wprowadzaloby to tez niepotrzebny podziat na przepisy
odpowiednie i nicodpowiednie. Tak: B. R ak o ¢ zy, Stuzebnos¢ przesytu w praktyce, War-
szawa 2009, s. 26.

¥ G.Bieniek, Urzqdzenia..., s. 55.

¥ B.Rakoczy, Sluzebnosé przesylu..., s. 16.

“ Por. G.Bieniek, W sprawie podmiotowych praw rzeczowych w nowym kodeksie
cywilnym, Rejent 2008, nr 2, s. 43.

4l Por. uzasadnienie projektu ustawy o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz nie-
ktorych innych ustaw, Sejm RP VI Kadencji, druk sejmowy nr 81; por. uchwata SN z dnia
17 stycznia 2003 r., III CZP 79/02 (OSN 2003, nr 11, poz. 142).
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uzyteczno$ci nieruchomosci wladnacej, a jedynie stuzyla prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej przez przedsigbiorce przesylowego®. Zwigk-
szenie uzytecznosci nieruchomosci jest $cisle zwiazane ze spoleczno-
gospodarczym jej wykorzystywaniem®.

Stuzebnos¢ przesylu nie moze by¢ oddzielnym przedmiotem obrotu,
jest prawem zwiazanym z urzadzeniami bedacymi rzecza ruchomg lub
zbiorem rzeczy*. Nalezy do katalogu ograniczonych praw rzeczowych
wymienionych w kodeksie cywilnym. Jej celem jest zwigkszenie uzytecz-
nosci nieruchomosci lub zaspokojenie potrzeb okreslonych podmiotow.
Jest prawem na rzeczy cudzej. Prawo to moze by¢ ustanawiane jedynie
na nieruchomosci. Nie ma mozliwosci ustanowienia shuzebnosci przesytu
na ruchomosci. Stuzebnoscia przesylu mozna obcigzy¢ nieruchomosé
oraz prawo uzytkowania wieczystego®. Stuzebnoscia przesylu mozna
obciazy¢ nieruchomos¢ gruntows, budynkowa lub lokalowa (art. 46 § 1
k.c. w zw. z art. 49 § 1 k.c.), na ktérej sa lub maja by¢ posadowione
urzadzenia przesylowe przedsigbiorcy*. Nowe, ograniczone prawo rze-
czowe jest instytucja kwalifikowang pod wzgledem podmiotowym i me-
rytorycznym. Kwalifikacja merytoryczna wynika z faktu, ze ustawodaw-
ca wprost uregulowal tres¢ tego stosunku prawnego, tym samym strony
nie maja swobody okreslania tresci stuzebnosci przesyhu, inaczej niz
w przypadku stuzebnosci gruntowych i osobistych?’. Jest prawem zby-

2 Tak: G.Bieniek, Urzqdzenia..., s. 53.

4 Tamze, s. 54. Ponadto w doktrynie istnieje petna zgoda: co moze by¢ uzyteczne
dla jednej nieruchomosci, nie moze by¢ uzyteczne dla drugiej.

“# K.A.Dadanska, TA.Filipiak, Komentarz do art. 305° kodeksu cywilnego,
[w]A.Kidyba, KA.Dadanska, TA.Filipiak, Kodeks cywilny. Komentarz, t. 11,
Wilasnosci i inne prawa rzeczowe, red. A Kidyba, LEX 2009, punkt 2. Stuzebnos¢ przesytu
przechodzi na rzecz nabywcy przedsigbiorstwa lub urzadzen z mocy prawa. G.Bieniek,
Urzqdzenia..., s. 58.

4 Za charakterystyczng cechg stuzebnosei przesytlu uzna¢ mozna odrebnie uksztat-
towany zakres podmiotowy. Tak B.Rakoczy, Stuzebnosé..., s. 16.

 Por. wyrok SN z dnia 23 czerwca 1993 r., I CRN 72/93 (MoP 1993, nr 4, poz.
15); uchwata SN z dnia 13 stycznia 1995 r., Il CZP 169/94 (OSNC 1995, nr 4, poz. 64);
zob. M. G abriel, Status prawny urzqdzen przesylowych w swietle projektu zmiany Kodeksu
cywilnego, Nieruchomosci 2008, nr 4, s. 4 i nast.; A. Stepien-Sporek, Status prawny
urzqdzen wskazanych w art. 49 k.c., MoP 2008, nr 14, s. 735.

7 IM. K ond ek, Stuzebnosé¢ przesytu. Nowe ograniczone prawo rzeczowe, PS 2009,
nr 3, s.23.
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walnym, przechodzi na nabywce przedsigbiorstwa lub nabywce urzadzen
wymienionych w art. 49 § 1 k.c.®®

Stuzebnos¢ przesytu jest stuzebnoscia pozwalajaca na umozliwienie
prawnego uregulowania dostepu do cudzych nieruchomosci, na ktoérych
posadowione sa przyktadowo shupy niskiego, sredniego oraz wysokiego
napigcia, przez ktére przechodza napowietrzne linie energetyczne, sieci
wodociagowe, gazowe oraz inne urzadzenia — wybudowane i eksploato-
wane przez przedsigbiorstwa przesylowe. Omawiana instytucja jest pra-
wem przedsigbiorstwa skutecznym wzgledem wszystkich, jest to istotna
cecha odrozniajaca shuzebno$¢ od stosunkow prawnych opartych na
umowach, ktore nie kreuja powstania ograniczonego prawa rzeczowego.
W praktyce spotyka sie tu gtéwnie najem, dzierzawe, uzyczenie. Wszyst-
kie te wymienione stosunki tacza jedynie umawiajace si¢ strony i spelniaja
dorazna funkcje, w przeciwienstwie do omawianego ograniczonego prawa
rzeczowego — nie sa rozwigzaniami trwalymi. Stuzebno$¢ przesyhu jest
stuzebnoscia czynna, polegajaca na tym, ze przedsigbiorca moze korzy-
sta¢ z nieruchomosci obciazonej w oznaczonym zakresie. Powinno to
by¢ skonkretyzowane w umowie, by zapewniac¢ przedsigbiorcy mozli-
wos$¢ posadowienia urzadzen na cudzej nieruchomosci oraz nieograniczo-
nego dostepu do nich w przypadku awarii lub koniecznosci konserwacji.
Woli stron pozostawil ustawodawca zagadnienie dotyczace wynagrodze-
nia®. Stuzebno$¢ ta moze by¢ ustanowiona za wynagrodzeniem albo
bez®. Wynagrodzenie to, co do zasady, powinno by¢ $wiadczeniem jed-
norazowym, cho¢ dopuszcza si¢ mozliwos¢ $wiadczen okresowych®.
Ceny rynkowe powinny by¢ podstawg ustalenia wysokosci wynagrodze-
nia, jako kryteria pomocnicze nalezy wzia¢ pod uwage: zwigkszenie wartosci

“H.Witczak, A.Kawatko, Prawo rzeczcowe, Warszawa, 2009, s. 136. Stuzeb-
nos¢ przesyhu zostaje zbyta wraz ze zbyciem przedsigbiorstwa lub urzadzenia przesytowych.
P.Wojnarski, Sluzebnosé przesylu: niedopracowana instytucja, Rzeczpospolita 2008,
nr 217.

4 Wprawdzie z art. 305' wynika, ze shuzebnos¢ przesytu moze obcigzaé nieruchomosé,
jednak przewaza poglad, ktory nalezy aprobowac, iz takze uzytkownik wieczysty moze
obcigzy¢ prawo uzytkowania wieczystego. G. Bieniek, Urzqdzenia..., s. 58.

0 B.Rakoczy, Stuzebnosé..., s. 28

S G.Bieniek, Urzqdzenia..., s. 58; zob. tez G.Bieniek, S.Rudnicki, Nieru-
chomosci. Problematyka prawna, Warszawa 2006, s. 69.
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przedsigbiorstwa, ktdrego skladnikiem stata si¢ stuzebnos¢, ewentualne
obnizenie warto$ci nieruchomosci obciazonej, straty poniesione przez
wlasciciela nieruchomosci obcigzonej, np. w postaci utraty pozytkow
z zajetego pod urzadzenia przesytowe pasa gruntu. Wysokos¢ tego wy-
nagrodzenia powinien ustala¢ kazdorazowo biegly sadowy®>. Wynagro-
dzenie powinno by¢ proporcjonalne do stopnia ingerencji posiadacza w tresci
prawa wiasnosci powoda oraz uwzglednia¢ warto$¢ nieruchomosci. Na
jego wysokos¢ wplyw ma roéwniez przewidywany okres trwatosci urza-
dzen®.

Zgodnie z projektem ustawy (art. 305% § 3 k.c.) ustanowienie stuzeb-
nosci przesyhu powinno nastgpowac nie tylko z uwzglednieniem interesu
spoteczno-gospodarczego, ale i interesu wlasciciela nieruchomosci. Chodzi
o to, by shuzebnos¢ stanowita jak najmniejsze obcigzenie gruntdw, na
ktorych sa lub maja by¢ zainstalowane urzadzenia przesylowe. Projek-
towane zmiany réwniez dotycza zasad obliczania wynagrodzenia za
ustanowienie stuzebnosci przesylu. Zgodnie z expressis verbis art. 305>
§ 4 k.c. odpowiednie wynagrodzenie powinno uwzglednia¢ wysokos¢
wynagrodzenia ustalanego w drodze umowy za podobne obcigzenia
w zblizonych okolicznosciach, w przypadku ich braku, za obnizenie uzy-
tecznosci lub wartosci obcigzonej nieruchomosci.

52 Mozna tu per analogiam siggna¢ do wypowiedzi doktryny dotyczacych wynagro-
dzenia przypadajacego wiascicielowi nieruchomosci obciazonej za ustanowienie stuzebno-
$ci drogi koniecznej. Zob. szerzej wyrok NSA z dnia 8 listopada 2001 r., I SA 834/00
(niepubl.); zob. tez G.J ¢ drej e k, Roszczenia zwiqzane z budowq urzqdzen przesylowych
na cudzym gruncie, MoP 2009, nr 1, s. 28.

33 Wynagrodzenie to powinno uwzglednia¢: szkody poniesione przez wiasciciela nie-
ruchomosci (brak mozliwosci zabudowy i czerpania z przedmiotowe]j nieruchomosci
pozytkéw) na skutek wybudowania na nieruchomosci urzadzen przesylowych; zakres
ograniczen wiasnosci nieruchomosci i powodowanych. uciazliwosci (tj. rozmiar, rodzaj,
potozenie, wlasciwosci i sposob eksploatacji urzadzen przesylowych, rodzaj, przeznaczenie
i powierzchnig nieruchomosci nalezacej do wilasciciela nieruchomosci; niemoznos¢ korzy-
stania z nieruchomosci, na ktdrej posadowiono urzadzenia przesylowe w sposob zgodny
z jej spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem; przeznaczenie nieruchomosci zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego; konieczno$¢ zachowania stref
ochronnych wylaczonych spod zabudowy wskutek wybudowania urzadzen przesylowych;
ograniczenie zdolnosci inwestycyjnych na nieruchomosci; obnizenie jakosci, funkcjonal-
nosci i warto$é nieruchomosci gruntowych, na ktérych posadowiono urzadzenia przesy-
fowe. Uchwata SN z dnia 17 czerwca 2005 r., III CZP 29/ 05 (niepubl.).

119



Janusz Luty

W projekcie nowelizacji ustawy zaproponowano takze rozwiazanie
dotyczace nabycia shuzebnosci w drodze zasiedzenia. Przed wprowadze-
niem do systemu prawa instytucji shuzebnosci przesytu, tj. przed dniem
3 sierpnia 2008 r., nie byto mozliwe nabycie jej w drodze zasiedzenia.
Jednak przedsigbiorcy przesytowi korzystali z cudzych nieruchomosci
w takim zakresie, jaki obecnie odpowiada tresci stuzebno$ci przesytu™.
W zwiazku z tym w projekcie przyjeto, ze mozliwe bedzie doliczenie do
czasu zasiedzenia shuzebnos$ci przesytu okresu posiadania stuzebnosci
o tresci odpowiadajacej stuzebnosci przesyhu, nieprzekraczajacego poto-
wy czasu posiadania, ktory jest niezbedny do nabycia shuzebnosci prze-
sylu przez zasiedzenie. A wigc w zaleznosci od dobrej lub ztej wiary
posiadacza stuzebnosci — okres ten wynosi¢ bedzie 10 lub 15 lat. Dzieki
temu zapobiegnie si¢ sytuacji uzyskania stuzebnosci przesytu wskutek
zasiedzenia juz z chwilg wejscia w zycie projektowanej ustawy, gdy przed
3 sierpnia 2008 r. przedsigbiorca przesytowy np. posiadat w dobrej wierze
stuzebnos¢ réwng tresci shuzebnosei przesylu przez co najmniej 17 lat.
Takie rozwiazanie zapobiegnie rowniez retroaktywnemu dziataniu ustawy
nowej*’.

Zakonczenie

Ustawg z dnia 30 maja 2008 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny
oraz niektorych innych ustaw, obowiazujaca od 3 sierpnia 2008 r.,
wprowadzono prawne rozwiazania, ktore w sposob racjonalny i zgodny
z Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej pogodzity interesy przedsigbior-
cow przesytlowych 1 wilascicieli nieruchomosci. Rozwiazania wyrazone
w tej ustawie miaty charakter regulacji ogélnych. Doswiadczenia zwia-
zane ze stosowaniem przepisow wykazaly koniecznos$¢ siggniecia do
regulacji prawnych szczegolnych, ktdre majg zastosowanie do ztozonych
stanéw faktycznych i prawnych. Dlatego tez powstala potrzeba nowe-

3 Zgodnie z uchwata SN z dnia 7 pazdziernika 2008 r., III CZP 89/08 (niepubl.),
wyjasniono, ze przed ustawowym uregulowaniem shuzebnosci przesytu dopuszczalne byto
nabycie w drodze zasiedzenia shuzebno$ci odpowiadajacej tresci shuzebnos$ci przesytu na
rzecz przedsigbiorcy.

55 Zob. szerzej: projekt.
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lizacji przepiséw dotyczacych omawianych instytucji prawnych. Wyra-
zem tego stal si¢ projekt zmiany ustawy — Kodeks cywilny, majacy na
celu uszczegdtowienie obowiazujacego rozwigzania dotyczacego urza-
dzen przesytowych i stuzebnosci przesytu.

Abstract

Transmission easement is a new institution of civil law. The legislature
did not fully settled it. This article aims to present a new draft amendments
to the rules of the transmission infrastructure. This article presents the
main changes to be introduced by the new draft amendment of the Civil
Code.
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