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Polemiki i refleksje

W kwestii obcigzenia notariuszy obowigzkiem zawiadomienia
sadu wieczystoksiggowego o zmianie stanu prawnego nierucho-
mosci dalszych uwag kilka

W ostatnim czasie srodowisko notarialne pochyla si¢ nad nowelizacja
art. 36 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece!, naktadajaca na
notariuszy sporzadzajacych akt poswiadczenia dziedziczenia obowiazek
zawiadamiania sadu wieczystoksiggowego o zmianie wiasciciela nieru-
chomosci, dla ktorej zalozona jest ksigga wieczysta. Glos w sprawie
skutkéw tej nowelizacji dla praktyki notarialnej zabrat ostatnio E. Gnie-
wek?. Autor ocenia nowelizacj¢ bardzo krytycznie, uznajac, iz ,,durna lex
non lex”, a notariusze ,,moga w ogole nie przejmowac si¢ dokonana
nowelizacja art. 36 ust. 1 u.k.w.h. (s. 35)”. Zdaniem E. Gniewka ma ona
bowiem charakter pusty, gdyz poza przypadkiem poswiadczania w akcie
poswiadczenia dziedziczenia takze dziedziczenia gospodarstwa rolnego,
wedle odrebnego rezimu obowiazujacego przed 14 lutego 2001 roku?,

! Tekst jedn.: Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 (dalej: u.k.w.h.).

2E.Gniewek, O chybionej nowelizacji art. 36 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece — w kwestii obciqzenia notariuszy obowiqzkiem zawiadomienia sqdu wieczy-
stoksiegowego o zmianie stanu prawnego nieruchomosci uwag kilka, Rejent 2011, nr 3,
s. 26 1 nast.

3 Stusznie autor zwraca uwagg, iz odrebne stwierdzenie dziedziczenia gospodarstwa
rolnego powinno by¢ zamieszczane w akcie poswiadczenia dziedziczenia wylacznie, gdy
znajduje zastosowanie odrgbny materialnoprawny rezim sukcesji w tym zakresie. Doda¢
mozna, ze wprowadzajac procesowa normg art. 95f ust. 1 pkt 7 pr. o not., ustawodawca
nie uwzglednit faktu, iz odrgbny tryb dziedziczenia gospodarstw rolnych w okresie od
1 lipca 1984 r. do 30 wrzesnia 1990 r. znajdowal zastosowanie takze do dziedziczenia
testamentowego. W tym zakresie moze zachodzi¢ w notarialnym postgpowaniu spadko-
wym konieczno$¢ analogicznego stosowania art. 95f ust. 1 pkt 7 pr. o not. i zawierania
w akcie poswiadczenia dziedziczenia odrgbnego stwierdzenia co do testamentowego dzie-
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kwestia przynalezno$ci nieruchomosci do spadku nie jest przedmiotem
badania notariusza w notarialnym postgpowaniu spadkowym. Uwagi po-
czynione przez Autora wymagaja czesciowo komentarza polemicznego.

Obowiazek zawiadamiania sadu wieczystoksiggowego spoczywa
na notariuszach jedynie w ramach post¢gpowania o sporzadzenie aktu
poswiadczenia dziedziczenia. Post¢gpowanie to jest funkcjonalnym od-
powiednikiem postgpowania sadowego o stwierdzenie nabycia spad-
ku. Na wstepie wypada wige kilka sléw poswigci¢ postgpowaniu
sadowemu. Nalezy podzieli¢ poglad E. Gniewka, ze z art. 36 ust. 1
u.k.w.h. nie wynika kazdorazowa powinnos¢ ustalania przez sad spadku,
czy w sklad spadku wchodzi nieruchomos$¢. Jednoczesnie trzeba
zaznaczy¢, ze kwestia przynaleznosci do spadku nieruchomosci moze
by¢ przedmiotem badania sadu w postgpowaniu o stwierdzenie na-
bycia spadku nie tylko w wypadkach, w ktorych znajduje zastoso-
wanie odrgbny rezim dziedziczenia gospodarstw rolnych. Przynalez-
nos$¢ okreslonych nieruchomosci do majatku spadkowego moze mieé
bowiem znaczenie dla istnienia jurysdykcji krajowej sadu polskiego
(art. 1108 § 2, 11102 k.p.c.) czy dla okreslenia wlasciwo$ci miejscowe;j
w sprawach spadkowych po spadkodawcach, ktérych miejsca za-
mieszkania w Polsce nie da si¢ ustali¢ (art. 628 zd. 1 in fine k.p.c.).
Na gruncie prawa materialnego sktad majatku spadkowego moze za$
mie¢ zasadnicze znaczenie przy interpretacji tresci testamentu, zwtasz-
cza w $wietle art. 961 k.c.

W notarialnym postgpowaniu poswiadczajacym dziedziczenie po-
tencjalnie ma znaczenie przede wszystkim ostatnia kategoria spraw,
w ktorych wyjasnienie sktadu i warto$ci spadku jest niezbedne dla
interpretacji rozrzadzen zawartych w testamencie z uwzglednieniem
art. 961 k.c. Praktyczne znaczenie badania kwestii przynaleznoS$ci

dziczenia gospodarstwa rolnego wedle regut szczegdlnych, cho¢ poglad taki bywa w pi-
$miennictwie kwestionowany (szerzej D. D o ¢ z y k, Notarialne poswiadczenie dziedzi-
czenia. Komentarz, Warszawa 2011, art. 95a, nb. 12 i cytowana tam literatura). W sa-
dowym postgpowaniu spadkowym przy rozwigzywaniu tego problemu si¢gga¢ mozna po
intertemporalng normg art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 13 lipca 1990 r. o zmianie ustawy —
Kodeks postgpowania cywilnego (Dz.U. Nr 55, poz. 318), nakazujaca w sprawach spadkow
otwartych przed 1 pazdziernika 1990 r. stosowac art. 677 § 2 k.p.c. w pierwotnym brzmie-
niu.
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nieruchomosci do majatku spadkowego wzro$nie znacznie po wejsciu
w zycie przepisOw wprowadzajacych zapis windykacyjny*, ktory ma
podlegac ujawnieniu zarowno w tresci postanowienia o stwierdzeniu nabycia
spadku, jak 1 w tre$ci aktu poswiadczenia dziedziczenia. Nalezy przypusz-
czaé, ze znaczna cz¢S$¢ zapisow windykacyjnych bedzie miata za przed-
miot nieruchomosci.

Istnieje zatem caty szereg spraw, w ktorych bezposrednio w zwiazku
ze sporzadzeniem aktu poswiadczenia dziedziczenia bgdzie musiata
zostaé przez notariuszy wyjasniona kwestia przynaleznosci do majatku
spadkowego nieruchomosci. Procz spraw, w ktorych znajduje zasto-
sowanie odrgbny rezim dziedziczenia gospodarstw rolnych, naleza do
nich gléwnie przypadki koniecznoséci dokonania wyktadni testamentu
spadkodawcy celem rozréznienia migdzy zapisem (zwyklym) i usta-
nowieniem spadkobierca, a w przysztosci takze dziedziczenie nieru-
chomo$ci na podstawie zapisu windykacyjnego. W przypadkach tych
przedtozenie odpisu z ksiegi wieczystej nieruchomosci spadkowej bedzie
kazdorazowo niezbedne dla sporzadzenia aktu po§wiadczenia dziedzi-
czenia. Spoczywajacy na notariuszu obowiazek zawiadomienia sadu
wieczystoksiggowego o zmianie stanu prawnego nieruchomosci spad-
kowej nie budzi w tej kategorii spraw zadnych watpliwosci.

Niezaleznie od powyzszego przyjac nalezy, ze w praktyce notarial-
nej wystepuja takie sytuacje, w ktérych notariusz sporzadzajacy akt
poswiadczenia dziedziczenia ma z urzedu wiedzg o przynalezno$ci
okreslonej nieruchomos$ci do majatku spadkowego. Mimo dynamicz-
nych zmian na rynku ustug notarialnych czg¢§¢ notariuszy nadal wykonuje
swoj zawod w §rodowiskach, w ktorych o przynaleznos$ci okreslonej
nieruchomosci do majatku spadkowego po okreslonym spadkodawcy
wiedza czasem wigcej niz sami spadkobiercy. Notariuszowi, ktéry
wczesniej sporzadzat umoweg nabycia nieruchomosci spadkowej przez
spadkodawce, sporzadzat testament spadkodawcy i zna z wlasnej
praktyki kilka pokolen rodziny spadkodawcy, trudno jest przy przy-

4 Ustawa z dnia 18 marca 2011 r. 0 zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. Nr 85, poz. 458), ktora wejdzie w zycie 23 pazdziernika 2011 r. Por.
W. Zuk o w s ki, Projektowane wprowadzenie zapisu windykacyjnego do polskiego pra-
wa spadkowego, Kwartalnik Prawa Prywatnego 2010, z. 4, s. 1037 i nast.
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jeciu okreslonej filozofii wykonywania zawodu, twierdzié, ze nie jest
mu znany fakt przynaleznosci do spadku okreslonej nieruchomosci. Mozna
tez mie¢ nadziejg, iz pewnej grupie notariuszy owa filozofia wykony-
wania zawodu nie pozwoli rdwniez na przyjecie podejscia ,,don’t ask,
don’t tell” czy nieprzyjmowanie do wiadomos$ci ujawnianego przez
zglaszajacych sig spadkobiercow faktu istnienia nieruchomosci spad-
kowe;j.

Za ,istotne naruszenie procedury” i,,plotkowanie” (s. 34) E. Gniewek
uznaje zawiadamianie sadu wieczystoksiggowego o zmianie stanu praw-
nego nieruchomosci spadkowej w sytuacji, w ktorej kwestia przyna-
leznos$ci nieruchomosci do majatku spadkowego nie ma in casu bez-
posredniego znaczenia dla sporzadzenia aktu pos$wiadczenia
dziedziczenia. Nie podzielam tej oceny. Norma wynikajaca z art. 36
ust. 1 uk.w.h. jest jasna: na notariuszu sporzadzajacym akt poswiad-
czenia dziedziczenia ciazy powinno§¢ zawiadomienia sadu wieczy-
stoksiggowego zawsze, gdy notariusz powzial wczesniej w taki czy
inny sposob wiedzg o istnieniu nieruchomosci spadkowej. Przepis ten
ma publicznoprawne znaczenie i ma na celu ochrong obrotu prawnego.

Na marginesie uwag na temat tego, w jakim zakresie cigzy na
notariuszach, w zwiazku ze sporzadzaniem aktu poswiadczenia dzie-
dziczenia, obowiazek zawiadamiania sadu wieczystoksiggowego o zmia-
nie stanu prawnego nieruchomosci spadkowej, mozna poczyni¢ kilka
uwag na temat technicznych aspektow realizacji owego obowiazku,
zajmujacych w ostatnim czasie praktykow. Katalog o§wiadczen skta-
danych przez spadkobiercow do protokotu poswiadczenia dziedzicze-
nia ma charakter otwarty (art. 95¢ § 2 pr. o not.’). W protokole
dziedziczenia jest miejsce takze na o§wiadczenie spadkobiercow o przy-
naleznosci do majatku spadkowego nieruchomos$ci®. Réwniez w pro-
tokole dziedziczenia notariusz powinien, w sytuacji istnienia nierucho-
mosci spadkowej, pouczy¢ spadkobiercéw o tresci art. 351 36 u.k.w.h.

5 Ustawa z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (tekst jedn.: Dz.U. z 2008 r.
Nr 189, poz. 1158).

¢ Tak rowniez D. D o 1 ¢ zy k, Notarialne poswiadczenie dziedziczenia..., art. 95¢ pr.
0 not., nb. 49.
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Ustawodawca nie zakreslit terminu do przestania sadowi wieczy-
stoksiggowemu zawiadomienia o zmianie stanu prawnego nierucho-
mosci. Z pewnoScia nie spetnia swej funkcji zawiadomienie przestane
sadowi wieczystoksiegowemu po uplywie dtuzszego okresu czasu. Za
dyskusyjne uznalbym jednak, zwlaszcza w ewentualnych postepowa-
niach dyscyplinarnych lub odszkodowawczych zwiazanych z narusze-
niem przez notariusza omawianego obowiazku, analogiczne stosowanie
terminu 3-dniowego, zakreslonego w art. 92 § 4 zd. 2 pr. o not. Formularz
zawiadomienia, stanowiacy zatacznik do rozporzadzenia wykonawczego
Ministra Sprawiedliwosci’, wymaga pewnych modyfikacji w zwiazku ze
specyfika notarialnego po$wiadczenia dziedziczenia. Podstawa nabycia
prawa wilasnosci jest przykladowo nie akt poswiadczenia dziedziczenia,
co wynikaloby z treSci wzoru, ale dziedziczenie poswiadczone w tym
akcie.

Kwestia budzaca watpliwosci w praktyce jest wreszcie pytanie,
czy notariusz wraz z zawiadomieniem powinien przesytac¢ sadowi wie-
czystoksiggowemu takze wypis aktu poswiadczenia dziedziczenia. Sady
cywilne przesylaja sadom wieczystoksiggowym takze odpisy prawo-
mocnych orzeczen, z tym ze obowiazek przestania tych dodatkowych
dokumentow konkretyzowany jest w § 129 ust. 2 zd. 2 regulaminu
urzgdowania sadéw powszechnych®. Ze wzgledu na bliskie funkcjo-
nalne zwiazki sadowego i notarialnego postgpowania spadkowego nie
uwazam za celowe ksztattowanie praktyki ktéregokolwiek z tych
postepowan w zupetlnym oderwaniu od trybu siostrzanego®’. Wydaje
sig, ze wyktadnia funkcjonalna art. 36 ust. 1 u.k.w.h. prowadzi do

7 Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 2 lutego 2011 r. zmieniajace roz-
porzadzenie w sprawie prowadzenia ksiag wieczystych i zbiorow dokumentow (Dz.U. Nr
33, poz. 164).

8 Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 23 lutego 2007 r. — Regulamin
urzgdowania sadéw powszechnych (Dz.U. 2007 r. Nr 38, poz. 249).

 Obecnie nakazuje to przy wykladni przepiséw regulujacych notarialne postepowanie
spadkowe siggac do przepisow regulujacych postgpowanie sadowe oraz uwzglgdnia¢ doro-
bek orzecznictwa i praktyke sadow spadku. Juz wkroétce jednak takze sady, borykajac si¢
z problemami procesowymi zwiazanymi z implementacja instytucji zapisu windykacyj-
nego w procedurze cywilnej, beda znajdywaly pomocne praktyczne wskazowki w przepi-
sach dotyczacych notarialnego poswiadczenia dziedziczenia.
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wniosku, iz notariusz powinien przesta¢ sadowi wieczystoksiggowe-
mu takze wypis aktu poSwiadczenia dziedziczenia, gdyz zawiadomie-
nie ma by¢ nie tylko podstawa wpisania do ksiggi ostrzezenia, ale tez
wszczecia wobec spadkobiercy postgpowania przymuszeniowego.

Zwolennicy pogladu przeciwnego, twierdzacy, ze art. 36 ust. 1
u.k.w.h. nie stanowi dostatecznej podstawy prawnej do przestania
sadom wieczystoksiggowym wypiséw aktow poswiadczenia dziedzi-
czenia'’, uwazaja za niezbgdne skierowanie przez sad wieczystoksig-
gowy do notariusza zadania wydania wypisu w trybie art. 95n § 2
pr. o not. Nalezy zauwazy¢, ze ustawa nie pozostawia sadowi wie-
czystoksiggowemu, ktéry otrzymal zawiadomienie o zmianie stanu
prawnego nieruchomosci, zadnego luzu decyzyjnego co do wpisania
ostrzezenia i wszczgcia postegpowania przymuszeniowego (36 ust. 3
u.k.w.h.), a fakultatywne jest jedynie natozenie na spadkobierce
w ramach owego post¢gpowania grzywny (36 ust. 4 uk.w.h.). Zalo-
zenie racjonalno$ci ustawodawcy nie pozwala przyjaé, iz mnozyt on
kroki zbedne, a za taki uznaé trzeba dodatkowe zadanie przez sad
wieczystoksiggowy wydania wypisu aktu po§wiadczenia dziedzicze-
nia po otrzymaniu od notariusza zawiadomienia.

Za sporzadzenie dodatkowego wypisu aktu poswiadczenia dziedzi-
czenia przesytanego sadowi wieczystoksiggowemu pobierana jest
oczywiscie od spadkobiercéw dodatkowa taksa notarialna. W kontek-
$cie tym mozna zauwazy¢, ze spadkobiercy w pozniejszym wniosku
o wpisanie do ksiggi wieczystej moga si¢ powota¢ na przestany wczesniej
przez notariusza wypis aktu poswiadczenia dziedziczenia, o czym mozna
ich pouczy¢.

W kazdym razie, trudno zgodzi¢ si¢ z wnioskiem E. Gniewka, iz
omawiana norma ma w zakresie odnoszacym si¢ do notariatu cha-

10'W toczacej si¢ debacie mozna spotka¢ si¢ wrecz z twierdzeniami, ze notariusz
przesytajacy sadowi wieczystoksiggowemu wraz z zawiadomieniem wypis aktu poswiad-
czenia dziedziczenia, dziatajac bez nalezytej podstawy prawnej, narusza tajemnicg nota-
rialna. Nie wchodzac glebiej w ten watek, stwierdzi¢ mozna, iz notariusze przyjmujacy
zaprezentowana tu wykladni¢ moga z ostroznosci zadbac o to, aby wsrod podmiotow, dla
ktorych zastrzezono prawo otrzymywania wypisow aktu po$wiadczenia dziedziczenia,
wskazane zostaly takze sady wieczystoksiggowe prowadzace ksiggi wieczyste dla nierucho-
mosci i praw wchodzacych w sktad spadku.
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rakter pusty. Na notariuszu, ktory powezmie w taki czy inny sposob
wiedze o istnieniu nieruchomosci spadkowej, ciazy obowiazek powia-
domienia sadu wieczystoksiggowego. W calym szeregu sytuacji przy-
nalezno$¢ nieruchomoéci do majatku spadkowego bedzie za$ przed-
miotem badania w ramach notarialnego poswiadczenia dziedziczenia.
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