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O zmianach ustawy o gospodarce nieruchomosciami

1. Uwagi wstepne

W Dzienniku Ustaw Nr 102 z 2010 r. poz. 651 ogloszono kolejny raz
jednolity tekst ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mos$ciami. Poprzedni jednolity tekst tej ustawy byt ogtoszony w Dzienniku
Ustaw z 2004 1. Nr 261, poz. 2603. Od tego czasu w ustawie tej dokonano
20 zmian, ktore uwzglednia tekst jednolity ogloszony z Dz.U. Nr 102
72010 r. Nie oznacza to jednak, ze tekst ogloszony w dniu 11 czerwca
2010 r. nalezy uzna¢ za stabilny. Przeciwnie, jeszcze w 2010 1. po ogloszeniu
jednolitego tekstu dokonano kolejnych zmian w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami. Zmian tych dokonano:

— w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr 106, poz. 675);

— w ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczeg6lnych zasadach przy-
gotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodzio-
wych (Dz.U. Nr 143, poz. 963);

— w ustawie z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 155, poz. 1043);

—w ustawie z dnia 24 wrzesénia 2010 1. o zmianie ustawy o Rzeczniku
Praw Dziecka oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. Nr 197, poz. 1307);

—w ustawie z dnia 24 wrze$nia 2010 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. Nr 200, poz. 1323).
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Zakres i czgstotliwo$¢ tych zmian budza co najmniej mieszane od-
czucia, wszakze dla praktyki istotne jest to, aby postugiwac sig aktualnym
tekstem ustawy, co moze przysparza¢ pewnych trudnosci. Celem niniej-
szego opracowania jest uporzadkowanie 1 omowienie zmian dokonanych
w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami po ogloszeniu jednolitego
tekstu w Dz.U. Nr 102 z 2010 r. poz. 651.

2. Zmiany w przepisach ogdlnych (art. 1-9a u.g.n.)

2.1. W ustawie z 8 lipca 2010 r. o szczegolnych zasadach przygo-
towania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodzio-
wych (Dz.U. Nr 143, poz. 963) dokonano zmiany art. 2 u.g.n. w ten
sposob, ze dodano punkt 13 obejmujacy wlasnie ustawe z 8 lipca 2010 .
o0 szczegolnych zasadach (...). Na czym polegaja konsekwencje tej zmiany?
Art. 2 u.g.n., stanowiac, ze ,,ustawa nie narusza innych ustaw w zakresie
dotyczacym gospodarki nieruchomoS$ciami, a w szczeg6Inosci (...)”, okresla
w istocie relacje migdzy przepisami ustawy o gospodarce nieruchomo-
$ciami a innymi ustawami, ktore reguluja szczegdlne zasady gospodaro-
wania nieruchomosciami. Uzyte w tym przepisie okreslenie ,,nie narusza”
nalezy rozumie¢ w ten sposob, ze przepisy innych ustaw wymienione
przyktadowo w art. 2 u.g.n., jak i w tym przepisie niewymienione, sa
przepisami odrebnymi i jako takie maja pierwszenstwo w stosowaniu. Do
tych ustaw odrgbnych zaliczono tez ustawe z 8 lipca 2010 r. o szcze-
goblnych zasadach (...). W tym miejscu nie zachodzi potrzeba omdwienia
tych odrgbnosci, natomiast powstaje pytanie, kiedy — stosujac te ustawy
odrebne — mozemy siggna¢ do przepisow ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami. Niewatpliwie poprawno$¢ legislacyjna wymagataby, aby
w ustawie odrgbnej zamieszczono normg odsylajaca typu ,,w sprawach
nieuregulowanych stosuje si¢ przepisy ustawy o gospodarce nierucho-
mosciami” wzglednie norme odsylajaca do stosowania okreslonej grupy
przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Takie tez odestania
znajduja si¢ w ustawie z 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach (...)
(por. art. 30, art. 20 ust. 8, art. 7 ust. 7 pkt 1). Takie uregulowanie usuwa
pojawiajace si¢ tu czasami watpliwosci. Na marginesie nalezy jedynie
zauwazy¢, ze okreSlenie ,,w sprawach nieuregulowanych” oznacza, iz
sprawa jest uregulowana w ustawie odregbnej takze wowcezas, gdy w dro-
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dze wyktadni przepisow ustawy odrgbnej znajdujemy uregulowanie da-
nego stanu faktycznego. Wowczas — rzecz jasna — nie stosujemy ustawy
o gospodarce nieruchomog$ciami.

2.2. W ustawie z dnia z dnia 24 wrze$nia 2010 r. o zmianie ustawy
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 200, poz. 1323) dokonano
niewielkiej zmiany art. 4 pkt 17 u.g.n., w ktérym zawarta jest ustawowa
definicja pojecia ,,stan nieruchomos$ci”. Wyliczenie dotychczasowych
elementoéw charakteryzujacych to pojecie uzupetiono o element w po-
staci ,,stopnia wyposazenia (nieruchomos$ci) w urzadzenia infrastruktury
technicznej”. Jest to uzasadniona zmiana. Pojgcie ,,stan nieruchomosci”
uzyte zostato w kilku przepisach ustawy, np. w art. 130 ust. 1 u.g.n.
regulujacym zasady ustalenia wysokosci odszkodowania za wywlasz-
czong nieruchomos$é; w art. 139 u.g.n. dotyczacym zasad zwrotu
wywlaszczonej nieruchomosci i inne.

2.3. Drobnej zmiany art. 6 pkt 2 u.g.n. dokonano w ustawie z 6
sierpnia 2010 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 155,
poz. 1043). W art. 6 u.g.n. wymieniono taksatywnie dzialania uznane za
realizacj¢ celu publicznego. Takie cechy posiada budowa i utrzymywanie
ciagéw drenazowych, przewoddéw i urzadzen stuzacych do przesytania
lub dystrybucji ptyndw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych
obiektow 1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow
i urzadzen. W dotychczasowej tresci art. 6 pkt 2 u.g.n. mowa byta jedynie
o0 ,,urzadzeniach stuzacych do przesytania”, obecnie dodano ,,lub dystry-
bucji”. Jest to zwigzane z tym, ze w ramach przedsigbiorstw przesylo-
wych wyodrgbniono przedsigbiorstwa zajmujace si¢ wytacznie dystry-
bucja np. energii elektrycznej i realizujac to zadanie korzystaja
z odpowiednich przewodow i urzadzen.

2.4. W ramach przepiséw ogolnych ustawy o gospodarce nierucho-
mosciami zmianie ulegt takze art. 9. W przepisie tym sprecyzowano, kiedy
nastepuje wykonanie decyzji wydanej na podstawie przepisow dziatu I1I
u.g.n. Jako zasadg przyjeto uptyw 14 dni od dnia, w ktérym uptynat termin
do wniesienia skargi na decyzj¢ do sadu administracyjnego, przyjmujac
zarazem, ze w razie wniesienia skargi wlasciwy organ z urzedu wstrzy-
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muje wykonanie tej decyzji, wydajac stosowne postanowienie. W prze-
pisie tym zamieszczono zarazem wyjatki, ktore obejmowaty dotychczas
decyzje wydane:

a) na podstawie art. 97 ust. 3 pkt 1 u.g.n. (podziat nieruchomosci
dokonany z urzedu, jezeli jest on niezbedny dla realizacji celéw publicz-
nych);

b) na podstawie art. 122 u.g.n. (zezwolenie na niezwloczne zajecie
nieruchomosci po wydaniu decyzji o wywlaszczeniu);

¢) na podstawie art. 126 (zezwolenie na czasowe zajgcie nierucho-
mosci).

Te przypadki uzupeliono w wyniku nowelizacji dokonanej ustawa
z 24 wrze$nia 2010 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. Nr 200, poz. 1323) o decyzje wydane na podstawie:

d) art. 124 ust. la u.g.n. (zezwolenie na niezwloczne zajgcie nierucho-
mosci po wydaniu decyzji zezwalajacej na zaktadanie na nieruchomosci
ciagow drenazowych, przewodow itp.);

e) art. 124b ust. | u.g.n. (zobowiazanie wlasciciela nieruchomosci do
jej udostepnienia w celu wykonania konserwacji, remontu lub usunigcia
awarii urzadzen przesylowych);

f) art. 132 ust. la v.g.n. (wydanie odrgbnej decyzji o odszkodowaniu
za wywlaszczona nieruchomosé).

3.Zmiany w przepisach dzialu Il (art. 10-91) ustawy o gospodarce
nieruchomosciami

3.1. W ustawie z 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushig i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr 106, poz. 675) dokonano korekty art.
37 ust. 2 pkt 11 u.g.n. Przypomnijmy, ze w przepisie tym wyliczono
taksatywnie przypadki, kiedy nieruchomos$ci skarbowe i samorzadowe
moga by¢ zbywane w drodze bezprzetargowej. W art. 37 ust. 2 pkt 11
u.g.n. wymieniono przypadek, gdy nieruchomos$¢ jest sprzedawana
partnerowi prywatnemu lub spoéfce, o ktorej mowa w art. 14 ust. 1 ustawy
z 19 grudnia 2008 1. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz.U. z 2009 r.
Nr 19, poz. 100), jezeli sprzedaz stanowi wniesienie wktadu wlasnego
podmiotu publicznego, a wybor partnera prywatnego nastapit w trybie
przewidzianym w art. 4 ust. 1 lub 2 powolanej ustawy. Zmiana art. 37
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ust. 2 pkt 11 polega na dodaniu stéw ,,a wybor partnera prywatnego
nastapit w trybie przewidzianym w art. 4 ust. 1 lub 2 powotanej ustawy”.

Komentujac t¢ zmiang nalezy zwrdci¢ uwage na to, ze ustawa z 19
grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym przewiduje dwa
sposoby realizacji partnerstwa publiczno-prywatnego. Pierwszy polega na
zawarciu umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym, w ktorej partner
prywatny (przedsigbiorca krajowy lub zagraniczny) zobowiazuje si¢ do
realizacji przedsigwzigcia za wynagrodzeniem oraz poniesienia w cato$ci
lub w czgséci wydatkow na jego realizacje lub poniesienia ich przez osobg
trzecia, za§ podmiot publiczny (przede wszystkim jednostka sektora
finanséw publicznych) zobowiazuje si¢ do wspoldziatania w osiagnigciu
celu przedsigwzigeia, w szczegolnosei przez wniesienie wktadu wiasnego.
To wniesienie wktadu wlasnego w postaci sktadnika majatkowego (nie-
ruchomosci, przedsigbiorstwa, ruchomosci, prawa majatkowego) moze
nastapi¢ w szczeg6lnosci w drodze sprzedazy, uzytkowania, uzyczenia,
najmu lub dzierzawy. Drugim sposobem realizacji partnerstwa publiczno-
prywatnego jest zawigzanie przez podmiot publiczny i partnera prywat-
nego spotki kapitalowej, spotki komandytowej Iub komandytowo-akcyj-
nej, przy czym podmiot publiczny nie moze by¢ komplementariuszem.
Takze w tym przypadku moze nastapi¢ wniesienie przez podmiot publicz-
ny wkladu wlasnego w postaci sktadnika majatkowego (w szczegoInosci
nieruchomoéci) w drodze sprzedazy, uzytkowania, uzyczenia, najmu lub
dzierzawy.

Do tych uregulowan nawiazuje art. 37 ust. 2 pkt 11 u.g.n., stanowiac,
ze wlasnie w sytuacji, gdy wniesienie wkladu wlasnego przez podmiot
publiczny nastgpuje przez sprzedaz nieruchomosci na rzecz partnera
prywatnego lub spoéiki, o ktérej wyzej mowa, to sprzedaz ta nastgpuje
w trybie bezprzetargowym, o ile wybdr partnera prywatnego nastapit
w trybie przewidzianym w art. 4 ust. | lub 2 ustawy o partnerstwie
publiczno-prywatnym.

Stosownie do art. 4 ust. 1 tej ustawy, jezeli wynagrodzeniem partnera
prywatnego jest prawo do pobierania pozytkéw z przedmiotu partnerstwa
publiczno-prywatnego albo przede wszystkim to prawo wraz z zaplata
sumy pieni¢znej, wyboru partnera dokonuje si¢, stosujac przepisy ustawy
z 9 stycznia 2009 r. o koncesjach na roboty budowlane Iub ustugi (Dz.U.
Nr 19, poz. 101) z uwzglednieniem ustawy o partnerstwie publiczno-
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prywatnym, za§ w innych przypadkach wyboru partnera dokonuje sig,
stosujac przepisy ustawy z 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamowien
publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 223, poz. 655 ze zm.) z uwzglednieniem
przepisOw ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym (art. 4 ust. 2).

3.2. Niewielkiej korekty art. 43 ust. 4a u.g.n. dokonano w dwoch
ustawach z tej samej daty, tj. 24 wrzesnia 2010 1., czyli w ustawie o zmianie
ustawy o Rzeczniku Praw Dziecka oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U.
Nr 197, poz. 1307) oraz w ustawie o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. Nr 200, poz. 1323). W pierwszej z nich dopisano
w art. 43 ust. 4a u.g.n. ,,Rzecznika Praw Dziecka”; w drugiej za$ dopisano
»~nnych sadéw administracyjnych”. Praktycznie oznacza to, ze zbgdna
jest zgoda organu nadzorujacego na to, aby Rzecznik Praw Dziecka,
a wlasciwie jego urzad lub wojewddzki sad administracyjny, na rzecz
ktorych ustanowiono trwaty zarzad, mogli dokona¢ zabudowy, odbudo-
wy, rozbudowy itp. obiektu budowlanego posadowionego na nierucho-
mosci objetej trwatym zarzadem; oddac t¢ nieruchomos$¢ w najem,
dzierzaweg lub uzyczenie, jak tez wypowiedzie¢ te umowy najmu, dzier-
zawy lub uzyczenia.

3.3. Zmieniono tez art. 60 ust. 1 u.g.n. ustawa z 24 wrzesnia 2010 r.
o0 zmianie ustawy o Rzeczniku Praw Dziecka (...). W art. 60 ust. 1 u.g.n.
przyjeto, ze nieruchomosciami skarbowymi, ktore sa przeznaczone na
potrzeby statutowe instytucji wymienionych taksatywnie w tym przepisie
— gospodaruje minister wiasciwy ds. Skarbu Panstwa. W wyniku no-
welizacji do wyliczonych dotychczas instytucji dopisano Rzecznika Praw
Dziecka. Godzi si¢ zauwazy¢, ze podstawowa, prawna forma gospoda-
rowania tymi nieruchomosciami jest oddanie ich nieodptatnie w trwaty
zarzad tym jednostkom organizacyjnym.

3.4. W ustawie z 24 wrzesénia 2010 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. Nr 200, poz. 1323) dokonano zmiany art. 83
ust. 2 pkt 2 u.g.n. W przepisie tym okreslono wysokos¢ stawki procen-
towej oplaty z tytutu trwalego zarzadu, m.in. za nieruchomosci oddane
na siedziby organow wiadzy i administracji publicznej niewymienionych
w art. 60 ust. 1 u.g.n. (tak bylo dotychczas) oraz w art. 60a ust. 1 u.g.n.
(czego dokonano w nowelizacji). Oznacza to, ze za nieruchomosci oddane
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w trwaly zarzad na siedziby organoéw wiadzy i administracji publicznej
niewymienionych w art. 60 ust. 1 1 60a ust. 1 u.g.n. pobiera si¢ optaty
roczne przy zastosowaniu stawki 0,3% ceny, zas za nieruchomosci oddane
w trwaly zarzad na cele statutowe (a wigc m.in. na siedziby) organom
wiadzy i administracji publicznej wymienionym w art. 60 ust. 11 60a ust. 1
u.g.n. nie pobiera si¢ oplat (por art. 60 ust. 2 i art. 60a ust. 3 u.g.n.).

4. Zmiany w przepisach dzialu III (art. 92-148b) ustawy
o gospodarce nieruchomosciami

4.1. Najliczniejszych zmian dokonano w przepisach dziatu Il ustawy
regulujacych wykonywanie, ograniczanie lub pozbawianie praw do
nieruchomosci. Zmiany te odnosza si¢ do: podziatéw nieruchomosci, prawa
pierwokupu nieruchomosci oraz — w najszerszym zakresie — wywlasz-
czania nieruchomosci. Niektore z nich maja charakter porzadkowy lub
uzupetniajacy, niektore za§ — charakter merytoryczny.

4.2. Taki uzupehiajacy charakter maja niewatpliwie zmiany dotyczace
podziatu nieruchomosci. Objely one art. 95, w ktorym dodano pkt 6¢
przewidujacy mozliwo$¢ dokonania podziatu nieruchomosci niezaleznie
od ustalen planu miejscowego, a w przypadku braku planu — niezaleznie
od decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w celu
wydzielenia czgsci nieruchomosci objetej decyzja o pozwoleniu na reali-
zacje inwestycji w rozumieniu ustawy z 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (Dz.U. Nr 143, poz. 963). Przypomnijmy, ze w art.
95 u.g.n. wymieniono taksatywnie przypadki, kiedy mozna dokonaé
podziatu nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu miejscowego, a w
przypadku braku takiego planu — niezaleznie od decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Jest to katalog zamkniety, stano-
wiacy wyjatek od regul przyjetych w art. 93 ust. 1 u.g.n. (podziatu mozna
dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu miejscowego), w art.
94 ust. 1 u.g.n. (jezeli nie ma planu, a podziat ma dotyczy¢ nieruchomosci
potozonej na obszarze nieobjetym obowiazkiem sporzadzenia planu, to
podziat ten moze by¢ dokonany, jezeli nie jest sprzeczny z przepisami
odrgbnymi lub zgodny z warunkami okre§lonymi w decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu) oraz w art. 94 ust. 3 u.g.n. (jezeli
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nie zostal uchwalony plan, a istnieje obowiazek jego sporzadzenia, po-
stgpowanie w sprawie podziatu nieruchomosci zawiesza si¢ do czasu
uchwalenia planu). Uzupehienie katalogu przypadkoéw, kiedy podziat
nieruchomosci moze by¢ dokonany niezaleznie od ustalen planu miejsco-
wego, a w braku planu — niezaleznie od decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu o przypadek wydania decyzji o wydzieleniu
czesci nieruchomosci objetej decyzja o realizacji budowli przeciwpowo-
dziowych jest uzasadnione, jesli zwazy¢ na przepisy ustawy z 8 lipca
2010 1. o szczegblnych zasadach (...). W $wietle przepiséw tej ustawy
(art. 9) realizacja inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
wymaga albo przejgcia nieruchomosci lub jej czgsci na wlasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, albo trwatego ogranicze-
nia w korzystaniu z tej nieruchomosci lub jej czesci. W sytuacji, gdy
w rachubg wchodzi czg$¢ nieruchomosci, trzeba dokonac jej wydzielenia
w drodze podziatu, przy czym — stosownie do art. 19 ust. 1 i 2 tej ustawy
— decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie obiektow
przeciwpowodziowych zatwierdza si¢ podziat nieruchomosci.

4.3. Porzadkowej zmiany dokonano w art. 97a pkt 2 u.g.n. dotycza-
cym postgpowania wywlaszczeniowego nieruchomosci o nieuregulowa-
nym stanie prawnym. Wedlug dotychczasowej tresci art. 97a pkt 2 u.g.n.
postepowanie wywlaszczeniowe mozna wszczaé, jezeli w terminie 2
miesigcy od dnia ogloszenia nie zglosza si¢ osoby, ktérym przystuguja
prawa rzeczowe do nieruchomosci. Obecnie napisano bardziej precyzyj-
nie, ze chodzi o osoby, ktdre wykaza, ze przystuguja im prawa rzeczowe
do nieruchomosci.

4.4. W ustawie z 8 lipca 2010 r. o szczeg6lnych zasadach przygo-
towania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodzio-
wych (Dz.U. Nr 143, poz. 963) dokonano zmiany art. 109 ust. 3 u.g.n.,
w ktérym wymieniono taksatywnie przypadki, kiedy gminie nie przystu-
guje ustawowe prawo pierwokupu. Katalog ten uzupetiono (art. 109
ust. 3 pkt 9 u.g.n.) o przypadek, gdy sprzedaz nieruchomosci nast¢puje
na cele realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
W rozumieniu wyzej powotanej ustawy z 8 lipca 2010 r. Przepis ten
wymaga szerszego komentarza.
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Przede wszystkim nalezy zwrdci¢ uwage, ze w ustawie z 8 lipca
2010 r. o szczegblnych zasadach (...) uregulowano (rozdziat 3) nabywa-
nie nieruchomosci w zwiazku z realizacja inwestycji w postaci budowli
przeciwpowodziowych. Podstawowym sposobem nabycia wlasno$ci
nieruchomosci jest nabycie przez Skarb Panstwa Iub jednostke samorzadu
terytorialnego z mocy prawa z dniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu
na realizacj¢ inwestycji stala si¢ ostateczna (art. 19 ust. 4 ustawy).
Oczywiscie to nabycie nast¢puje za odszkodowaniem; podobnie za
odszkodowaniem nastgpuje nabycie uzytkowania wieczystego. Jest zro-
zumiate, ze o zadnym pierwokupie nie moze tu by¢ mowy. Powstaje wigc
pytanie, kiedy moga wejs¢ w rachubg przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami o ustawowym pierwokupie gminy, bowiem wowczas
aktualne byloby tez wylaczenie, o ktorym mowa w art. 109 ust. 3 pkt 9
u.g.n. Tre$¢ przepisow wskazanej ustawy z 8 lipca 2010 1. o szczegdl-
nych zasadach (...) pozwala stwierdzi¢, ze zlozenie przez inwestora
(regionalny zarzad gospodarki wodnej, urzad morski, wojewddztwo, powiat,
gming, partnera prywatnego w rozumieniu ustawy z 19 grudnia 2008 r.
o partnerstwie publiczno-prywatnym) wniosku o wydanie decyzji o po-
zwoleniu na realizacjg inwestycji — wszczyna postepowanie w tej sprawie,
o czym wojewoda zawiadamia wiascicieli oraz uzytkownikow wieczy-
stych nieruchomosci objgtych wnioskiem (art. 7 ust. 1 pkt 2 ustawy).
Inwestor, sktadajac wniosek, musi bowiem wskazaé te nieruchomosci,
ktorych wlasno$¢ z mocy prawa przechodzi na rzecz Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego, jak i1 te nieruchomosci, co do
ktérych wiasno$¢ nie przechodzi na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego, lecz co do ktdrych nastgpuje trwate ogranicze-
nie w sposobie korzystania (art. 6 ust. 1 pkt 10 i 11 ustawy). Z chwila
zawiadomienia wtasciciela nieruchomosci objete wnioskiem, a bedace juz
wlasnoscia Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego nie
moga by¢ przedmiotem obrotu (art. 7 ust. 7 pkt 1 ustawy), za§ pozostate
nieruchomos$ci moga by¢ przedmiotem obrotu cywilnoprawnego, przy
czym zaréwno zbywca, jak i nabywca obowiazani sa do zgloszenia
wojewodzie danych nowego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego.
Jesli wige nabywca takiej nieruchomosci bedzie inwestor realizujacy
budowl¢ przeciwpowodziowa, tj. Skarb Panstwa — gdy inwestorem bedzie
regionalny zarzad gospodarki wodnej lub urzad morski badz wojewddz-
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two, powiat, gmina wzglednie partner prywatny w ramach partnerstwa
publiczno-prawnego, to pierwokup gminy przewidziany w art. 109 ust. 1
u.g.n. jest wylaczony (art. 109 ust. 3 pkt 9 u.g.n.).

Trzeba tez zwrdci¢ uwage na art. 23 ust. 1 ustawy z 8 lipca 2010 1.
o szczegblnych zasadach (...). Stanowi on, ze inwestor moze nabywaé
w imieniu i na rzecz Skarbu Panstwa (gdy inwestorem jest regionalny
zarzad gospodarki wodnej lub urzad morski) albo jednostki samorzadu
terytorialnego nieruchomosci poza obszarem inwestycji, w celu dokona-
nia ich zamiany na nieruchomosci potozone w obszarze inwestycji lub
wydzielenie tych nieruchomosci w postgpowaniu scaleniowo-wymien-
nym. Jesli wigc nabycie nastapi w tym trybie, to rowniez wyltaczony jest
ustawowy pierwokup gminy przewidziany w art. 109 ust. 1 u.g.n.

4.5. Zmiana art. 112 ust. 1 u.g.n. (w ustawie z 24 wrzesnia 2010 r.
0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami) tylko pozornie ma
charakter porzadkowy. W przepisie tym okreslono przedmiotowy zakres
stosowania przepisow o wywlaszczeniu. Zgodnie z nim przepisy o wy-
wlaszczeniu stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych na obszarach prze-
znaczonych w planach miejscowych na cele publiczne albo do nierucho-
mosci, dla ktorych wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego (gdy nie ma miejscowego planu). To jest reguta, od
ktorej przewidziano wyjatki. Dotychczas byly dwa wyjatki, o ktérych
stanowia art. 125 1 126 u.g.n. Pierwszy umozliwia staro§cie wydanie
zezwolenia (na okres do 12 miesigcy) na prowadzenie dziatalnosci po-
legajacej na poszukiwaniu, rozpoznawaniu, wydobywaniu lub sktadowa-
niu kopalin stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Panstwa oraz wegla brunat-
nego metoda odkrywkowa, drugi upowaznia starost¢ do wydania decyz;ji
o czasowym (do 6 miesigcy) zajgciu nieruchomos$ci w przypadku sity
wyzszej lub naglej potrzeby zapobiezenia powstania znacznej szkody.
Oznacza to, ze starosta moze wyda¢ taka decyzjg¢ takze w odniesieniu
do nieruchomosci nieprzeznaczonych na cele publiczne badz w planie
miejscowym, badZz w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Te
wyjatki uzupetniono w nowelizacji o stany faktyczne uregulowane w art.
122a i art. 124b. Pierwszy z tych przepisow dotyczy sytuacji, gdy cel
publiczny zostat zrealizowany, a postgpowanie wywlaszczeniowe nie zostato
zakonczone decyzja ostateczna. Wowczas starosta wydaje decyzje o na-
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byciu praw (wlasnosci, uzytkowania wieczystego, niektorych ograniczo-
nych praw rzeczowych) na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samo-
rzadu terytorialnego. Takie unormowanie jest konsekwencja tego, ze nie
mozna wydaé decyzji o wywlaszczeniu, jezeli cel publiczny zostal zre-
alizowany. Z tego wzgledu w omawianym przepisie przewiduje si¢
wydanie decyzji o nabyciu praw na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego. Moze to nastapi¢ takze w odniesieniu do nie-
ruchomosci, co do ktérej nie przewidziano na niej realizacji celu publicz-
nego ani w planie miejscowym, ani w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego. Drugi z wymienionych przepisow (art. 124b) przewiduje
mozliwo$¢ wydania przez starost¢ decyzji zobowiazujacej wilasciciela,
uzytkownika wieczystego lub osobe, ktorej przystuguja inne prawa rze-
czowe do nieruchomosci, do udostgpnienia tej nieruchomo$ci w celu
wykonania czynno$ci zwiazanych z konserwacja, remontem lub usunig-
ciem awarii ciagow drenazowych, przewodow i urzadzen przesylowych.

4.6. Nowelizacja art. 113 u.g.n. polega na dodaniu ust. 7 o tresci:
L»przepis ust. 6 stosuje si¢ rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone
postgpowanie spadkowe”. Ta zmiana ma istotne znaczenie praktyczne.
Dotychczas w takiej sytuacji wnioskodawca albo musiat sam ztozy¢
wniosek o stwierdzenie nabycia spadku i doprowadzi¢ do jego zakon-
czenia, albo — jesli takie postgpowanie wszczeto — oczekiwaé na jego
zakonczenie. Obecnie stosuje si¢ te same uproszczenia postgpowania,
jakie ustawa przewiduje dla nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym (por. art. 114 ust. 3, 118 ust. la, art. 118a i inne).

4.7. Drobna zmiana nastapita w art. 114 ust. 4 u.g.n. Przepis ten
zakres§la dwumiesigczny termin liczony od dnia ogloszenia o zamiarze
starosty co do wywlaszczenia nieruchomodci o nieuregulowanym stanie
prawnym — do zgloszenia si¢ osoby, ktéra wykaze, ze do tej nierucho-
mosci przyshuguja jej prawa rzeczowe. Wprawdzie przed nowelizacja
przepis ten stanowit, ze chodzi o osoby, ktérym przystuguja prawa rzeczowe
do nieruchomosci, to jednak nie sposob uznac, aby wystarczajace byto
tu samo twierdzenie danej osoby o przystugiwaniu praw rzeczowych;
trzeba bylo to wykazac tak, jak stanowi obecnie ten przepis (art. 114 ust. 4
u.g.n.). Taka sama zmiana nastapita w art. 118a ust. 1 u.g.n.
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4.8. Art. 115 ust. 2 u.g.n., inaczej niz art. 61 § 3 k.p.a., okresla date
wszczecia postgpowania wywlaszczeniowego. Zgodnie z art. 61 § 3 k.p.a.
zasada jest, ze data wszczecia postgpowania jest data zlozenia wniosku
przez strong wiasciwemu organowi, natomiast stosownie do art. 115
ust. 2 u.g.n. data wszczecia postgpowania jest bezskuteczny uptyw dwu-
miesigcznego terminu do zawarcia umowy o nabycie praw, ktore maja
by¢ wywlaszczone, przy czym termin ten wyznacza si¢ na pismie wia-
$cicielowi nieruchomodci, uzytkownikowi wieczystemu lub osobie ma-
jacej ograniczone prawo rzeczowe do nieruchomosci. Ewentualne zawar-
cie umowy nastgpuje w wyniku rokowan. W nastgpstwie zmiany art. 115
ust. 2 u.g.n. nastapito uporzadkowanie w zakresie okreslenia daty wsz-
czecia postgpowania wywlaszezeniowego, gdyz wedtug poprzedniego
brzmienia nie bylo jasne powigzanie uptywu dwumiesigcznego terminu
takze z zakonczeniem rokowan.

4.9. Ustawa z 24 wrze$nia 2010 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami (Dz.U. Nr 200, poz. 1323) dodano nowy przepis
oznaczony jako art. 122a. Stanowi on, ze jezeli cel publiczny zostat
zrealizowany, a postgpowanie wywlaszczeniowe nie zostato zakonczone
wydaniem ostatecznej decyzji o0 wywlaszczeniu, starosta w drodze decyzji
orzeka o nabyciu praw na rzecz Skarbu Panstwa lub witasciwej jednostki
samorzadu terytorialnego za odszkodowaniem; wczesniej starosta wyzna-
cza dwumiesigczny termin do zawarcia umowy. To unormowanie jest
konsekwencja stanowiska, ze nie mozna wyda¢ decyzji o wywlaszczeniu,
jezeli cel publiczny zostat zrealizowany. Powstaje pytanie, kiedy przepis
ten moze by¢ zastosowany, w szczegolnosci, czy znajdzie on zastoso-
wanie, gdy w ogole nie wszczgto postgpowania wywlaszczeniowego,
a cel publiczny zostat zrealizowany; czy mozna go zastosowaé, gdy np.
stwierdzono niewazno$¢ ostatecznej decyzji wywlaszczeniowej badz
nastgpito wznowienie post¢powania lub ostateczna decyzje uchylit sad
administracyjny. Podejmujac t¢ kwesti¢, nalezy zgodzi¢ si¢ z tym, ze art.
122a jest przepisem szczegdlnym. Stosujac wiec wyktadni¢ gramatyczna
(ktéra w tym przypadku jest w petni uzasadniona) nalezy doj$¢ do wniosku,
iz wydanie przez starost¢ decyzji o nabyciu praw przez Skarb Panstwa
lub whasciwa jednostke samorzadu terytorialnego na podstawie art. 122a
u.g.n. wchodzi w rachube wowczas, gdy rownolegle toczy si¢ poste-
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powanie wywlaszczeniowe (tyle tylko, Ze nie zostalo ono zakonczone
przez wydanie decyzji ostatecznej). Oznacza to, ze zastosowanie art. 122a
u.g.n. nie wchodzi w rachubg wowczas, gdy zrealizowano cel publiczny,
lecz w ogole nie zostalo wszczete postgpowanie wywlaszczeniowe. Mozna
natomiast broni¢ pogladu, ze przepis ten mozna zastosowaé takze wow-
czas, gdy decyzja ostateczna zostata wprawdzie wydana, jednak stwier-
dzono jej niewaznos¢ lub zostata uchylona przez sad administracyjny. Nie
sposOb bowiem zaprzeczy¢, ze postgpowanie wywlaszczeniowe jest wow-
czas w toku 1 zachodzi potrzeba jego zakonczenia przez wydanie decyzji
ostateczne;.

4.10. W ustawie z dnia 6 sierpnia 2010 r. 0o zmianie ustawy o go-
spodarce nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 155, poz. 1043) nadano nowe brzmienie
art. 124 ust. 1 u.g.n. Zmiana jest niewielka. Chodzi o przewody i urza-
dzenia shuzace do przesytania ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej
— jak byto przed nowelizacja, za$ obecnie chodzi o przewody i urzadzenia
stuzace do przesytania i dystrybucji ptyndw, pary, gazéw i energii elek-
trycznej. Taka zmiana uzasadniona jest tym, ze np. odnosnie do energii
elektrycznej nastapit rozdziat na podmioty zajmujace si¢ przesytem i pod-
mioty zajmujace si¢ dystrybucja.

Wskazany art. 124 u.g.n. zostat tez znowelizowany w ustawie z 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz.U. Nr 106, poz. 675). Mianowicie dodano ust. 1 b do art. 124 u.g.n.
stanowiacy, ze w zakresie urzadzen taczno$ci publicznej starosta wydaje
decyzje o udzieleniu zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie urzadzen
tacznos$ci publicznej w uzgodnieniu z prezesem Urzedu Komunikacji
Elektroniczne;.

4.11. Stosownie do art. 124 ust. 6 u.g.n. wlasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci sa zobowiazani udostgpni¢ nieruchomos$¢é w celu
wykonania czynnosci zwiazanych z konserwacja oraz usuwaniem awarii
urzadzen. Obowiazek ten podlega egzekucji administracyjnej. Wyktadnia
tego przepisu wzbudzata watpliwosci. Przewazatl poglad, ze przepis ten
nie stanowi samodzielnej podstawy prawnej do wydania decyzji w przed-
miocie udostgpnienia nieruchomosci, lecz okresla on obowiazki wiasci-
ciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, w stosunku do kto-
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rego wydano decyzj¢ przewidziana w art. 124 ust. 1 u.g.n. Nalezy wszakze
zauwazy¢, ze W orzecznictwie administracyjnym pojawita si¢ inna wy-
ktadnia, ktora przedstawiono w wyroku Wojewodzkiego Sadu Admini-
stracyjnego w Bydgoszczy z 22 listopada 2006 ., Il SA/Bd 744/06 (ONSA/
WSA 2007, nr 4, poz. 102). Stwierdzono tam, ze z art. 124 ust. 6 u.g.n.
nie wynika, aby udostepnienie nieruchomosci w celu wykonania czyn-
nosci zwiazanych z konserwacja oraz usuwaniem awarii ciagow, przewo-
dow i urzadzen, o ktorych stanowi art. 124 ust. | u.g.n., bylo uzaleznione
od legalnego ich usytuowania. Jest to swoisty rodzaj stanu wyzszej
koniecznosci, a wige trudno przyjac, aby w sytuacji awarii czy potrzeby
konserwacji prowadzi¢ dtugotrwale postepowanie zmierzajace do usta-
lenia, czy stupy stoja legalnie, czy nielegalnie.

Zagadnienie to rozwiazano w art. 124b ust. 1 u.g.n., ktéry zostat
wprowadzony ustawg z 24 wrzesnia 2010 r. 0 zmianie ustawy o gospo-
darce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 200, poz. 1323). Przepis ten stanowi,
ze starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, w drodze
decyzji zobowiazuje wiasciciela, uzytkownika wieczystego lub osobg, ktorej
przystuguja inne prawa rzeczowe do nieruchomosci, do udostgpnienia
nieruchomosci w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja,
remontami oraz usuwaniem awarii ciagéw drenazowych, przewodow
1 urzadzen, nienalezacych do czgséci sktadowych nieruchomosci, shuza-
cych do przesylania lub dystrybucji ptynow, pary, gazow i energii elek-
trycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i1 sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbgd-
nych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen, a takze usuwaniem
z gruntu tych ciagdw, przewodow, urzadzen i obiektow, jezeli wlasciciel,
uzytkownik wieczysty lub osoba, ktorej przystuguja inne prawa rzeczowe
do nieruchomosci, nie wyraza na to zgody. Decyzja o zobowigzaniu do
udostegpniania nieruchomos$ci moze by¢ takze wydana w celu zapewnienia
dojazdu umozliwiajacego wykonanie czynnosci.

Powyzsza decyzje starosta wydaje z urzedu lub podmiotu zobowia-
zanego do dokonania czynnosci zwiazanych z konserwacja, remontem,
usuni¢ciem awarii badz zwiazanych z usuwaniem z gruntu tych ciagéw,
przewodow lub urzadzen. Obowiazek ten moze by¢ natozony na okres
nie dluzszy niz 6 miesigcy, a jego wykonanie podlega egzekucji admini-
stracyjnej.
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Za udostgpnienie nieruchomosci oraz szkody powstate na skutek
czynnosci, o ktorych mowa wyzej, przystuguje odszkodowanie w wy-
sokosci uzgodnionej migdzy wiascicielem, uzytkownikiem wieczystym
lub osoba, ktorej przystuguja inne prawa rzeczowe do nieruchomosci,
a podmiotem, ktoremu udost¢pniono nieruchomos$é. Jezeli do takiego
uzgodnienia nie dojdzie w terminie 30 dni, liczac od dnia, w ktérym uptynat
termin udost¢pnienia nieruchomosci okreslony w decyzji, starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, wszczyna poste-
powanie w sprawie ustalenia odszkodowania.

Znaczenie tego przepisu trudno przeceni¢, wszakze niewatpliwie jest
on bardzo istotny dla praktyki, ktéra w takich sytuacjach poszukiwata
oparcia w art. 142 k.c. i w art. 126 u.g.n. Przepis art. 124b u.g.n. ma
takze zastosowanie do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie praw-
nym (por. art. 124a w brzmieniu nadanym ustawa z 24 wrze$nia o zmianie

(.).

4.12. Art. 126 u.g.n. reguluje czasowe zajgcie nieruchomosci. Przepis
ten zostal zmieniony ustawa z 24 wrze$nia 2010 r. o zmianie ustawy
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 200, poz. 1323). Zmiany te
mozna sprowadzi¢ do nast¢pujacych stwierdzen.

Po pierwsze, dotychczas art. 126 ust. 1 u.g.n. przewidywat fakulta-
tywna mozliwo$¢ wydania decyzji o czasowym zajgciu nieruchomosci
(,,starosta moze udzieli¢”’). Obecnie, po skresleniu stowa ,,moze” jest to
tryb obligatoryjny (,,starosta udziela”). Jest to zmiana istotna, jesli zwazy¢,
ze przestanka uzasadniajaca udzielenie zezwolenia na czasowe zajgcie
nieruchomosdci jest stan wyzszej konieczno$ci lub nagla potrzeba zapo-
biezenia powstaniu znacznej szkody. Te okoliczno$ci uzasadnialy tez
uzupetnienie art. 126 ust. 1 u.g.n. przez wprowadzenie zapisu, ze wydanie
decyzji nastepuje niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 7 dni
od dnia zlozenia wniosku.

Po drugie, art. 126 ust. 3 nadano nowa tre§¢. Utrzymano obowiazek
przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, nadajac mu charak-
ter bezwzgledny. Jednoczesnie przewidziano odszkodowanie za udostep-
nienie nieruchomosci oraz za szkody powstate wskutek zajgcia nierucho-
mosci, przy czym ustalenie wysokosci nastepuje w nastepstwie uzgodnienia
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(30 dni), a w razie jego braku — starosta wszczyna postgpowanie w spra-
wie ustalenia wysoko$ci odszkodowania.

Po trzecie, utrzymano — w art. 126 ust. 4 u.g.n. — roszczenie wia-
Sciciela (uzytkownika wieczystego) o nabycie nieruchomosci lub uzyt-
kowania wieczystego, jesli nie jest mozliwe korzystanie z nieruchomosci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznacze-
niem. O ile jednak dotychczas byto to roszczenie wobec Skarbu Panstwa
— reprezentowanego przez starostg, o tyle obecnie roszczenie to przy-
stuguje wobec podmiotu, ktéry zajat nieruchomos¢.

Po czwarte, w art. 126 ust. 5-10 u.g.n. uregulowano mozliwos¢
czasowego zajgcia nieruchomosci bez decyzji, jesli zaistniata nagla potrze-
ba zapobiezenia okoliczno$ciom, ktore stwarzaja stan wyzszej koniecz-
nosci, wzglednie stwarzaja mozliwo$¢ powstania znacznej szkody. Pod-
miot, ktory zajal nieruchomo$¢, ma obowiazek ztozy¢ w ciagu 3 dni od
dnia zajecia wniosek o wydanie decyzji o czasowym zajgciu nierucho-
mosci; jesli tego nie uczyni, to starosta naklada grzywne w wysokosci
5.000 zt za kazdy dzien zwloki. Ukaranie grzywna nastgpuje tez, gdy nie
byto przestanek do zajecia nieruchomosci bez decyzji. Taka przestanka
jest tez potrzeba zapobiezenia powstania znacznej szkody wynikajacej
z awarii. 4.13. Zmiana art. 130 ust. 1 u.g.n. polega na uzupeknieniu kry-
teriow, wedtug ktorych ustala si¢ wysokos¢ odszkodowania za wywlasz-
czong nieruchomos¢. Do dotychczasowych kryteriow, tj. ,,stan nierucho-
mosci” 1,,warto$¢ nieruchomosci” dodano ,,przeznaczenie nieruchomosci”.
Art. 130 ust. 1 u.g.n. uzupehiono tez wyraznym odestaniem do stoso-
wania art. 134 u.g.n., co oznacza, ze chodzi o warto§¢ rynkowa nie-
ruchomosci.

4.14. Art. 132 u.g.n. uzupeliono o postanowienia oznaczone jako
ust. 1biust. 1c art. 132. Zgodnie z tymi przepisami, w przypadku wydania
decyzji o niezwlocznym zajeciu nieruchomosci, na wniosek osoby
wywlaszczonej wyplaca si¢ zaliczkg w wysokosci 70% odszkodowania,
w terminie 50 dni od ztoZenia wniosku. Zaliczka ta podlega zarachowaniu
na poczet odszkodowania. Jesli decyzja o niezwtocznym zajeciu nieru-
chomosci zostata uchylona lub stwierdzono jej niewazno$é, to zaliczka
podlega zwrotowi, chyba ze przyshuguje wiascicielowi odszkodowanie
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z tytulu wydania decyzji 1 nabyciu prawa przez Skarb Panstwa na pod-
stawie art. 122a u.g.n.

Art. 132 ust. 6 u.g.n. uzyskat tez nowe brzmienie. Stwierdzono w nim
wyraznie, ze odszkodowanie za szkody powstate:

— wskutek wydania zezwolenia na zakladanie i przeprowadzanie cia-
gow drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania
1 dystrybucji pary, gazoéw, energii elektrycznej itp. (art. 124 ust. 1 u.g.n);

— wskutek wydania decyzji zobowiazujacej do udostgpnienia
nieruchomosci w celu naprawy, remontu, usunigcia awarii wyzej wymie-
nionych urzadzen (art. 124b u.g.n.);

— wskutek wydania decyzji zezwalajacej na poszukiwanie, rozpozna-
nie, wydobywanie lub sktadowanie kopalin (art. 125 u.g.n.);

—wskutek wydania decyzji zezwalajacej na czasowe zajecie nierucho-
mosci (art. 126 u.g.n.)

obciaza osobg lub jednostke, ktora uzyskata to zezwolenie.

4.15. W art. 134 ust. 2 u.g.n., w ktorym wskazano kryteria okreslenia
wartosci nieruchomosci dla celow odszkodowania, pominigto stopien
wyposazenia nieruchomos$ci w urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Uzasadnia to fakt, ze definicja ,,stanu nieruchomosci” (art. 4 pkt 17)
obejmuje stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury.

5. Zmiany w przepisach rozdzialu 1 dzialu IV ustawy (art. 149-
159 u.g.n.)

W rozdziale tym dokonano dwoch zmian obejmujacych art. 154 ust. 1
iart. 155 ust. 2 u.g.n. W art. 154 ust. 1 u.g.n. wskazano w szczegolnosci
te elementy, ktore ma uwzgledni¢ rzeczoznawca majatkowy, dokonujac
wyboru wilasciwego podejscia, metody i techniki szacowania nierucho-
mosci. Sposrod tych elementéw pominigto obecnie: ,,stopien wyposazenia
(nieruchomosci) w urzadzenia infrastruktury technicznej” oraz ,,stopien
jej zagospodarowania”. Te elementy sa objete definicja ,,stan nierucho-
mosci” (art. 4 pkt 17 u.g.n.). Zmiana art. 155 ust. 2 u.g.n. ma charakter
redakcyjny.
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