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Wplyw sprzedazy upadlosciowej na prawa i roszczenia
cigzgce na skladnikach masy upadlosci

Zgodnie z art. 61 pr. up. i napr. z dniem ogloszenia upadtosci majatek
upadlego staje si¢ masg upadtosci stuzaca zaspokojeniu wierzycieli upa-
dlego. W sklad masy upadlosci wchodzi majatek nalezacy do upadtego
w chwili ogloszenia upadtosci oraz nabyty przez upadtego w toku po-
stepowania upadtosciowego. Naleza tu wszelkie prawa zbywalne, przede
wszystkim: wlasnos$é, ograniczone prawa rzeczowe, zbywalne prawa
autorskie, prawa wilasnosci przemystowej, a takze ekspektatywy tych
praw. Bez znaczenia przy tym jest — lege non distinguente — czy majatek
ten jest wolny od obcigzen, czy tez na jego sktadnikach dokonano rze-
czowych zabezpieczen. Z chwilg ustalenia sktadnikéw masy upadlosci
prawa wynikajace z hipoteki, zastawu, zastawu rejestrowego, zastawu
skarbowego, hipoteki morskiej oraz prawa i roszczenia osobiste ciazace
na nieruchomosci stanowiacej sktadnik masy upadtosci o tyle ulegajq
modyfikacji, ze ich realizacja nastapi¢ moze wylacznie w sposob prze-
widziany przez ustawe. Samo ogloszenie upadtosci nie powoduje wyga-
$nigcia tych praw lub zmiany ich charakteru. Dopiero sprzedaz przed-
miotow obcigzonych wywiera wplyw na istnienie omawianych nizej praw
i roszczen. Dlatego istotnym wydaje si¢ omowienie skutkow sprzedazy
sktadnikow majatkowych obciazonych rzeczowo, jakie wywotuje likwi-
dacja masy upadiosci dla 0séb uprawnionych.
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1. Likwidacja masy upadlosci i jej ograniczenia

Likwidacja masy upadtosci przeprowadzana jest przez syndyka i winna
wynika¢ z planu likwidacyjnego przedtozonego przez niego sedziemu-
komisarzowi. Plan likwidacyjny powinien by¢ ztozony w terminie jednego
miesigca od dnia ogloszenia upadtosci i okresla¢ proponowane sposoby
sprzedazy sktadnikéw majatku upadtego, w szczegdlnosci sprzedazy przed-
sigbiorstwa, termin sprzedazy, preliminarz wydatkow oraz ekonomiczne
uzasadnienie dalszego prowadzenia dziatalnosci gospodarczej — art. 306
pr. up. i napr. Sedzia-komisarz, zgodnie z art. 309 pr. up. i napr., moze
wstrzymac likwidacj¢ masy do czasu uprawomocnienia si¢ postanowienia
o0 ogloszeniu upadtosci albo rozpoznania wniosku o zmiang postanowienia
0 ogloszeniu upadtosci obejmujacej likwidacje majatku upadtego na po-
stanowienie o ogloszeniu upadiosci z mozliwoscig zawarcia uktadu. Jak
wynika z powyzszego, wstrzymanie likwidacji masy pozostawione jest
wyltacznie do kompetencji sedziego-komisarza. W literaturze wystepuje
poglad, ze przestanki do wstrzymania likwidacji masy okreslone w art.
309 pr. up. i napr. nie sa jedynymi dla podjecia takiej decyzji'. Nalezy
zgodzi¢ si¢ z tym pogladem, majac na wzgledzie znaczenie przepisu art.
152 ust. 1 pr. up. i napr., ktory wyznacza s¢dziemu-komisarzowi rolg
kierowania tokiem postepowania upadto$ciowego i nadzoru nad czynno-
Sciami syndyka. Jezeli zatem sedzia-komisarz uzna, ze wstrzymanie li-
kwidacji masy bedzie korzystne dla realizacji celow postgpowania upa-
dtosciowego, moze nakaza¢ syndykowi wstrzymanie czynnosci
zmierzajacych do likwidacji masy upadtosci. Odmienne stanowisko zaj-
mowat na gruncie dawnego prawa upadiosciowego J. Korzonek, ktéry
uwazal, iz wstrzymanie likwidacji zarzadzi¢ moze sedzia-komisarz tylko
w przypadkach okreslonych w art. 110 § 2 dawnego pr. up.? Trzeba
pamigtaé takze, ze w przypadku wniesienia przez osobg trzecig powddz-
twa o wylaczenie z masy upadtosci, sad moze zabezpieczy¢ powodztwo
przez ustanowienie zakazu zbywania lub obcigzania mienia objgtego zadaniem
wylaczenia z masy upadtosci — art. 74 ust. 4 pr. up. i napr.

!'M.Allerhand, Prawo upadlosciowe, Komentarz, Bielsko Biata 1991, s. 287
inast.; Z.Swieboda, Prawo upadlosciowe i naprawcze, Komentarz, Warszawa 2004,
s.129; S. Gurgul, Prawo upadiosciowe i naprawcze, Komentarz, Warszawa 2004, s. 842.

2J.Korzonek, Prawo upadlosciowe i prawo o postepowaniu ukiadowem, Krakoéw
1935, s. 388.
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Postanowienie o wstrzymaniu likwidacji masy de facto dotyczyé moze
likwidacji poprzez sprzedaz przedsigbiorstwa lub poszczegolnych skiad-
nikéw masy upadiosci. Nie dotyczy zas likwidacji masy poprzez $cia-
gniecie wierzytelnosci czy tez realizacji innych praw, przez wzglad na
charakter tych czynnosci. Wstrzymanie realizacji wierzytelnosci mogtoby
doprowadzi¢ do ich przedawnienia, co moze narazi¢ na nieuzasadnione
uszczuplenie masy upadtosci.

Przed rozpoczeciem likwidacji masy, zgodnie z art. 310 pr. up. i napr.,
syndyk moze sprzeda¢ ruchomosci, jezeli jest to potrzebne na zaspoko-
jenie kosztow postepowania. Ponadto moze tak uczynié, jezeli ruchomo-
$ci ulegaja szybkiemu zepsuciu lub wskutek opdZnienia sprzedazy stra-
cityby znacznie na wartosci albo ich przechowanie pociaga za soba koszty
zbyt wysokie w stosunku do ich wartosci. Do sprzedazy takich sktad-
nikéw masy upadtosci nie odnosi si¢ wigc postanowienie o wstrzymaniu
likwidacji masy. Trzeba takze zaznaczy¢, ze wstrzymanie likwidacji masy
dotyczy catego majatku upadtego’® (z wytaczeniem okreslonego w art. 310
pr. up. i napr.). Przemawia za tym ratio legis tegoz przepisu polegajace
na ochronie majatku upadtego przed skutkami jego sprzedazy w poste-
powaniu upadtosciowym. Sprzedaz taka wywotuje nieodwracalne skutki,
jezeli chodzi o prawo wilasnosci danych sktadnikéw masy. Moze takze
powodowa¢ rozdrobnienie przedsiebiorstwa upadlego, a nawet jego
unicestwienie. A zatem w sytuacji, w ktérej moze dojs¢ do oddalenia
whniosku o ogloszenie upadtosci wskutek uchylenia postanowienia o ogto-
szeniu upadtosci albo zmiany postanowienia o ogloszeniu upadtosci
obejmujacej likwidacje majatku na ogloszenie upadtosci z mozliwoscia
zawarcia uktadu, rozpoczecie likwidacji majatku upadtego moze nies¢ ze
sobg pewne ryzyko. Sprzedaz istotnych sktadnikoéw przedsiebiorstwa moze
uniemozliwi¢ np. zaspokojenie wierzycieli w drodze wykonania ewentu-
alnego uktadu.

Jednakze przestanki dla wstrzymania likwidacji okreslone w art. 309
pr. up. i napr. nie stanowia same przez si¢ obligatoryjnej podstawy do
zaniechania likwidacji masy. Moga one natomiast stanowi¢ podstawe
rozwazan sedziego-komisarza o potrzebie wstrzymania likwidacji masy,

3 K.Piasecki, Ustawa prawo upadtosciowe i naprawcze, Komentarz, Warszawa
2004, s. 282.
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biorac pod uwagg konsekwencje sprzedazy majatku dla rozwoju konkret-
nego postgpowania upadtosciowego.

Jezeli wstrzymanie likwidacji masy nastgpuje z innych przyczyn niz
okreslone w art. 309 pr. up. i napr., to moze ono dotyczy¢ poszczegodl-
nych sktadnikéw masy upadlosci. Moze to nastapi¢ w przypadku, gdy
sedzia-komisarz uzna, ze zachodza pewne usterki w spisie inwentarza,
oszacowaniu danego skladnika, a takze gdy istnieje niepewnos¢ co do
statusu prawnego danej rzeczy, np. prawa wilasnosci.

Przystepujac do likwidacji masy upadtosci syndyk musi mie¢ na uwadze,
ze prawo upadtosciowe i naprawcze przyjeto zasadg, iz w pierwszej
kolejnosci powinna nastapi¢ sprzedaz przedsigbiorstwa w catosci. Na-
stepnie przyjeto jako sposoby likwidacji znane juz w dawnym prawie
upadiosciowym: sprzedaz zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, sprzedaz
nieruchomosci, statku morskiego wpisanego do rejestru, sprzedaz rucho-
mosci, jak rowniez przejecie przedmiotu zastawu przez zastawnika zastawu
rejestrowego, Sciagniecie wierzytelnosci, realizacja praw majatkowych albo
ich sprzedaz. Prawo upadtosciowe i naprawcze nie uwzglednia rozwiazania
istniejacego w dawnym prawie upadtosciowym, umozliwiajacego likwida-
cje masy w drodze egzekucji prowadzonej przez komornika.

Mimo ze omawiana ustawa utrzymata znane wczesniej sposoby likwi-
dacji masy upadtosci, wprowadzono obecnie nowe rozwiazania dotycza-
ce trybu przeprowadzenia likwidacji. I tak zgodnie z art. 320 pr. up. i nast.,
zasadnicza forma sprzedazy w postgpowaniu upadlosciowym jest pu-
bliczny przetarg prowadzony przez syndyka, a bezposrednio nadzorowa-
ny przez sedziego-komisarza. Wyboru ofert dokonuje na posiedzeniu jawnym
syndyk. Sedzia-komisarz postanowieniem zatwierdza dokonany wybor
badz podejmuje decyzje odmowna. Umowa sprzedazy moze by¢ zawarta
dopiero na podstawie postanowienia sedziego-komisarza zatwierdzajace-
go wybor oferty. Ta zasada obowigzuje przy sprzedazy nie tylko przed-
siebiorstwa, ale i wszelkich sktadnikéw masy upadiosci®. Inne formy
sprzedazy dopuszczalne sg za zezwoleniem rady wierzycieli badz sedzie-
go-komisarza. Sprzedaz w trybie swobodnego wyboru nabywcy mozliwa
jest dopiero, gdy nie doszto do wyboru oferty w trybie przetargu publicz-
nego lub gdy sedzia komisarz nie zatwierdzil wyboru oferty dokonanego

*F.Z edler, Prawo upadiosciowe i naprawcze, Wprowadzenie, Krakow 2003, s. 86.
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przez syndyka. Mozliwo$¢ takiej sprzedazy pojawia si¢ po zezwoleniu
sedziego-komisarza, w ktorym okresla on termin wyboru oferty, cene
minimalng oraz inne warunki zbycia — art. 322 pr. up. i napr. Skfadniki
masy upadtosci mozna takze zbywaé w trybie ,,wolnej rgki” za zezwo-
leniem rady wierzycieli — 323 pr. up. i napr.’ Sprzedaz w tym trybie moze
dotyczy¢ zarowno przedsigbiorstwa upadtego, jak i innych sktadnikow
masy upadtosci. W przypadku sprzedazy ruchomosci s¢dzia-komisarz
moze zezwoli¢ na ich sprzedaz z wolnej reki bez przetargu. Gdy przedmiot
sprzedazy dopuszczony jest do obrotu na rynku regulowanym, sedzia-
komisarz moze zgodzi¢ si¢ na sprzedaz przez maklera gietdowego —art. 326
pr. up. i napr. Sedzia-komisarz moze tez zezwoli¢ na sprzedaz z wolnej
reki wierzytelnosci i praw (art. 334 ust. 1 pr. up. i napr.), przy czym
w pierwszej kolejnosci syndyk powinien przystapi¢ do likwidacji wierzy-
telnosci i praw przez ich $ciagnigcie lub wykonanie. W ten sposob z reguty
masa upadloéci uzyskuje wyzsze wzbogacenie nizli w wyniku zbycia
wierzytelnosci i praw. O kolejnosci trybu likwidacji tych sktadnikow
przesadzaja zreszta przepisy prawa upadiosciowego i naprawczego. Na
gruncie art. 331 ust. 2 pr. up. i napr. mozna stwierdzi¢, ze likwidacja
wierzytelnosci przez ich zbycie nastepuje dopiero wowczas, gdy ich
Sciggniecie napotyka na przeszkody uniemozliwiajace ich wyegzekwowa-
nie lub gdy roszczenie nie jest jeszcze wymagalne, a oczekiwanie na
wymagalno$¢ roszczenia powodowatoby nieuzasadnione przedluzenie
procedury upadtosciowej i narazalo na koszty postgpowania niewspot-
mierne do wartosci roszczenia.

Reguty odnoszace si¢ do sposobow i trybow likwidacji masy upadtosci
dotycza w rownym stopniu sktadnikéw majatkowych wolnych od ob-
cigzen rzeczowych, jak i sktadnikdw mienia obciazonych hipoteka, za-
stawem, zastawem rejestrowym, hipotekq morska, zastawem skarbo-
wym. Wszystkie te rzeczy, wierzytelnosci i prawa, stanowiace skladniki
masy upadtosci, sa objete zarzadem syndyka oraz jego prawem do zbywania
ich jako sktadniki masy upadtosci®. Sprzedaz przez syndyka sktadnikéw

3> Zezwolenie takie moze wyda¢ rowniez s¢dzia- komisarz w przypadku, gdy nie zostata
ustanowiona rada wierzycieli — art. 213 ust. 1 pr. up. i nast.

°A.Jakubecki, [w:] E.-Niezbecka, A.Jakubecki, J. Mojak, Prawne za-
bezpieczenie wierzytelnosci bankowych, s. 493.
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masy obcigzonych rzeczowo rodzi skutki dla uprawnien oséb z tytutu
przystugujacych im praw cigzacych na sktadnikach masy upadtosci. Dlatego
tez rozwazenia wymagaja kwestie zwiazane z wygasnieciem tychze praw
badz ich pozostaniem w mocy po likwidacji masy upadtosci.

2. Skutki sprzedazy ruchomosci oraz praw i wierzytelnosci

Postgpowanie upadtosciowe w swej czesci obejmujacej likwidacje masy
upadtosci i podzial uzyskanych funduszy i sum pomigedzy uprawnionych
wierzycieli petni funkcj¢ egzekucyjna analogicznie do postgpowania eg-
zekucyjnego uregulowanego przepisami kodeksu postgpowania cywilne-
go’. Wyrazem tegoz podobienstwa jest brzmienie art. 313 ust. 1 pr. up.
i napr., ktory stanowi, iz sprzedaz dokonana w postgpowaniu upadtoscio-
wym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej. Oznacza to, ze jezeli prawo
upadiosciowe i naprawcze nie zawiera odmiennych uregulowan, do
skutkow sprzedazy w postgpowaniu upadtosciowym majq zastosowanie
przepisy kodeksu postepowania cywilnego. W zwiazku z tym, ze w prawie
upadtosciowym i naprawczym brak jest unormowan dotyczacych skut-
kéw sprzedazy ruchomosci, to w tym przedmiocie zastosowanie majg
przepisy kodeksu postgpowania cywilnego. W odniesieniu zas do nieru-
chomosci zastosowanie maja przepisy prawa upadiosciowego i napraw-
czego, bowiem w art. 313 ust. 2 i 3 tej ustawy szczegdétowo unormowano
skutki sprzedazy nieruchomosci w postepowaniu upadiosciowym. Nie
majg takze zastosowania przepisy kodeksu postgpowania cywilnego do
sprzedazy przedsigbiorstwa lub zorganizowanej czg¢sci przedsigbiorstwa.
Skutki sprzedazy przedsigbiorstwa w postgpowaniu upadtosciowym reguluje
bowiem art. 317 ust. 2 pr. up. i napr.

Niezaleznie od trybu sprzedazy ruchomosci, ustawodawca zréwnat
skutki ich sprzedazy w postgpowaniu upadiosciowym ze skutkami sprze-
dazy w postepowaniu egzekucyjnym. 1 tak, zgodnie z art. 879 k.p.c.,
nabywca ruchomosci staje si¢ jej wiascicielem bez zadnych obciazen.
Przepis ten okresla pierwotny charakter nabycia ruchomosci®. W przy-

"A.Jakubecki,[w:]A.Jakubecki, F. Zedler, Prawo upadiosciowe..., s. 773.
8J.Jankowski, [w:] Kodeks postepowania cywilnego, Komentarz, t. 11, red. K. Pia-
secki, Warszawa 1997, s. 920.
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padku nabycia pierwotnego nabywca uzyskuje to prawo ex lege, nieza-
leznie od woli wiasciciela. Wtasnie z taka sytuacja spotkamy sie w po-
stgpowaniu upadtosciowym, gdzie sprzedazy dokonuje syndyk, bez
potrzeby sktadania oswiadczenia woli przez upadtego. W zasadzie wigc
przy nabyciu pierwotnym uzyskuje si¢ prawo wiasnosci bez dotychcza-
sowych obciazen’. Niedopuszczalne jest zatem podnoszenie przeciwko
nabywcy zarzutdw co do waznosci nabycia; zaréwno zarzutdw o cha-
rakterze materialnym, jak i procesowym'.

Wobec faktu, ze nabywca nabywa rzecz bez zadnych obciazen, prawo
zastawu wygasa z chwila dokonania umowy sprzedazy. Dla zastawnika
pojawia si¢ w to miejsce prawo do zaspokojenia roszczenia z ceny uzyskanej
ze sprzedazy przedmiotu obcigzonego.

3. Skutki sprzedazy nieruchomosci oraz przedsiebiorstwa

Jako ze skutki sprzedazy nieruchomosci przedstawiaty si¢ w historii
prawa upadtosciowego roznorako, wzbudzaly szczegdlne zainteresowa-
nie doktryny. Dlatego tez uzasadnione jest omdowienie tej problematyki
z uwzglednieniem rysu historycznego. Pierwotnie art. 120 § 1 pr. up.
wskazywat, ze sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma
takie same skutki prawne, jakie ma sprzedaz w postgpowaniu egzeku-
cyjnym. Skutki te nastgpowaty wyniku sprzedazy ruchomosci i nierucho-
mosci. W odniesieniu do nieruchomosci stosowanie skutkéw prawnych
sprzedazy, wynikajacych z kodeksu postgpowania cywilnego, mozliwe
bylo wylacznie, jezeli przeprowadzono sprzedaz przez licytacje¢ publiczna,
wedtug przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji—art. 118
pr. up. Zas w przypadku sprzedazy nieruchomosci z wolnej reki, sto-
sowanie przepiséw kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji zostato
wykluczone. Przemawialo za tym brzmienie art. 120 § 2 pr. up., ktory
stanowit, ze sprzedaz z wolnej reki nie narusza zabezpieczonych na rzecz
0s0b trzecich praw na nieruchomosci. Przepis ten byl konsekwencja tego,
ze przy sprzedazy z wolnej reki przedmiotéw majatkowych — wedtug
art. 118 § 1 pr. up. — nie ma miejsca przewidziane przy sprzedazy eg-
zekucyjnej zaspokojenie osob majacych prawa zabezpieczone na przed-

*TA.Filipiak, [w:] Zarys prawa cywilnego, red. M. Nazar, Lublin 2002, s. 213.
0'S. Gurgul, Prawo upadtosciowe i naprawcze, Komentarz, Warszawa 2004, s. 806.
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miocie sprzedazy. Jednakze osoby trzecie nie doznawaly wskutek tego
uszczerbku w swych prawach zabezpieczonych na przedmiocie sprze-
dazy i prawa ich mimo sprzedazy pozostawaly nienaruszone az do zupelego
zaspokojenia''. Natomiast po nowelizacji prawa upadtosciowego z 1997 r.,
i zmiany art. 120 § 2 zréwnano skutki prawne sprzedazy nieruchomosci
z wolnej reki ze skutkami sprzedazy w trybie licytacji publicznej wedlug
przepiséw kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji. Wczesniejsza
tre$¢ tego przepisu, wedtug ktorej sprzedaz nieruchomosci z wolnej reki
nie naruszata praw oséb trzecich zabezpieczonych na nieruchomosci,
zastgpiono postanowieniem ogo6lnym, iz zaspokojenie tych praw nastepuje
wedlug przepiséw prawa upadtosciowego'?. W zwiazku z tym takze
w przypadku sprzedazy nieruchomosci z wolnej reki wygasaty obcigza-
jace ja hipoteki, jak i inne prawa oraz skutki ujawnienia praw i roszczen
osobistych z wyjatkiem praw, ktére pozostawaly w mocy wedlug prze-
pisow kodeksu postepowania cywilnego®.

Zgodnie z obecnie obowigzujacym art. 313 ust. 2 pr. up. i napr. sprzedaz
nieruchomosci w postgpowaniu upadtosciowym powoduje wygasniecie
wszelkich praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis
do ksiggi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposob, lecz zgloszonych
sedziemu-komisarzowi w terminie przewidzianym dla zgtoszenia wierzy-
telnosci. A zatem wygasnieciu ulega hipoteka oraz prawa i roszczenia
osobiste okreslone w art. 16 u.k.w.h. Z przepisu tego wynika, ze w ksie-
dze wieczystej moga by¢ ujawnione wszelkie prawa rzeczowe na nie-
ruchomosci, a w wypadkach przewidzianych w przepisach ustawowych
takze prawa osobiste i roszczenia. Osoby trzecie, ktérych prawa i rosz-

WJ.Korzonek, Prawo upadlosciowe..., s. 427; zob. takze, A.Jakubecki, [w:]
A.Jakubecki,A.Mojak,J.Niezbecka, Prawne zabezpieczenia kredytow, Lublin
1996, s. 314 inast.; A. J ak ub e c ki, Zaspokojenie wierzyciela rzeczowego po ogloszeniu
upadiosci dluznika w $wietle nowelizacji prawa upadiosciowego, Przeglad Sadowy 1999,
s. 31 i nast.

12F. Z e d1 e, Dochodzenie wierzytelnosci zabezpieczonych rzeczowo w razie oglosze-
nia upadiosci wiasciciela mienia obciqzonego, ktory nie jest diuznikiem osobistym, Prze-
glad Sadowy 1991, nr 1, s 53; S. Gur gul, Zbycie nieruchomosci jako zrédto wygasniecia
hipoteki obciqzajqcej nieruchomosé, Monitor Prawniczy 2003, nr 20.

BA.Jakubecki, [w:]E.Niezbecka, A.Jakubecki,J.Mojak, Prawne za-
bezpieczenia wierzytelnosci..., s. 502.
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czenia osobiste wskutek sprzedazy wygasty, nabywaja w zamian prawo
do zaspokojenia z sumy uzyskanej ze sprzedazy przedmiotu obcigzonego
— art. 345 pr. up. i napr.

Trzeba pamiegta¢, ze w postgpowaniu upadlosciowym wygasnigciu
ulegajq takze prawa i roszczenia osobiste nieujawnione w ksiedze wie-
czystej. Zaspokojenie roszczen z tego tytutu nastapi z sumy uzyskanej
ze zbycia rzeczy obcigzonej jedynie w sytuacji, gdy osoba trzecia zgtosita
sedziemu-komisarzowi ich istnienie w terminie okreslonym w postano-
wieniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci.

Pewne komplikacje w praktyce rodza rozwigzania dotyczace chwili
wygasniecia omawianych praw i jej relacji do podstawy wykreslenia praw,
ktére wygasty na skutek sprzedazy nieruchomosci. Mianowicie skutek
polegajacy na wygasnigciu praw rzeczowych oraz praw i roszczen 0so-
bistych powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy. Natomiast wy-
kreslenie tych praw nastgpuje po sporzadzeniu i uprawomocnieniu si¢
planu podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obciazone;.
Roéznica czasu migdzy tymi zdarzeniami powoduje niezgodnos¢ ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem faktycznym. Taki stan rzeczy moze
prowadzi¢ do zagrozenia obrotu gospodarczego, w szczegdlnosci moze
utrudni¢ sama likwidacje masy upadtosci. Wydaje sig, ze wykreslenie
hipoteki winno nastgpi¢ z chwilg sprzedazy nieruchomosci w formie aktu
notarialnego stwierdzajacego zapftate calej ceny. Na tle dawnego prawa
podobnie wypowiedziat si¢ Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 15
lipca 2004 r., w ktérym stwierdza, ze podstawg wykreslenia hipotek
wygastych w wyniku sprzedazy nieruchomosci z wolnej rgki jest umowa
sprzedazy zawarta w formie aktu notarialnego stwierdzajaca zaptate ceny'.
Dla bezpieczenstwa obrotu zasadnym wydaje sie postulat, iz podstawg
takiego wykreslenia powinno by¢ postanowienie sedziego-komisarza
stwierdzajace dokonanie sprzedazy i zaptatg ceny. Uniknieto by w ten
sposob niezgodnosci ksiegi wieczystej ze stanem faktycznym. Jednocze-
$nie, stwierdzajac uzyskanie stosownej ceny, zagwarantowano by 0so-
bom uprawnionym stosowne zaspokojenie roszczen w postgpowaniu
upadtosciowym.

4V CK 84/04, Biuletyn Sadu Najwyzszego 2005, nr 1, poz. 10.
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Nie wszystkie jednak prawa wygasaja z chwila sprzedazy nierucho-
mosci. Wyjatki od reguly, ze wszelkie prawa, prawa i roszczenia osobiste
wygasaja, zostaly wskazane w ust. 3 i 4 art. 313 pr. up. i napr. Utrzymanie
pewnych praw uzasadnione jest ich charakterem i funkcja, jakq petnia
w obrocie prawnym i gospodarczym. Sprzedaz nieruchomosci nie po-
woduje wigc wygasniecia stuzebnosci drogi koniecznej oraz stuzebnosci
ustanowionej w zwiazku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu
budowli lub innego urzadzenia, a takze uzytkowania oraz prawa dozy-
wotnika. Prawa te pozostaja w mocy i obciazaja nadal zbyta nierucho-
mosc¢, jezeli byly ujawnione w ksigdze wieczystej albo zgloszone s¢dzie-
mu-komisarzowi w terminie wskazanym w postanowieniu o ogloszeniu
upadiosci. W zaleznosci od orzeczenia sedziego-komisarza moze zostaé
utrzymana w mocy stuzebno$¢ gruntowa, ktéra nie znalazta pokrycia
z ceny nabycia, jezeli jest dla nieruchomosci wladnacej konieczna i nie
obniza w sposob istotny wartosci nieruchomosci obcigzonej. Orzeczenie
takie sedzia-komisarz moze wyda¢ na wniosek wlasciciela nieruchomosci
wladnacej, zgloszony najpozniej w zarzutach do planu podziatu sumy
uzyskanej ze zbycia nieruchomosci obciazonej — art. 313 ust. 4 pr. up.
i napr.

Specyficznie przedstawia si¢ kwestia wygasnigcia praw rzeczowych
oraz praw i roszczen osobistych w przypadku sprzedazy prawa wieczy-
stego uzytkowania. Do oceny skutkow, jakie powstaja z chwila sprzedazy
wieczystego uzytkowania dla ograniczonych praw rzeczowych powsta-
fych przed dniem oddania nieruchomosci w wieczyste uzytkowanie,
stosujemy poprzez art. 313 ust. 1 pr. up. i napr. — art. 1011 k.p.c. Z tego
ostatniego przepisu wynika, ze ograniczone prawa rzeczowe powstate
przed dniem oddania nieruchomosci w wieczyste uzytkowanie pozostajg
w mocy. W pozostatym zakresie, tj. w odniesieniu do ograniczonych
praw rzeczowych powstatych po dniu oddania nieruchomosci w wie-
czyste uzytkowanie oraz w odniesieniu do praw i roszczen osobistych,
stosujemy przepisy prawa upadlosciowego i naprawczego. Wynika to
stad, ze do egzekucji z uzytkowania wieczystego stosujemy przepisy
dotyczace egzekucji z nieruchomosci z wyjatkiem regulacji art. 1000
k.p.c. Zatem, skoro skutki sprzedazy nieruchomosci zostaty odr¢bnie
uregulowane w prawie upadtosciowym i naprawczym, to za A. Jakubec-
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kim' przyja¢ nalezy, ze do skutkow zbycia uzytkowania wieczystego
w postgpowaniu upadtosciowym stosuje si¢ art. 313 ust. 2, 3 i 4 pr. up.
i napr.

Podobna wyktadnia dotyczy skutkéw zbycia statku morskiego wpi-
sanego do rejestru okretowego. Zgodnie bowiem z art. 1014 k.p.c. do
egzekucji stosuje si¢ w tym przypadku przepisy o egzekucji z nierucho-
mosci. A zatem, jak zauwazono wyzej, skutki te nalezy ocenia¢ na gruncie
art. 313 pr. up. i napr. W przypadku za$ zbycia statku niewpisanego do
rejestru okrgtowego stosuje si¢ przepisy o egzekucji z ruchomosci —
art. 1012 k.p.c. W konsekwencji skutki sprzedazy takiego statku w po-
stepowaniu upadtosciowym okresla art. 879 k.p.c. w zw. z art. 313 ust. 1
pr. up. i napr.'

Podobnie jak to si¢ ma w przypadku ruchomosci i nieruchomosci,
nabywca przedsigbiorstwa nabywa je w stanie wolnym od obciazen i nie
odpowiada za zobowiazania upadtego. Podobnie tez wygasaja wszelkie
obcigzenia na sktadnikach przedsigbiorstwa za wyjatkiem obcigzen wy-
mienionych w art. 313 ust. 3 i 4 pr. up. i napr. Kwestie skutkéw sprzedazy
przedsigbiorstwa dla 0séb trzecich reguluje art. 317 ust. 2 zdanie 2 i 3
pr. up. i napr. Zgodnie z tym przepisem wygasaja zarowno wszelkie
obciazenia ustanowione w celu zabezpieczenia wierzytelnosci, jak i nie-
majace takiego charakteru, np. stuzebnosci czy tez prawo pierwokupu.

Pojeciem ,,obcigzen” w rozumieniu art. 317 ust. 1 pr. up. i napr.
obejmowac nalezy nie tylko prawa rzeczowe ograniczone, ale réwniez
prawa o charakterze obligacyjnym!'’.

Mniej korzystne dla nabywcy sa skutki sprzedazy przedsiebiorstwa
w postgpowaniu egzekucyjnym. Odmiennie niz ma to miejsce w poste-
powaniu upadio$ciowym sprzedaz przedsigbiorstwa w postgpowaniu
egzekucyjnym nie powoduje wygasniecia praw osob trzecich, tj. praw
wynikajacych z hipotek, zastawow rejestrowych, zastawow i innych
obcigzen rzeczowych cigzacych na nieruchomosciach, wierzytelnosciach
lub prawach wchodzacych w sktad przedsigbiorstwa. Jednakze ich wartos$¢
podlega zaliczeniu na poczet ceny nabycia—art. 1064 ze znaczkiem 21 § 1

BA.Jakubecki,[w:]A.Jakubecki,F.Zedler, Prawo upadiosciowe..., s. 780.
16 Tamze, s. 780 i nast.
17 Tamze, s. 798.
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k.p.c. Nabywca musi wigc liczy€ si¢ z tym, ze jest odpowiedzialny z tytutu
zachowanych obciazen rzeczowych na sktadnikach przedsiebiorstwa.
Ekwiwalentem za przejecie odpowiedzialnosci jest to, ze suma pieni¢zna,
ktérg musi uisci¢ z tytulu nabycia przedsiebiorstwa, odpowiada cenie
nabycia pomniejszonej o wartos¢ utrzymanego prawa's. A zatem w od-
réznieniu od nabycia w postgpowaniu upaditosciowym, ktére ma charak-
ter nabycia pierwotnego, nabycie w egzekucji ma cechy nabycia pochod-
nego'®. Artykul 317 ust. 2 pr. up. i napr. — mimo braku wyraznego odestania
— ma zastosowanie takze do skutkéw zbycia zorganizowanych czgsci
przedsigbiorstwa. Przepis ten zamieszczony jest w dziale 11, tytule IV
czesci pierwszej ustawy, odnoszacym si¢ do sprzedazy przedsigbiorstwa
lub jego zorganizowanych czgsci. Dlatego tez, w razie zbycia zorgani-
zowanej czesci przedsigbiorstwa, zostaje wylaczona odpowiedzialnos¢
nabywcy za zobowiazania upadtego. Nabywca nabywa réwniez zorga-
nizowana cze$¢ przedsiebiorstwa bez zadnych obciazen na jego sktad-
nikach®. Przy sprzedazy przedsigebiorstwa nalezy jednakze pamigtaé
o dyspozycji art. 319 ust. 5 pr. up. i napr. Przepis ten stanowi, ze wchodzaca
w sktad przedsigbiorstwa nieruchomos¢, ktérej dotyczy prawo pierwo-
kupu przystugujace z mocy ustawy, podlega wytaczeniu i oddzielnej
sprzedazy. Interpretacje tegoz przepisu przedstawie w relacji z art. 51
ust. 1 pkt 5 pr. up. i napr. oraz art. 2 pr. up. i napr., w ktérym to wyrazone
sg cele postgpowania upadtosciowego. Dla dalszych rozwazan niezbgdne
jest przypomnienie, ze w polskim systemie prawnym wystepuje ustawo-
we oraz umowne prawo pierwokupu oraz fakt, iz prawo pierwokupu —
jezeli nie zostato ujawnione w ksiedze wieczystej —nalezy zglosi¢ do masy
upadtosci w terminie okreslonym postanowieniem o ogloszenie upadtosci
pod rygorem utraty prawa powolywania si¢ na nie w toku postgpowania
upadiosciowego. Przepis art. 51 ust. 1 pkt 5 pr. up. i napr., ktéry ten

B0O.Marcewicz [w:]J.Bodio,T.Demendecki,A.Jakubecki,O.Mar-
cewicz, P.Telenga, M.P.Wéjcik, Kodeks postepowania cywilnego, Praktyczny
komentarz, red. A. Jakubecki, Krakow 2005, s. 1555.

YK.Flaga-Gieruszynska,[w:]A.Zielinski,K.Flaga-Gieruszynska,
Kodeks postepowania cywilnego, Komentarz, t. 11, red. A. Zielinski, Warszawa 2006,
s. 1306.

2 J.A.Strzepka, Sprzedaz zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa w upadiosci,
Prawo Spotek 2004, nr 10.

54



Wphw sprzedazy upadiosciowej na prawa i roszczenia...

obowiazek wyraza, nie czyni rozr6znienia, czy chodzi o ustawowe, czy
tez umowne prawo pierwokupu. Dlatego tez nalezy odpowiedzie¢ na
pytanie, czy osoba uprawniona z tytutu prawa pierwokupu moze z niego
skorzysta¢ w postepowaniu upadtosciowym. Nie budzi watpliwosci fakt,
ze jezeli prawo pierwokupu ujawnione jest w ksigdze wieczystej, to mimo
iz nie zostalo zgloszone i niezaleznie, czy jest to prawo ustawowe, czy
tez umowne, podlega ono zaspokojeniu z ceny uzyskanej ze zbycia
przedmiotu obcigzonego. Nie ulega tez watpliwosci, ze na takiej samej
zasadzie ulega uwzglednieniu prawo pierwokupu, jezeli nie zostalo ujaw-
nione w ksigdze wieczystej, a zostalo zgloszone sedziemu-komisarzowi.
Prawa te moga by¢ bowiem uwzglednione w postepowaniu upadtoscio-
wym tylko wtedy, gdy zostang zgloszone przez zainteresowanych®. Problem
natomiast powstaje w przypadku, gdy ustawowe prawo pierwokupu nie
zostato zgloszone s¢dziemu komisarzowi i nie jest ujawnione w ksiedze
wieczystej. Z przypadkiem takim mozemy mie¢ chociazby do czynienia
przy sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania, na ktérym np. gminie
przystuguje ustawowe prawo pierwokupu. Przypomnijmy, Zze osoba
uprawniona, ktdra nie zglosita — w tym przypadku — prawa pierwokupu
i nie jest ono ujawnione w ksigdze wieczystej, traci prawo powotywania
si¢ na nie w dalszym toku postepowania. Wynika stad, iz osoba taka nie
moze uczestniczy¢ w podziale sum uzyskanych ze zbycia przedmiotu,
na ktérym prawo pierwokupu cigzyto z mocy ustawy. W doktrynie panuje
poglad, ze w przypadku sprzedazy przedsigbiorstwa, w ktorego sklad
wchodzi nieruchomosé, ktérej dotyczy prawo pierwokupu z mocy ustawy,
nieruchomo$¢ taka podlega odrebnej sprzedazy®, przy czym osobie
uprawnionej nalezy umozliwi¢ wykonanie ustawowego prawa pierwoku-
pu takze co do nieruchomosci niestanowiacej sktadnika przedsiebiorstwa.
Do dzisiaj zaréwno doktryna, jak i orzecznictwo nie wypowiedzialy si¢
co do zagadnienia wplywu utraty mozliwosci powotywania si¢ na prawo
pierwokupu z uwagi na niespetnienie wymogéw okreslonych w art. 51

MA.Jakubecki,[w:]A.Jakubecki,F.Zedler, Prawo upadiosciowe..., s. 132.

2 Tamze, s. 810, 811; S. Gurgul, Prawo Upadiosciowe i naprawcze. Komentarz,
Warszawa 2005, s. 883; J. Gorecki, Skutki ogloszenia upadtosci uzytkownika wieczy-
stego, Rejent 2005, nr 9, s. 311, 312. M. Ko enner, Likwidacja upadiosciowa, Krakéw
2006, s. 310.
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ust. 1 pkt 5 pr. up. i napr. oraz na mozliwos¢ skorzystania z tegoz prawa
na zasadzie art. 319 ust. 5 pr. up. i napr. Przy analizie tego zagadnienia
istnieje potrzeba przypomnienia, ze nadrzednym celem postepowania upa-
dlosciowego jest zaspokojenie wierzycieli w jak najwigkszym stopniu oraz
potrzeba zachowania przedsiebiorstwa jako catosci. Moim zdaniem osoba
trzecia, ktora nie zglosita roszczenia wynikajacego z ustawowego prawa
pierwokupu i jednoczesnie prawo to nie zostalo ujawnione w ksigdze
wieczystej, utracita mozliwos¢ skutecznego powotywania si¢ na nie w toku
postepowania, a zatem i na etapie likwidacji masy upadtosci. Przywilej
wynikajacy z art. 319 ust. 5 pr. up. i napr. dotyczy jedynie tych oséb
trzecich, ktérych roszczenie — prawo pierwokupu — spelnia wymogi po-
zwalajace na uczestnictwo w postepowaniu upadtosciowym, tzn. zostato
zgloszone sedziemu-komisarzowi badz zostato ujawnione w ksigdze
wieczystej. Podobnie przeciez brak zgloszenia wierzytelnosci uniemozli-
wia uprawnionemu uczestnictwo w czynnosciach postgpowania upadto-
Sciowego, cho¢ nie powoduje wygasnigcia zobowigzania. Trudno zgodzi¢
z J. Goreckim®, ktory rozwaza prima facia, iz ,...) teoretycznie nie
wydaje si¢ zasadne wylaczenie dopuszczalnosci wykonania ustawowego
prawa pierwokupu w przypadku sprzedazy dokonywanej w ramach
postepowania upadtosciowego. Dla postgpowania upadtosciowego nie ma
znaczenia, kto stanie si¢ nabywca przedmiotu nalezacego do masy upa-
dhoscei (...)”. Otéz moim zdaniem, biorac pod uwage cele postepowania
upadtosciowego, to organy postepowania uczestniczace w procedurze
zbywania skfadnikéw masy, a w szczegdlnosci przedsiebiorstwa upadte-
go, winny si¢ kierowa¢ postulatem uzyskania jak najwyzszej ceny oraz
zachowaniem przedsigbiorstwa upadtego. Czesto zdarza sie, ze nierucho-
mos¢, na ktorej cigzy prawo pierwokupu z mocy ustawy, stanowi in-
tegralng czgs$¢ przedsigbiorstwa i jest niezbedna dla jego dalszej egzysten-
cji. Dlatego tez mozliwos¢ sprzedazy przedsiebiorstwa z nieruchomoscia
obcigzona, bez potrzeby oferowania jej osobie trzeciej uprawnionej z tytutu
pierwokupu, wplywa na wysoko$¢ uzyskanej ceny, a w konsekwencji
zakres zaspokojenia wierzycieli. Co oczywiste, wylaczenie takiej nieru-
chomosci z przedsigbiorstwa moze prowadzi¢ do unicestwienia mozli-
wosci utrzymania przedsigbiorstwa jako calosci. Wobec powyzszego wy-

B J.Gorecki, Skutki ogloszenia upadiosci..., s. 312.
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daje sie, ze dopuszczalna jest wyktadnia pozwalajaca na przyjecie, iz jezeli
osoba trzecia nie zglosita roszczenia z tytutu prawa pierwokupu i prawo
to nie jest ujawnione w ksigdze wieczystej, to zainteresowany nie moze
powolywac sie na prawo pierwokupu przy sprzedazy przedsiebiorstwa.
Co wigcej, uwazam, ze nalezaloby si¢ zastanowi¢ nad zmiang prawa
upadtosciowego w tym kierunku, aby umozliwi¢ sprzedaz przedsigbior-
stwa jako catosci, mimo iz uprawniony moze powolywac si¢ na prawo
pierwokupu. Osobie takiej przystugiwatoby jedynie prawo do zaspokojenia
wartosci prawa pierwokupu z ceny uzyskanej ze sprzedazy skladnika
masy. Tak ta kwestia rozwiazana jest w Niemczech czy Szwajcarii.
W Niemczech prawa pierwokupu i to zarowno umownego, jak i usta-
wowego nie mozna wykonaé, jezeli sprzedaz odbywa si¢ w ramach
postepowania egzekucyjnego albo w toku zbywania majatku w postepo-
waniu upadlosciowym?. W Szwajcarii zas, w przypadku ustawowego
prawa pierwokupu nieruchomosci, mozna je wykona¢ takze w przypadku
przymusowej sprzedazy nieruchomosci, ale tylko na licytacji i po cenie
ustalonej na niej?.

Ciekawym zagadnieniem jest wplyw sprzedazy prawa wieczystego
uzytkowania dla praw i roszczen osob trzecich. Z definicji wyrazonej
w art. 233 k.c. wynika, ze uzytkownikowi wieczystemu przystuguja —
podobnie jak wiascicielowi — dwa podstawowe uprawnienia: uprawnienie
do korzystania z nieruchomosci oraz rozporzadzenie do korzystania swym
prawem?. Nadto nalezy mie¢ na uwadze zgodne poglady doktryny, ktdra
przyjmuje, iz prawo wieczystego uzytkowania jest prawem rzeczowym
odrebnym od wlasnosci i innych ograniczonych praw rzeczowych?.
Takze stosunek prawny powstajacy pomigdzy wilascicielem a uzytkow-
nikiem wieczystym ma charakter prawnorzeczowy®. Wprawdzie — jak

% 7Zal.Goreckim, Skutki ogloszenia upadiosci..., s. 311; W. Sto 11, Das Vorkau-
fsrecht in der Zwangsversteigerung, Der Betriebs-Berater 1953, z. 2, s. 49; K. Stéber,
Vorkaufsrechte in der Zwangsversteigerubg, Neue Juristiche Wochenschrift 1998, s. 3121
i nast.

B J.Gorecki, Skutki ogloszenia upadiosci..., s. 311.

% J.Ignatowicz, Prawo rzeczowe, Warszawa 2000, s. 182.

7 A. Cisek, [w:] System prawa prywatnego, t. IV: Prawo rzeczowe, red. E. Gniewek,
Warszawa 2004, s. 146-147; G.Bieniek, [w:] G.Bieniek, S.Kalus,Z.Marmaj,
E.M zyk, Ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Komentarz, Warszawa 2005, s. 152.

B J.Gorecki, Skutki ogloszenia upadiosci..., s. 301.
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twierdzi J. Gérecki — w ramach stosunku prawnego ustanawiajacego
uzytkowanie wieczyste wystepuja elementy obligacyjne, ale nie na tyle
istotne, aby twierdzi¢, ze umowa ustanawiajaca uzytkowanie wieczyste
powoduje powstanie stosunku obligacyjnego i dlatego ma charakter zo-
bowiazaniowy (obligacyjny)®. Biorac powyzsze rozwazania pod uwage
i przenoszac przytoczone stanowiska na grunt prawa upadiosciowego,
nalezy stwierdzi¢, ze do prawa uzytkowania wieczystego zastosowanie
znajda ogdlne regulacje dotyczace sprzedazy nieruchomosci. Skutki zas
sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania dla oséb trzecich wystepuja
takie same jak przy sprzedazy nieruchomosci. Dlatego tez do skutkow
sprzedazy uzytkowania wieczystego w postgpowaniu upadtosciowym
stosuje si¢ art. 313 ust. 2, 3, 4 pr. up. i napr., a nie odpowiednie przepisy
kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji.

Prawo upadtosciowe i naprawcze reguluje w sposob specjalny kwestie
skutkow sprzedazy nieruchomosci dla umowy najmu i dzierzawy. Przepis
art. 108 pr. up. i napr., stanowi, ze sprzedaz przez syndyka w toku
postepowania upadtosciowego nieruchomosci upadlego wywotuje takie
same skutki dla umowy najmu lub dzierzawy jak sprzedaz w postepo-
waniu egzekucyjnym. Skutki sprzedazy nieruchomosci w postepowaniu
egzekucyjnym w stosunku do umowy najmu i dzierzawy okresla art. 1002
k.p.c. Zgodnie z nim, z chwilag uprawomocnienia si¢ postanowienia
o przysadzeniu wiasnosci nieruchomosci na rzecz nabywcy, nabywca
wstepuje w prawa i obowigzki dtuznika egzekwowanego wynikajace ze
stosunku najmu i dzierzawy. Z kolei warunki wstapienia w prawa najmu
lub dzierzawy normuja przepisy kodeksu cywilnego, ktore maja zasto-
sowanie w wypadku zbycia rzeczy wynajetej lub wydzierzawionej. Sg
to przepisy art. 678 k.c. i art. 694 k.c., w $wietle ktorych nabywca rzeczy
wstepuje z mocy prawa w stosunek najmu albo dzierzawy. Moze on
jednak wypowiedzie¢ najem albo dzierzawe z zachowaniem ustawowych
terminéw wypowiedzenia okreslonych w art. 673 § 2 k.c. A zatem nabywca
nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym moze wypowiedzie¢ najem
lub dzierzawe, zawarte na czas nieoznaczony, przy zachowaniu wymagan
z art. 678 i 694 k.c., w terminie ustawowym, chociazby umowy najmu
lub dzierzawy przewidywaly dluzszy czas wypowiedzenia. Jezeli zas

2 Tamze, s. 301 i 302.
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umowne terminy wypowiedzenia sg krétsze niz ustawowe, to nie ma
przeszkod, aby nabywca wypowiedzial umowe w terminie ustawowym®.
Z art. 678 § 2 k.c. i art. 694 k.c. wynika, ze w przypadku umowy najmu
lub dzierzawy zawartej na czas oznaczony w formie pisemnej z data
pewna, a rzecz zostala najemcy lub dzierzawcy wydana, nie przystuguje
nabywcy prawo wypowiedzenia takich uméw. Stanowié¢ to moze utrud-
nienie w likwidacji masy upadtosci, szczegdlnie w sytuacji, gdy umowy
najmu lub dzierzawy sa niekorzystne ekonomicznie dla przysztego nabyw-
cy. W takim przypadku mozna jeszcze przed sprzedaza wypowiedzie¢
umowy na zasadzie art. 109 ust. 1 pr. up. i napr. Artykul ten pozwala
na wypowiedzenie przez syndyka umowy najmu lub dzierzawy z zacho-
waniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, jezeli trwanie umowy
utrudnia likwidacje masy upadtosci albo gdy czynsz najmu lub dzierzawy
odbiega od przecigtnych czynszow za najem lub dzierzawe nieruchomosci
tego samego rodzaju. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na podstawie za-
rzadzenia sedziego-komisarza.

Na gruncie art. 317 ust. 2 pr. up. i napr. rodzi si¢ pytanie, czy przepis
ten nalezy stosowa¢ takze w odniesieniu do dzierzawy przedsigbiorstwa
lub zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa. Udzielajac odpowiedzi na to
pytanie nalezy zauwazy¢, ze zaden przepis prawa upadlosciowego i na-
prawczego nie reguluje w sposob specjalny skutkéw sprzedazy przed-
sigbiorstwa dla umowy dzierzawy, w ktorej upadly wystepuje jako wy-
dzierzawiajacy. Stusznie zauwazyli A. Jakubecki i S. Gurgul’!, iz w praktyce
nie wystepuje przypadek ogloszenia upadtosci wydzierzawiajacego cate
przedsiebiorstwo, bowiem osoba ta traci status przedsigbiorcy po oddaniu
przedsiebiorstwa w dzierzawe i tym samym traci zdolnos$¢ upadtosciowa.
Inaczej ma sie stan sprawy w przypadku wydzierzawienia zorganizowanej
czescei przedsiebiorstwa przed ogloszeniem upadlosci wydzierzawiajace-
go®. Jezeli syndyk nie wypowie umowy dzierzawy przed rozpoczeciem

PA.Jakubecki,[w:]A.Jakubecki,F.Zedler, Prawo upadiosciowe..., s.278.

3t Tamze, s 802; S. Gurgul, Prawo upadilosciowe..., s. 879.

32 W takich okoliczno$ciach wydzierzawiajacy nie traci przymiotu przedsigbiorcy
i zachowuje zdolnos¢ upadiosciowa. W sktad masy upadlo$ci wejdzie majatek stanowiacy
przedsigbiorstwo dtuznika wraz z wydzierzawiong zorganizowang czescig przedsigbiorstwa.
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likwidacji masy upadtosci na zasadach ogoélnych lub stosujac per ana-
logiam art. 109 pr. up. i napr. badz jezeli przedmiot dzierzawy nie zostat
wydany i umowa dzierzawy wygasnie — per analogiam art. 107 ust. 1
pr. up. i napr. — to nalezy rozwazy¢, czy umowa dzierzawy pozostaje
W mocy, czy tez wygasa. W pierwszej kolejnosci nalezy zwrdci¢ uwage,
ze art. 317 ust. 2 pr. up. i napr. zawiera w swej tresci pojecie ,,obcigzen”
bez dookreslenia, o jakie obcigzenia chodzi, np. obciazenia rzeczowe,
obcigzenia w celu zabezpieczenia wierzytelnosci. Nastepnie nalezy zauwa-
zy€, iz art. 313 ust. 3 i 4 pr. up. i napr., do ktérego odsyta art. 317 pr.
up. i napr., wymienia wsréd praw pozostajacych w mocy takze dozy-
wocie, ktére ma obligacyjny charakter. Biorac pod uwage powyzsze
ustalenia, mozna przyjac, ze pojecie ,,obciazenia” trzeba interpretowaé
szeroko i uznaé, iz w jego zakresie znaczeniowym mieszczg si¢ réwniez
obcigzenia prawami obligacyjnym. Wydaje si¢ wigc, ze umowa dzierzawy
zorganizowanej czeSci przedsiebiorstwa wygasa w chwili sprzedazy
przedsigbiorstwa, jak réwniez sprzedazy samej zorganizowanej czgsci
przedsigbiorstwa, ktora podlegata dzierzawie®. Za zastosowaniem przed-
stawionej wyktadni przemawia réwniez fakt, ze nie mozna, moim zda-
niem, skorzysta¢ z interpretacji per analogiam przepisu art. 313 ust. 1
pr. up. i napr., ktéry dotyczy sprzedazy nieruchomosci i odsyla w zakresie
oceny skutkéw sprzedazy do przepisow o egzekucji zawartych w ko-
deksie postgpowania cywilnego, a to z uwagi na fakt, iz w sklad przed-
sigbiorstwa lub jego zorganizowanej czgsci moga wchodzi¢ ruchomosci
lub inne prawa majatkowe lub niemajatkowe. Stosowanie przepisow
o egzekucji dotyczacych nieruchomosci do tych praw byloby nieupraw-
nione, poniewaz skutki sprzedazy tychze sktadnikéw uregulowane sg
odrebnie. Z kolei odnoszenie si¢ przy sprzedazy przedsigbiorstwa do
uregulowan dotyczacych skutkéw sprzedazy osobno dla kazdego ze
sktadnikéw (np. ruchomosci, nieruchomosci) bytoby sprzeczne z istota
przedsiebiorstwa w znaczeniu przedmiotowym i jego charakterem.
Jak wynika z rozwazan poczynionych w niniejszym opracowaniu,
ustawa — Prawo upadiosciowe i naprawcze w zasadzie przewiduje
wygasnigcie wszelkich praw i roszczen ciazacych na sktadnikach masy

BA.Jakubecki,[w:]A.Jakubecki,F. Z edler, Postepowanie upadtosciowe...,
s. 803.
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upadlosci. Wygasniecie tych praw nastepuje w chwili sprzedazy obcia-
zonych sktadnikow. Osoby uprawnione z tego tytutu, ze posiadaty rosz-
czenia wynikajace z takich praw jak hipoteka, zastaw, zastaw rejestrowy,
zastaw skarbowy, hipoteka morska czy tez praw oraz praw i roszczen
osobistych cigzacych na nieruchomosci uzyskuja zaspokojenie swych
roszczen do wysokosci wierzytelnosci, ktore prawa te zabezpieczaty badz
do wartosci praw oraz praw i roszczen osobistych, ktéorych mowa
wart. 51 ust. 1 pkt 5 pr. up. i napr., z ceny uzyskanej ze zbycia przed-
miotu obcigzonego przed wierzycielami osobistymi upadiego, a nawet
kosztami postgpowania upadtosciowego. Rozwiazania przyjete przez ustawe
— Prawo upadtosciowe i naprawcze wydaja si¢ korzystne réwniez dla
nabywcy obcigzonych przedmiotow, bowiem nabywa je w stanie wol-
nym od obcigzen. Fakt, iz nabycie w postepowaniu upadtosciowym ma
charakter nabycia pierwotnego, pozwala syndykowi na osiagnigcie za-
dawalajacej ceny za poszczegolne sktadniki masy upadtosci badz za przed-
siebiorstwo w catosci, co w konsekwencji prowadzi do zaspokojenia
wierzycieli w jak najwigkszym zakresie oraz umozliwia zachowanie przed-
siebiorstwa jako catosci.
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