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Zalaczniki do aktu notarialnego

Ustawa — Prawo o notariacie' (dalej: pr. o not.) reguluje zar6wno ustrdj
notariatu (dziat I art. 1-78), jak i tryb dokonywania czynnosci notarialnych
(dziat II art. 79-112). Regulujac tryb dokonywania czynnosci notarial-
nych, prawo o notariacie ustanawia w szczegdlnosci wymagania formal-
ne, od spetnienia ktérych zalezy prawidtowos¢ dokumentu objetego forma
aktu notarialnego. Przepisy ustawy w tym zakresie nie zawsze sq pre-
cyzyjne, co w praktyce budzi szereg watpliwosci i powaznych proble-
moéw, gdyz niezachowanie wymogdéw formalnych moze skutkowaé
niewaznoscig czynnosci stwierdzonej tym dokumentem (art. 73 § 2 k.c.).
Kwestia znaczenia i charakteru zatacznikéw do aktu notarialnego nie zostata
uregulowana w ustawie, wynikiem czego jest niepokojace zréznicowanie
praktyki notarialnej w tym zakresie w réznych regionach kraju. Niniejsze
opracowanie poswigcone jest problematyce zatacznikéw do aktu nota-
rialnego, jednakze na wstgpie nalezy poczyni¢ kilka uwag natury bardziej
ogolne;.

Zwrbci¢ nalezy uwagg, ze przepisy kodeksu cywilnego postuguja sie
pojeciem ,,forma aktu notarialnego” (m.in. art. 80, 158, 159, 236, 245
§2,277 § 2,890, 950, 1037, 1048, 1050, 1052). Forma aktu notarialnego
stanowi jeden z rodzajow form szczegdlnych czynnosci prawnych ogolnie
uregulowanych w przepisach dziatu IlI: Forma czynnosci prawnych tytutu
IV ksiggi pierwszej Kodeksu cywilnego.

! Ustawa z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (tekst jedn.: Dz.U. z 2002 .
Nr 42, poz. 369 ze zm.).
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Forma aktu notarialnego polega, ogolnie rzecz biorac, na tym, ze notariusz
(a w okreslonych sytuacjach zastgpca notariusza — asesor notarialny lub
emerytowany notariusz) redaguje dokument zawierajacy pewne obliga-
toryjne dane faktyczne wymienione w art. 92 § 1 pr. o not., a nastgpnie
odczytuje go osobom biorgcym udziat w akcie i wraz z nimi podpisuje.

Ustawa — Prawo o notariacie postuguje si¢ pojeciem ,,akt notarialny”
(m.in. art. 79, 88, 91-94 pr. o not.) zwykle w znaczeniu dokumentu
stanowiagcego oryginal aktu notarialnego (art. 95) — a wigc dokumentu
pisemnego spelniajacego wymagania dla formy aktu notarialnego®. Poje-
ciem ,,formy aktu notarialnego™ ustawa postuguje si¢ tylko raz w art. 104
§ 4, ktory stanowi, ze protokoly spisuje si¢ w formie aktu notarialnego.

Notariusz, redagujac akt notarialny, moze pisa¢ go wilasnorecznie, na
maszynie lub na komputerze, moze dyktowac tres¢ aktu pracownikowi
piszacemu odrecznie, na maszynie lub na komputerze, a nawet moze uzy¢
gotowych formularzy, ktére wypelni stosowng trescia®. W uzasadnionych
okolicznosciach akt notarialny moze by¢ sporzadzony czgsciowo odrecz-
nie, a cze$ciowo na komputerze. Dla formy aktu notarialnego bez zna-
czenia jest, jakimi srodkami postuguje si¢ notariusz przy redagowaniu aktu
notarialnego, istotnym jest natomiast, aby stosownie do dyspozycji art.
80 § 1 pr. o not. akt sporzadzony byl w sposob zrozumialy i przejrzysty.
Dyspozycje art. 80 § 1 pr. o not. nalezy rozumie¢ w taki sposob, aby
akt byl zrozumialy dla stron, o$wiadczenia stron w nim zawarte byly
stanowcze, nie budzity watpliwosci i nie dawaty mozliwosci roznorakiej
wykladni. Nalezy zachowa¢ pewna proporcje — z jednej strony akt nie
moze by¢ zbyt lakoniczny, z drugiej zas nazbyt rozbudowana i uszcze-
gbtowiona konstrukcja aktu czyni go niezrozumiatym dla stron, gubiacych
sie w mnogosci szczegdtowych oswiadczen, zapewnien i opiséw doku-
mentow*.

2 Odnosnie do btedéw terminologicznych poje¢ ,,czynno$¢ notarialna”, ,,forma no-
tarialna” por. E. Drozd, Forma aktu notarialnego, |w:] Ksiega pamiqtkowa. 1 Kongres
Notariuszy Rzeczypospolitej Polskiej, red. A. Oleszko, R. Sztyk, Poznan-Kluczbork 1993,
s. 15.

3E.Drozd, Forma... s. 26.

4 Parafrazujac maksyme W. Churchila odnoszaca si¢ do przemowien, mozna by stwier-
dzi¢: Prawda wymaga niewielu stow, stad dlugos$¢ niektorych aktéw notarialnych.
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Zwykle wiec oryginal aktu notarialnego stanowi dokument pisemny,
sporzadzony na kilku arkuszach (w praktyce sa to kartki papieru formatu
A-4), ktory zostat odczytany osobom bioragcym udziat w akcie, przez nie
przyjety, a nastepnie podpisany, takze przez notariusza. Akt notarialny
moze obejmowac takze zataczniki do aktu.

Zalacznik do aktu notarialnego jest instytucja trwale ugruntowang
w systemie polskiego notariatu.

Art. 84 § 2 rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 27
pazdziernika 1933 r. — Prawo o notarjacie® (dalej: rozporz. z 1933 r.)
stanowit, ze: ,,Zalaczniki do aktu notarjalnego powinny by¢ zawsze
podcyfrowane przez osoby podpisujace akt oraz przez notarjusza”.

Analogiczng regulacje zawieral art. 45 § 2 ustawy z dnia 25 maja
1951 r. — Prawo o notariacie®, zgodnie z ktorym to przepisem ,,zataczniki
do aktu notarialnego powinny by¢ parafowane przez osoby podpisujace
akt oraz przez notariusza”.

Z kolei art. 62 § 3 ustawy z dnia 24 maja 1989 r. — Prawo o notariacie’
stanowit, ze: ,,Do aktu notariusz dotacza wylacznie dokumenty wymagane
przez prawo dla danej czynnosci. Dokumenty te parafujg osoby podpi-
sujace akt oraz notariusz”.

Obecnie obowigzujaca ustawa z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo
0 notariacie nie zawiera analogicznego uregulowania nakazujacego para-
fowanie zalacznikéw do aktu notarialnego. Nie oznacza to jednak, ze
aktualnie obowiazujace przepisy wylaczaja mozliwos$¢ sporzadzania za-
facznikow do aktu notarialnego. Art. 94 § 1 zdanie trzecie pr. o not.
stanowi, ze na zadanie powinny by¢ odczytane rowniez zalaczniki do aktu.
Tym samym wiec obowiazujaca ustawa przewiduje mozliwos¢ stosowa-
nia zatacznikéw do aktu notarialnego.

Obowiazujace przepisy przewiduja w niektdrych przypadkach nie tylko
mozliwo$é, lecz wprost obowigzek sporzadzenia zatacznika do aktu
notarialnego. | tak na przyklad art. 2 ust. 5 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 o wilasnosci lokali® stanowi, ze lokale wraz z pomieszczeniami do

> Dz.U. Nr 84, poz. 609 ze zm.
¢ Tekst jedn.: Dz.U. z 1963 r. Nr 19, poz. 106 ze zm.
7 Dz.U. Nr 33, poz. 176 ze zm.
8 Tekst jedn.: Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.
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nich przynaleznymi zaznacza si¢ na rzucie odpowiednich kondygnacji
budynku, a w razie potozenia pomieszczen przynaleznych poza budyn-
kiem mieszkalnym — takze na wyrysie z operatu ewidencyjnego; doku-
menty te stanowia zalacznik do aktu ustanawiajacego odrebna wiasnosé
lokalu.

Ugruntowana praktyka notarialna dopuszcza takze w pewnych przy-
padkach sporzadzanie zatacznikdw do aktu notarialnego na zyczenie stron.
Przyktadem takich zatacznikow jest na przyktad:

— mapa, na ktérej zaznaczono przebieg urzadzen w gruncie czy tez
przebieg drogi przy ustanawianej stuzebnosci gruntowej,

—mapa, na ktdrej zaznaczono sposdb wydzielenia geodezyjnego dziatki,
co do ktorej zawierana jest przedwstepna umowa sprzedazy.

Stosowanie tego rodzaju zalacznikdéw stanowi przejaw stosowania
dyspozycji art. 80 § 1 pr. o not., a wigc dyrektywy sporzadzania aktu
W sposdb zrozumialy i przejrzysty. Zalacznik graficzny (mapowy) sta-
nowi w takich przypadkach uzupelnienie opisu ustanawianej shuzebnosci
(przyktad pierwszy powyzej) czy opisu przedmiotu przyrzeczonej umowy
sprzedazy (przyktad drugi powyzej) i pozwala unikna¢ wszelkich w tym
zakresie watpliwosci, jakie moze nasuwac jedynie stowny opis zawarty
w samym akcie.

Zblizony charakter majq stosowane w praktyce zataczniki obejmujace
na przyktad wykaz $rodkoéw trwatych wchodzacych w sktad przedsie-
biorstwa w rozumieniu art. 55! k.c. wnoszonego aportem do spotki. Objecie
takiego wykazu (czgsto bardzo obszernego, sporzadzanego w arkuszach
kalkulacyjnych, np.: Excel) zalacznikiem do aktu notarialnego z jednej
strony pozwala unikna¢ ewentualnych bledow przy przepisywaniu jego
tresci do aktu notarialnego, z drugiej zas, ujecie tabelaryczne czgsto po-
prawia czytelnos$¢ takiego wykazu.

Nie ulega watpliwosci, ze obowiazujaca ustawa — Prawo o notariacie
nie okresla wymogdéw formalnych dla zalacznika do aktu notarialnego,
a tres¢ nieobowigzujacych przepiséw stanowi jedynie wskazéwke do ich
okreslenia w drodze wykladni. Jednakze owa luka w ustawie z 1991 r.
w niczym nie wplynela na zmiang praktyki notarialnej w tym zakresie.

Nalezy zatem przyjac, ze zatacznik do aktu notarialnego stanowi jego
integralng czes$¢ i powinien by¢ parafowany przez osoby podpisujace akt
notarialny oraz notariusza. W takim przypadku formg aktu notarialnego
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objety jest zardwno sam oryginat aktu, jak i zataczniki do niego. Kon-
sekwencja tego jest fakt, ze wypisy aktu notarialnego zawsze wydawane
sa z zalacznikami jako jedna nierozerwalna catos$¢. Jedyne odstgpstwo co
do wymogéw formalnych zatacznikéw w zestawieniu z wymogami dla
aktu notarialnego stanowi cytowany wyzej art. 94 § 1 zd. 3 pr. o not.,
ktory zezwala notariuszowi na nieodczytywanie tresci zalacznikow przed
podpisywaniem samego aktu, chyba ze strony zazadaja takze odczytania
zatacznikow.

W tym miejscu warto poswigci¢ nieco uwagi wymogowi parafowania
i podpisania aktu notarialnego. Zgodnie z art. 93 pr. o not., jezeli akt
notarialny jest sporzadzony na dwéch lub wigcej arkuszach, to arkusze
te powinny by¢ ponumerowane, parafowane i potaczone. A zatem kolejne
arkusze aktu notarialnego sg parafowane przez osoby podpisujace akt
notarialny i notariusza, natomiast na ostatnim arkuszu — po stwierdzeniu,
ze akt zostal odczytany, przyjety i podpisany — umieszczane sg podpisy
0sob bioracych udziatl w akcie oraz oséb obecnych przy sporzadzaniu
aktu, a takze podpis notariusza (zgodnie z dyspozycja art. 92 § 1 pkt 7,
819 pr. o not.).

Brak legalnej definicji podpisu i parafy. Leksykalnie podpis to: ,,nazwi-
sko (imig), rzadziej godlo, inicjaty, napisane zwykle wlasnorgcznie przez
kogo$” natomiast parafa to: ,,(fi: paraphe) — skrét podpisu sktadany pod
jakim$ pismem urzedowym’.

Podpis musi by¢ zlozony wlasnorgcznie, czyli bez niczyjej fizycznej
pomocy (np.: prowadzenia reki) i powinien obejmowac co najmniej petne
nazwisko, przy czym nie musi ono by¢ zlozone w postaci tatwo czytelne;j,
ale za to charakterystycznej dla osoby podpisujacej sie'°. Jedyne odstep-
stwo od powyzszych minimalnych wymogéw dla podpisu wlasnorgcz-
nego dotyczy¢ moze osob reprezentujacych podmioty wpisane do Kra-
jowego Rejestru Sadowego, ktére (stosownie np. do art. 167 § 3 k.s.h.
lub 321 § 3 k.s.h.) ztozyly wobec sadu lub notarialnie poswiadczone
wzory podpisow. W sytuacji, gdy dziataja w imieniu reprezentowanego

? Uniwersalny Stownik Jezyka Polskiego.

"Tak:A.Brzozowski,[w:]K.Pietrzykowski, KC. Komentarz. Art. 78, War-
szawa 1997, Nb 1, s. 215; A. O l e s zk o, Podpis wilasnoreczny jako element formalny aktu
notarialnego obejmujqcego czynnos¢é prawnq, Rejent 2001, nr 9, s. 77.
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podmiotu, ich podpis powinien by¢ identyczny z wzorem podpisu, nawet
jezeli ten wzdr byl nieczytelny lub nie obejmowat pelnego nazwiska.

Skoro podpis nie musi by¢ czytelny, tym bardziej parafa — stanowiaca
skrot podpisu — nie musi by¢ czytelna i zwykle obejmuje pewien znak
graficzny oparty na inicjatach imienia i nazwiska osoby ja sktadajace;.
Wazne jest, aby parafa byla charakterystyczna dla osoby ja sktadajace;.

Wiasnorgczne podpisanie aktu notarialnego i parafowanie jego arkuszy
oraz zatacznikéw do aktu ma nie tylko znaczenie indywidualizacji os6b
bioracych udzial w akcie, ale réwniez $wiadczy o tym, Ze osoby te
zapoznaly si¢ z jego trescig i przyjmujg ja.

Prawo o notariacie, nakladajac w art. 93 obowiazek parafowania
wszystkich arkuszy, ustanawia surowsze wymogi niz art. 78 k.c. sta-
nowiacy, ze do zachowania pisemnej formy czynno$ci prawnej wystarcza
zlozenie wlasnorgecznego podpisu na dokumencie obejmujacym tresé
oswiadczenia woli. Na tym tle S. Rudnicki stwierdza, ze: ,,Tozsamos¢
(autonomiczno$¢) wszystkich czesci dokumentu zabezpiecza si¢ przez
zszycie (potaczenie) i ponumerowanie arkuszy, zachowanie ciagtosci tekstu
przy przenoszeniu na nastepng strong lub w inny przyjety sposob. Jezeli
w tresci dokumentu znajduje si¢ odestanie do innego dokumentu, ten inny
dokument powinien by¢ z reguly fizycznie, to znaczy w sposob trwaly,
w catosci lub — zaleznie od okolicznosci — w wypisie jako zatacznik,
stanowiacy integralng czes¢ zasadniczego dokumentu''.

Od zafacznika do aktu notarialnego — stanowigcego jego integralng
czes¢ — nalezy odrozni¢ dotaczane do aktu dokumenty. Konieczno$é
dotaczenia do oryginatu aktu tychze dokumentéw moze wynikac z prze-
piséw prawa badz tez woli stron, jednakze nie stanowig one w znaczeniu
Scistym zalacznika do aktu notarialnego jako jego integralnej czesci,
parafowanego przez osoby podpisujace akt oraz przez notariusza.

Dokumenty przedtozone do aktu notariusz przechowuje wraz z ory-
ginatlem aktu notarialnego, a stosownie do § 8 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 12 kwietnia 1991 r. w sprawie prowadzenia ksiag
notarialnych oraz przekazywania na przechowanie dokumentéw sadom
rejonowym (Dz.U. Nr 33, poz. 147) oryginaly aktéw notarialnych po

'S, Rudnicki, Komentarz do Kodeksu cywilnego. Ksiega pierwsza. Cze$é ogéina,
Warszawa 1998, s. 200.
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uptywie kazdego roku oprawia si¢ w porzadku chronologicznym w jeden
lub kilka tomdw.

Przyktadem dokumentu przedktadanego do aktu notarialnego, lecz
niestanowiacego zatacznika do aktu notarialnego, moze by¢ lista obec-
nosci, gdyz, jak stanowi art. 421 § 2 zd. 2 k.s.h., do protokolu nalezy
dotaczy¢ liste obecnosci z podpisami uczestnikow walnego zgromadze-
nia. Nie przypadkowo ustawodawca uzyt zwrotu ,,do protokotu nalezy
dotaczy¢” nie za$ ,,do aktu notarialnego nalezy dotaczy¢”. Intencja usta-
wodawcy nie bylo bowiem czynienie z listy obecnosci zatacznika do aktu
notarialnego.

Listg obecnosci z podpisami uczestnikéw walnego zgromadzenia,
podpisang przez przewodniczacego zgromadzenia (art. 410 § 1 k.s.h.),
notariusz sporzadzajacy protokét z obrad walnego zgromadzenia ma
obowiazek dotaczy¢ do oryginalu aktu notarialnego. Notariusz jednak
w zadnym wypadku nie podpisuje listy obecnosci, a wydajac wypis aktu
notarialnego, nie wydaje go wraz z lista obecnosci. Na zadanie upraw-
nionej strony moze natomiast wyda¢ — na podstawie art. 96 pkt 2 pr.
o0 not. — notarialnie poswiadczong za zgodnos$¢ z okazanym dokumentem
kopig, jest to juz jednak catkowicie odrebna czynno$¢ notarialna.

Na gruncie kodeksu spolek handlowych analogiczne rozwigzanie
przyjmowal przepis art. 412 § 2 (w brzmieniu sprzed nowelizacji wpro-
wadzonej ustawa z dnia 12 grudnia 2003 r. o zmianie ustawy — Kodeks
spotek handlowych oraz niektérych innych ustaw — Dz.U. z 2003 r. Nr
229, poz. 2276), stanowiac, ze petnomocnictwo powinno by¢ udzielone
na pis$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu walnego
zgromadzenia. W dwczesnym stanie prawnym notariusze zabierali pet-
nomocnictwa akcjonariuszy, jednakze w zadnym wypadku nie czynili
z nich zalacznikéw do aktu notarialnego, nie parafowali ich ani tez nie
zadali parafowania ich przez przewodniczacego zgromadzenia.

Istnieje rowniez pewna grupa dokumentow w praktyce notarialnej
przedktadanych do aktu notarialnego i przechowywanych z jego orygi-
natem, cho¢ obowigzek ten nie wynika bezposrednio z przepisu prawa.
Przyktadem takich dokumentow sgq migedzy innymi odpisy ksiag wieczy-
stych czy zaswiadczenia naczelnika urzedu skarbowego wydawane w trybie
art. 19 ust. 6 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkow
i darowizn.
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Powyzsza praktyka bierze swe zrédto w dyspozycji art. 92 § 1 pkt 5
pr. o not., ktdry to przepis stanowi, ze akt notarialny powinien zawiera¢
o$wiadczenia stron, z powotaniem si¢ w razie potrzeby na okazane przy
akcie dokumenty. Powotanie okazanych przy akcie dokumentow moze
zosta¢ zrealizowane w trojaki sposob:

— poprzez uczynienie z dokumentu zatacznika do aktu,

— poprzez przytoczenie istotnej tresci dokumentu w tresci aktu no-
tarialnego,

— poprzez powolanie si¢ na okreslony dokument z doktadnym jego
oznaczeniem'?.

W pismiennictwie prawniczym wyrazony zostal przez Stanistawa
Kalusinskiego poglad, ze: ,,W aktach notarialnych niektérzy notariusze
opisujac zataczniki pisza, ze zataczniki te sa integralng czescia aktu. Zatacznik
jest integralng czgscig aktu w sensie fizycznym, poniewaz winien by¢
trwale z aktem ztaczony. Natomiast tres¢ zalacznika nie moze by¢ inte-
gralng czgscig aktu notarialnego, poniewaz ta tres¢ nie ma formy aktu
notarialnego. Nie jest dopuszczalne, aby tre$¢ aktu objeta byta zataczni-
kami. Bez znaczenia jest roéwniez to, ze kopie zatacznikow dotaczone sa
do wypisu aktu notarialnego.”"

Poglad wyrazony przez S. Kalusinskiego (ktory niestety nie podpiera
swego wywodu trescig jakiegokolwiek przepisu prawa, orzeczenia sadu
czy tez stanowiska doktryny) uzna¢ nalezy za zupetnie nietrafny.

Jak wynika z cytowanego wyzej wywodu, autor opiera zwigzek
zalacznika z aktem notarialnym jedynie na fakcie ich trwalego potaczenia
(poprzez fakt, ze zgodnie z dyspozycja art. 93 pr. o not. oraz § 8 cytowanego
powyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci oryginaly aktow no-
tarialnych po uptywie kazdego roku oprawia si¢ w porzadku chronolo-
gicznym w jeden lub kilka toméw). W $wietle cytowanych przepisow
notariusz ma obowiazek trwale potaczy¢ zatacznik z aktem, jak rowniez
same arkusze aktu notarialnego (jezeli akt sporzadzony jest na dwoch lub
wiegcej arkuszach — co obecnie zdarza si¢ najczesciej). Czy dokumenty

2Tak R.Greszta,A. Oleszko, Uchybienia formalne aktu notarialnego w Swietle
doswiadczen nadzoru samorzqdu notarialneo, Rejent 2001, nr 5, s. 56.

B'S.Kalusinski, Prawo o notariacie — uwagi wizytatora, Nowy Przeglad Nota-
rialny1999, nr 1, s. 33.
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niezlaczone trwale (zatacznik z oryginatem aktu, poszczegdlne arkusze
samego oryginatu aktu) nie majq zatem mocy prawnej? Bezspornym jest,
ze trwato$¢ ich polaczenia czy jej brak nie wptywa w jakikolwiek sposéb
na wazno$¢ aktu notarialnego jako dokumentu urzedowego. Niewyko-
nanie przez notariusza obowigzku wynikajacego z § 8 cytowanego roz-
porzadzenia pozostaje bez znaczenia na dokonane przez niego czynnosci
notarialne.

Jak wskazano powyzej, zar6wno rozporzadzenie Prezydenta Rzeczy-
pospolitej z 1933 r., ustawa — Prawo o notariacie z 1951 r., jak i ustawa
— Prawo o notariacie z 1989 r. zawieraly bezwzglednie obowiazujace
przepisy nakazujace parafowanie zalacznikéw przez osoby podpisujace
akt i notariusza. Fakt owego parafowania nadawat zatacznikom doniostos¢
prawng i czynit integralng czescia aktu notarialnego.

S. Kalusinski stwierdza, ze nie jest dopuszczalne, aby tres¢ aktu objeta
byla zalacznikami. Brak jakichkolwiek argumentéw uzasadniajacych ten
poglad. Mozliwos¢ objecia tresci aktu notarialnego zatacznikiem dopusz-
czala juz przedwojenna praktyka notarialna. S. Szer w swoim komentarzu
do art. 84 rozporz. z 1933 r. stwierdzal, Zze ,,o$wiadczenie stron moze
by¢ uzupetnione zatgczonemi do aktu dokumentami. Tak wigc przy
umowach przedslubnych, sprzedazach ruchomosci, dzierzawach itp. spis
przedmiotow ruchomych moze by¢ umieszczony nie w tresci samego
aktu, lecz jako zatacznik do dokumentu. Musi by¢ jednak podpisany przez
strony”!*. Jak daleko idacy jest poglad przedwojennego komentatora, skoro
dopuszcza nawet objecie zatacznikiem opisu przedmiotu sprzedazy.
Podkreslenia wymaga fakt, ze S. Szer wskazuje na koniecznos$¢ podpi-
sania zatacznika, czy raczej, jak wskazywal art. 84 § 2 ustawy z 1933 r.,
konieczno$¢ ,,podcyfrowania” zalacznika. Istota doniostosci prawnej
zatacznika nie tkwi w tym, jaka tre$¢ on zawiera. Zatacznik moze bowiem
uzupehia¢ kazde z oswiadczen stron, co wynika bezposrednio z art. 92
§ 1 pkt 5 pr. o not. Obecnie czgsto w tzw. umowach developerskich
standard wykonczenia lokalu lub budynku obejmowany jest zalacznikiem
do aktu. Jest nim obejmowany réwniez szczegétowy harmonogram sptaty

“'S.Szer, Prawo o notariacie. Komentarz do czynnosci notarialnych, Warszawa
1934, s. 59.
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zadtuzenia, co do ktérego dluznik poddaje si¢ egzekucji stosownie do art.
777 k.p.c.

Istota doniostosci prawnej zatacznika tkwi bowiem nie w jego tresci,
ale w tym, ze akt notarialny wprost si¢ do niego odwoluje oraz w tym,
ze jest on parafowany przez strony i notariusza sporzadzajacego akt.

Ponadto S. Kalusinski wywodzi, ze tre$¢ zalacznika nie moze by¢
integralng czgscig aktu notarialnego, poniewaz ta tre$¢ nie ma formy aktu
notarialnego. Zdanie to $wiadczy o nieprawidtowym rozumieniu pojgcia
»forma aktu notarialnego”.

Zachowanie formy aktu notarialnego polega na tym, ze notariusz
redaguje dokument zawierajacy pewne obligatoryjne dane faktyczne,
wymienione w art. 92 § 1 pr. o not., a nastgpnie odczytuje go osobom
bioracym udzial w akcie i wraz z nimi podpisuje.

Akt notarialny w szczego6lnosci musi zawierac:

1) dzien, miesiac i rok sporzadzenia aktu, a w razie potrzeby lub na
zadanie strony — godzing i minutg rozpoczecia i podpisania aktu,

2) miejsce sporzadzenia aktu,

3) imig, nazwisko i siedzibg kancelarii notariusza,

4) imiona, nazwiska, imiona rodzicéw i miejsce zamieszkania os6b
fizycznych, nazwe i siedzibe os6b prawnych lub innych podmiotéw
bioracych udziat w akcie, imiona, nazwiska i miejsce zamieszkania oséb
dziatajacych w imieniu 0s6b prawnych, ich przedstawicieli lub petnomoc-
nikéw, a takze innych osob obecnych przy sporzadzaniu aktu,

5) stwierdzenie, ze akt zostal odczytany, przyjety i podpisany,

6) podpisy osob bioracych udziat w akcie oraz 0séb obecnych przy
sporzadzaniu aktu,

7) podpis notariusza.

Jak juz powyzej wskazano, notariusz, redagujac akt notarialny, moze
pisa¢ go sam wiasnorgcznie, na maszynie lub na komputerze, moze
dyktowaé tres¢ aktu pracownikowi piszacemu odrecznie, na maszynie
lub na komputerze. W uzasadnionych okolicznosciach akt notarialny moze
by¢ sporzadzony czgsciowo odrgcznie, a czeSciowo na komputerze. Dla
formy aktu notarialnego bez znaczenia jest, jakimi srodkami postuguje sie
notariusz przy redagowaniu aktu notarialnego.

W tym konteks$cie nie mozna méwié, ,,ze tre$¢ nie ma formy aktu
notarialnego”. To dokument o okreslonej treSci moze nie mie¢ formy aktu

120



Zalqczniki  do aktu notarialnego

notarialnego poprzez niezachowanie powyzszych wymogow formalnych.
Trescig aktu notarialnego, procz wyzej wymienionych danych obligato-
ryjnych, sa zawsze oswiadczenia stron, z powotaniem si¢ w razie po-
trzeby na okazane przy akcie dokumenty oraz stwierdzenia, na zadanie
stron, faktow i istotnych okolicznosci, ktore zaszly przy spisywaniu aktu
(art. 92 § 1 pkt 51 6 pr. o not.).

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, ze zredagowany przez notariusza
dokument zawierajacy obligatoryjne dane faktyczne wymienione w art. 92
§ 1 pr. o not, a nastgpnie odczytany osobom bioragcym udziat w akcie,
podpisany przez te osoby oraz przez notariusza posiada forme¢ aktu no-
tarialnego. Zalacznik do aktu notarialnego stanowi integralng czes$¢ aktu
notarialnego, a tym samym objety jest forma aktu notarialnego, przy
zachowaniu dwéch podstawowych warunkow:

— w tresci samego aktu notarialnego znajduje si¢ odwotanie do zalacz-
nika,

— zalacznik zostat parafowany przez osoby podpisujace akt notarialny
i notariusza,

oraz warunku fakultatywnego, polegajacego na tym, ze na zadanie
powinien zosta¢ odczytany.
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