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Recenzowana ksigzka jest opracowaniem poswigconym hipotece
w ogdlnosci, a rozwazania zawarte w pracy odnosza sie réwniez do innych
— oprocz hipoteki umownej — rodzajow tego prawa. Dlatego tez, mimo
ze sam tytul wskazuje na hipotek¢ umowna jako przedmiot zaintereso-
wania Autora, to czytelnik ,,otrzymuje” wigcej niz moglby si¢ spodziewad
w oparciu o brzmienie tytulu. Wynika to z faktu, ze zawarte w ksiazce
rozwazania zachowuja aktualnos¢ w stosunku do innych anizeli hipoteka
umowna rodzajow hipoteki.

Ksigzka zawiera duza dawke rozwazan teoretycznych, co stanowi o jej
atrakcyjnosci, nie mniej jednak bedzie przydatna dla wszystkich odbior-
cow zajmujacych sig hipoteka w tym przede wszystkim notariuszy, sedziow
i referendarzy sadowych pracujacych w wydzialach wieczystoksiggo-
wych. Solidna porcja teorii zawarta w ksigzce powinna si¢ przeklada¢
uuwaznego czytelnika na prawidtowe pojmowanie pojecia i funkcji hipoteki,
a w konsekwencji prowadzi¢ do rozwiania watpliwosci interpretacyjnych
dotyczacych mozliwosci dokonania wpisu hipoteki w ksigdze wieczyste;j.
Pomimo duzej ilosci rozwazan teoretycznych zawartych w opracowaniu
czyta si¢ je fatwo i chegtnie, bowiem Autor przedstawia zaprezentowane
poglady w sposéb klarowny.

Opracowanie skfada sie z jedenastu rozdziatéw poprzedzonych wy-
kazem skrétéw oraz przedmowa. Ksigzka zawiera réwniez skorowidz
rzeczowy oraz skorowidz przepisow prawnych.
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W rozdziale pierwszym zatytulowanym ,,0gélna charakterystyka hi-
poteki” omdwione zostato pojecie i funkcje hipoteki, jej rodzaje oraz
problematyka akcesoryjnosci hipoteki. W tej czgsci pracy szczegolnie
ciekawe sg rozwazania dotyczace akcesoryjnosci. Stusznie konkluduje
Autor, ze przy probie definiowania akcesoryjnosci prawa podmiotowego
nalezy odwota¢ sie do funkcjonalnego zwigzku pomiedzy prawem akce-
soryjnym a prawem glownym.

Rozdziat drugi dotyczy problematyki powstania hipoteki umowne;j. Jak
podkreslono, nalezy odrézni¢ moment ustanowienia hipoteki od jej po-
wstania. Na poczatku rozdziatu A utor opisuje zagadnienia dotyczace umowy
o ustanowienie hipoteki, w szczegdlnosci strony umowy, jej tres¢ oraz
forme. W tej czesci nastgpuje wielokrotne odwotanie do przyktadow
praktycznych oraz orzecznictwa. Nastgpnie Autor przedstawia poglady
na temat charakteru prawnego umowy o ustanowienie hipoteki. Na
zakonczenie analizuje drugg obok zawarcia umowy przestanke powstania
hipoteki umownej, a mianowicie wpis hipoteki do ksiggi wieczyste;.

Rozdziat trzeci nosi tytut ,, Tre$¢ hipoteki”. W czesci wstepnej doko-
nano ogolnej charakterystyki tresci hipoteki, a nastgpnie poddano analizie
uprawnienie wierzyciela hipotecznego do zaspokojenia si¢ z nieruchomo-
Sci, analizujac nastepujace aspekty zagadnienia: skuteczno$¢ wobec
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci, pierwszenstwo wzgledem
wierzycieli osobistych, pierwszenstwo ograniczonych praw rzeczowych
oraz charakter prawny obowiazku wiasciciela obcigzonej nieruchomosci.
W tej ostatniej kwestii Autor przedstawia i poddaje analizie dwa ujecia
obowigzku wiasciciela, a wigc rozumienie tego obowiazku jako wytacznie
znoszenia egzekucji prowadzonej z nieruchomosci oraz przeciwnej kon-
cepcji obligacji realnej. Warto w tym miejscu zaznaczy€, ze powinne
zachowanie wiasciciela nieruchomosci obciazonej hipoteka, niebedacego
dhuznikiem osobistym, nigdy nie sprowadza si¢ do obowiazku znoszenia
dziatan wykonywanych przez wierzyciela hipotecznego osobiscie, a moze
by¢ jedynie pojmowane w kategorii obowigzku znoszenia egzekucji.

Rozdzial czwarty dotyczy przedmiotu hipoteki. W czgsci wstepne;j
Autor przedstawia dwa stanowiska doktryny odnoszace si¢ do tego
zagadnienia. Zgodnie z pierwszym przyjmuje si¢, ze przedmiotem hipoteki
jest nieruchomos$¢, zwolennicy drugiego uznaja za jej przedmiot prawo
wlasnosci nieruchomosci. Autor sktania si¢ w konkluzji ku temu drugie-
mu, a zarazem formuluje wypowiedz, ze ,,stopien wyrafinowania argu-
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mentow sformutowanych w sporze o przedmiot hipoteki jest odwrotnie
proporcjonalny do jego praktycznej doniostosci i przypomina nieco znang
dyskusje o wyzszosci Swiat Bozego Narodzenia nad Swietami Wielkiej
Nocy”. Nastgpnie zaprezentowane zostaja poszczegdlne rodzaje nierucho-
mosci stanowigce przedmiot hipoteki, a wigc gruntowa, lokalowa i bu-
dynkowa, oraz pozostate przedmioty hipoteki, tj. uzytkowanie wieczyste,
prawa spotdzielcze oraz wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka. Rozdziat
zamyka analiza dotyczaca udzialu w przedmiocie hipoteki oraz zakresu
obciazenia hipoteka poszczegdlnych przedmiotow.

W rozdziale pigtym Autor zajmuje si¢ problematykq dotyczaca wie-
rzytelnosci hipotecznej. W czgsci dotyczacej ogdlnej charakterystyki
wierzytelnosci hipotecznej znajduje si¢ szereg celnych uwag okreslaja-
cych wzajemne relacje pomiedzy wierzytelnoscia a hipoteka. Podkresli¢
nalezy za Autorem, ze jezeli wierzytelno$¢ opiewa na zaplate w okreslone;j
walucie, np. w euro, to rowniez hipoteka powinna by¢ wyrazona w euro.
Analogiczna sytuacja istnieje, kiedy wierzytelno$¢ wyrazona jest w euro,
a jej wyplata i splata nastepuje w ztotych wedlug okreslonego w umowie
kursu wymiany walut. Autor stusznie stwierdza, ze w obecnym stanie
prawnym nie jest dopuszczalne zabezpieczenie hipoteka wiecej niz jedne;
wierzytelnosci, co dotyczy zarowno hipoteki zwyklej, jak i kaucyjnej. Na
marginesie warto zauwazy¢, ze stan ten de lege ferenda powinien ulec
zmianie. Rozwazania zawarte w dalszej czgsci rozdzialu dotycza zakresu
zabezpieczenia wierzytelnosci hipotecznej, problematyki przelewu wierzy-
telnosci hipotecznej oraz zagadnien dotyczacych zmiany tresci wierzy-
telnosci hipotecznej i hipoteki.

Rozdzial szdsty nosi tytut ,,Hipoteka kaucyjna”. Na poczatku rozwazan
o hipotece kaucyjnej Autor stusznie zwraca uwage, ze wybor pomiedzy
ustanowieniem hipoteki zwyklej i kaucyjnej nie moze by¢ determinowany
jedynie wola oséb ustanawiajacych, bowiem hipoteka kaucyjng mozna
zabezpieczy¢ Scisle okreslony krag wierzytelnosci, poza ktérym dopusz-
czalne jest ustanowienie wylacznie hipoteki zwyktej. Nie ulega watpliwo-
Sci, ze nie jest dopuszczalne zabezpieczenie hipotekq zwykla wierzytel-
nosci o nieustalonej wysokosci. Nie wydaje sie przekonujace stanowisko
Autora odrzucajace poglad, zgodnie z ktérym hipoteka kaucyjna moze by¢
ustanowiona takze w celu zabezpieczenia wierzytelnosci przyszlej o ustalone;
wysokosci. Przede wszystkim nie wydaje sie¢ uzasadnione twierdzenie,
ze mozliwe jest wyeliminowanie konsekwencji wynikajacych z brzmienia
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art. 71 u.k.w.h. oraz art. 80 u.k.w.h. — w przypadku ustanowienia hipoteki
zwyklej w celu zabezpieczenia wierzytelnosci przysziej — poprzez zasto-
sowanie wlasciwych przepiséw rozporzadzen regulujacych prowadzenie
ksiag wieczystych i odpowiednio elektronicznych ksiag wieczystych.
Ponadto negowanie mozliwosci zabezpieczenia hipoteka kaucyjna wierzy-
telnosci przyszlej o ustalonej wysokosci nie odpowiada funkcjonalne;j
wyktadni przepiséw o tej odmianie hipoteki.

Dalsza czgs$¢ rozdziatu piatego poswigcona jest problematyce zabez-
pieczenia hipoteka kaucyjng roszczen ubocznych, przelewu wierzytelno-
Sci zabezpieczonej hipotekq kaucyjng oraz pozostalym odrgbnosciom tej
odmiany hipoteki. Ostatnia czg$¢ dotyczy zmiany hipoteki kaucyjnej
w zwykla oraz hipoteki zwyklej w kaucyjna.

Rozdziat VII poswigcony jest hipotece lacznej. Poszczegdlne czgsci
dotycza: ogolnej charakterystyki hipoteki tacznej, jej powstania oraz
rozporzadzenia.

Rozdziat VIII zawiera rozwazania dotyczace hipoteki na wierzytelnosci
hipoteczne;.

Rozdziat IX nosi tytul ,,Ochrona hipoteki”. Czgs¢ wstepna dotyczy
ogoblnej charakterystyki ochrony hipoteki, w dalszej czesci znajduja si¢
rozwazania dotyczace bezpieczenstwa hipoteki oraz srodkow jej ochrony.

W rozdziale X Autor omawia problematyke zwigzang z zaspokojeniem
wierzyciela hipotecznego. Znajdziemy tu przede wszystkim rozwazania
dotyczace zaspokojenia wierzyciela hipotecznego bez egzekucji z przed-
miotu hipoteki oraz w ramach egzekucji.

Rozdziat XI dotyczy zagadnien zwiazanych z wygasnieciem hipoteki,
w szczegblnosci wobec wygasnigeia wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka.

Niewatpliwie omawiana pozycja stanowi opracowanie, ktore nie moze
pozosta¢ niezauwazone przez odbiorce zainteresowanego problematyka
hipoteki. Catosciowa prezentacja pogladow doktryny w poszczeg6lnych
obszarach analizowanej problematyki, zwienczona w wielu miejscach
wilasnymi przemysleniami Autora, stanowi¢ powinna szczego6lna zachete dla
czytelnika oczekujacego sporej dawki teorii. Jak juz wspominatem, ksiazka
moze by¢ pomocna réwniez dla praktykow, szczegolnie tam, gdzie Autor,
komentujac obowiazujace przepisy, wskazuje na wiasciwe sposoby ich
zastosowania.
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