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Z praktyKki notarialnej

Stéw kilka o sporzadzaniu aktéw notarialnych

Wydawac by si¢ moglo, ze w ostatnim pigtnastoleciu na temat aktéw
notarialnych jako dokumentéw urzedowych, i to zaréwno ich historii, jak
i samej tresci, napisano bardzo duzo. Jednakze im dluzej zajmujemy si¢
jaka$ dziedzing, im wieksze mamy doswiadczenie, tym bardziej intryguja
nas sprawy z pozoru zdawaltoby si¢ malo istotne, jak chociazby art. 80
§ 1 pr. o not.

Gloéwnie z mysla o mtodych adeptach sztuki notarialnej postanowitam
zajaé si¢ tym przepisem. W mojej bowiem opinii ma on kapitalne znaczenie
dla funkcjonowania aktu notarialnego w obiegu prawnym.

Nalezy przypomniec, ze z racji statusu notariusza dokumentom przez
niego sporzadzanym przystuguje wiara publiczna. Juz z samego faktu,
Ze za notariuszem stoi autorytet wladzy panstwowej (o czym, co z przy-
kroscia konstatuje, nie zawsze si¢ pamieta) akty notarialne korzystaja
z dwéch rodzajéw domnieman:

1) autentycznos$ci — tzn., ze dokument pochodzi od organu, ktéry go
wydat,

2) zgodnosci z prawdg zawartych w nim o$wiadczen tzn., ze te
oswiadczenia sa zgodne z rzeczywistym stanem rzeczy.

Akt notarialny jest jednak dokumentem urzedowym szczegdlnego
rodzaju, albowiem jego oryginal podpisuja zarowno osoby do aktu przy-
stepujace (strony czynnosci prawnej), jak i sam notariusz. Aby jednak
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mogt by¢ podpisany nalezy go przygotowac, tj. uja¢ w tresci te wszystkie
uzgodnienia ustne, ktére strony migdzy soba w obecnosci notariusza
ustality.

Artykut 80 § 1 pr. o not. stanowi, ze akty i dokumenty notarialne
powinny by¢ sporzadzane w sposob zrozumialy i przejrzysty. Przepis ten
kierowany jest do notariusza, ktéry dokument tworzy i tym samym kreuje
miedzy stronami czynno$ci nowy stosunek prawny, a jego skutki mogg
by¢ odczuwalne przez wiele lat. Redakcja aktu notarialnego winna zatem
sprowadza¢ si¢ do dwoch podstawowych elementdw, jakimi sa: jezyk
aktu i uktad aktu.

Moéwiac o jezyku aktu notarialnego, mam oczywiscie na mysli jezyk
polski jako zasad¢ wyrazona w art. 2 § 3 pr. o not. Poniewaz, jak wspo-
mniano wyzej, akt jest dla stron swoistym prawem, musi by¢ tak zre-
dagowany, aby strony same beda mogtly siega¢ do jego tresci i rozwazaé
nurtujace je watpliwosci. Klientami notariuszy bywaja zaréwno ludzie
inteligentni, jak i prosci, bardziej lub mniej wyksztatceni, ale dla wszyst-
kich akt notarialny musi pehi¢ ten sam cel: strony czynnosci musza
doktadnie rozumie¢ tre$¢ i znaczenie aktu, ktory ma urzeczywistnia¢ ich
wole. Zeby tak sie stato, jezyk winien by¢ prosty, zwiezly, prawidlowy
i doktadny. Jako dokument redagowany przez prawnika zawiera¢ bedzie
terminologi¢ prawnicza, by¢ moze niejednokrotnie dla stron niezrozumiata.
Wyjasnienie wszystkich watpliwosci, zwiazanych takze z terminami praw-
niczymi uzytymi w akcie, jest obowigzkiem notariusza.

Zdarzaja si¢ sytuacje, kiedy akty notarialne obejmujg czynnos¢ lub
szereg czynnosci bardzo skomplikowanych, powiazanych ze soba i wy-
wolujacych zawite konsekwencje podatkowe. W takich przypadkach, aby
nie popas¢ w zbytnig retoryke, nalezy unika¢ wszelkich dluzyzn i zbed-
nych powtorzen. Zdania nalezy budowac krétkie i zwarte, w mysl zasady:
podmiot, orzeczenie, dopetnienie. Nie zaszkodzi rdwniez, a wrecz godne
jest zalecenia, postuzy¢ si¢ w tresci aktu notarialnego tekstem ustawy.
Mamy wtedy pewnos¢, ze istote rzeczy ujelismy wiasciwie.

Przechodzac do uktadu aktu notarialnego trzeba zwrdci¢ uwage na
podstawowe sktadniki kazdego dokumentu notarialnego, a wigc w tym
i aktu. Do nich naleza:

1) data podana w nastgpujacej kolejnosci: dzien, miesiac i rok. Ma ona
charakter daty pewnej,
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2) miejsce sporzadzenia dokumentu. Najczgsciej jest nim kancelaria
notarialna, ktérej adres musi by¢ podany doktadnie poprzez oznaczenie
miejscowosci, nazwy ulicy, numeru domu i lokalu,

3) oznaczenie notariusza dokonujacego czynno$¢ poprzez wymienie-
nie jego imienia i nazwiska,

4) podpis notariusza,

5) piecze¢ notariusza,

6) numer repertorium, pod ktérym czynno$¢ zostata wpisana.

Sa to warunki sine qua non istnienia dokumentu notarialnego.

W tym miejscu nalezy z calag mocg podkresli¢, ze akty notarialne
posiadajq najwyzszy stopien sformalizowania sposréd wszystkich doku-
mentow notarialnych. [ whasnie dzieki tej wlasciwosci wykazuja najwyzsza
wiarygodnos¢. Prawo o notariacie w art. 92 § 1 okresla precyzyjnie
sktadniki aktu notarialnego i z formalnego punktu widzenia uchybienie
temu przepisowi powoduje, ze dokument nawet podpisany przez nota-
riusza moze nie by¢ aktem notarialnym. Taka sytuacja moze powodowaé
bardzo dotkliwe skutki prawne.

Sktadniki aktu notarialnego okreslaly wszystkie polskie ustawy prawa
o notariacie, jednak zadna z nich nie przewidywala, ze do wymogu
formalnego aktu nalezy tytut dokumentu ,,Akt notarialny”. W mojej ocenie,
dokument, ktéry tytutu tego nie zawiera, nie jest aktem notarialnym,
z wszelkimi tego konsekwencjami.

Na podstawie art. 92 § 2 pr. o not. mozna stwierdzi¢, ze juz przepis
ten przesadza o ukladzie calego aktu notarialnego, stanowi bowiem, co
taki dokument ma zawiera¢ i w jakiej kolejnosci. Jednakze to od inwencji
samego notariusza zaleze¢ bedzie, czy oswiadczenia stron, jak i powolane
w razie potrzeby dokumenty utozone beda wedhug takiego systemu i po-
rzadku, ktéry umozliwialby sprawne zorientowanie si¢ w tresci aktu
i uwypuklat istotne jego sktadniki. Nie pozbawia go przejrzystosci fakt,
ze wolne miejsca powinny by¢ przekreslone. Ta okolicznos¢ czyni
dokument bardziej czytelnym, czego juz nie mozna powiedzie¢ o stow-
nym wyrazaniu liczb, numerdw i termindéw po raz pierwszy przytoczo-
nych. Jakkolwiek obecna ustawa o notariacie nie zawiera wymogu stow-
nego przytaczania liczb, tak uksztattowana praktyka ma swoje walory
i nalezy ja kontynuowaé, cho¢ z umiarem idacym w parze z przejrzy-
stoscig aktu.
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Wazna kwestig jest poprawianie bledow, jakie pojawily sie w akcie
i zostaly dostrzezone przez notariusza podczas jego czytania. W dobie
techniki komputerowej najprosciej jest oczywiscie poprawic blad w kom-
puterze, strong wydrukowaé i podpisa¢ akt przez strony i notariusza.
Jezeli jednak, co nie powinno si¢ zdarzy¢, nalezy dokona¢ poprawki
w tekscie aktu, to zgodnie z art. 94 § 2 pr. o not. poprawke umieszcza
si¢ na koncu aktu przed podpisami stron. Trzeba jednak pamigtac, ze
w wypisach takiego aktu nie zamieszcza si¢ poprawek i przekreslen, czyli
wydaje sie go w takiej formie, jakby zadnych btedéw nie popemiono.

Akty notarialne to przede wszystkim ich zawarto$¢ merytoryczna,
ktorej celem jest niejednokrotnie przeciwdziatanie sporom. Dokumenty te
maja réwniez (jak kazdy zreszta dokument) swojq szate graficzna, ktora
jest dostrzegalna juz na pierwszy rzut oka. Sporzadzajac akt notarialny,
nalezy o tym wszystkim pamigtac.

Zofia Bystrzycka
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