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Pytania i odpowiedzi

Pytanie: W jaki sposob spadkobierca ma wykona¢ zapis zobowiqzu-
Jjacy go do przeniesienia wiasnosci nieruchomosci, jezeli po Smierci te-
statora okazato sie, iz wchodzqce w sklad spadku nieruchomosci stanowity
przedmiot wspolnosci ustawowej spadkodawcy oraz jego matzonka?

Odpowiedz: Stan faktyczny przedstawia si¢ nastgpujaco. W ksigdze
wieczyste] jako wlasciciel nieruchomosci wpisany byt maz. W chwili
sporzadzenia wlasnorgcznego testamentu uznal, ze zgodnie z trescig wpisu
w ksigdze wieczystej jest wlascicielem nieruchomosci. Rozrzadzit ,,swo-
im” spadkiem w ten sposob, ze jako spadkobierce powotal zong, ktorg
obciazyl zapisem w postaci przeznaczenia synowi nieruchomosci o po-
wierzchni 1 ha, oznaczonej jako dziatka nr 1233/2. Dzialka ta, jako jedna
z wielu wyodrebnionych geodezyjnie, wchodzita w sktad nieruchomosci
objetej wspomniang ksigga wieczysta.

Sad w postgpowaniu o stwierdzenie nabycia spadku orzekt nabycie
spadku na podstawie testamentu przez zon¢ w catosci. Po uprawomoc-
nieniu si¢ powyzszego orzeczenia spadkobierczyni w powodztwie o uzgod-
nienie tresci ksiggi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, skie-
rowanym przeciwko synowi jako zapisobiercy, zadata dokonania zmiany
wpisu w dziale drugim wspomnianej ksiggi wieczystej przez wykreslenie
spadkodawcy jako dotychczasowego wiasciciela i ujawnienia w tejze
ksigdze testatora oraz powodki jako wiascicieli na zasadzie wspolnosci
ustawowej. Niezaleznie od wadliwego sprecyzowania powodztwa, sad
co do zasady uwzglednit zadanie w tym znaczeniu, ze ustalit, iz nieru-
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chomos¢, dla ktorej zatozona jest ksigga wieczysta, stanowila przedmiot
wspolnosci ustawowej bytych matzonkéw (spadkodawcy i jego zony jako
obecnej spadkobierczyni).

Stan prawny wytworzony powyzszymi orzeczeniami sadowymi jest
nastgpujacy: wedlug tresci prawomocnego postanowienia o stwierdzeniu
nabycia spadku, zona spadkodawcy jest wylaczng spadkobierczynia po
swoim mezu, natomiast stosownie do prawomocnego wyroku o uzgod-
nienie tresci ksiggi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, nieru-
chomos$¢ wchodzaca w sktad spadku w chwili $mierci spadkodawcy
stanowita przedmiot wspolnosci ustawowej bytych matzonkéw, mimo ze
wpis w ksiedze wieczystej ujawnia jako wiasciciela spadkodawce. Ozna-
cza to, ze rozrzadzeniem testamentowym modgt by¢ objety tylko majatek
spadkodawcy. Decydujacy jest bowiem stan prawny spadku w chwili
$mierci spadkodawcy, a nie wpis w ksigdze wieczystej, jezeli w swietle
materialnoprawnej oceny nieruchomos¢ wchodzaca w sktad spadku byta
objeta majatkiem wspolnym spadkodawcy i jego zony, obecnie jedynej
spadkobierczyni testamentowe;.

Tak wigc zona spadkodawcy nabyta spadek w calosci po mgzu, ale
tylko co do 1/2 czgsci, poniewaz druga polowa jest jej wlasnoscia. Jezeli
zatem w sklad spadku wchodzi nieruchomos$¢ objeta zapisem, nalezy
przyjac, ze 1/2 tej nieruchomosci stanowi wiasnos¢ spadkobierczyni.
Rozrzadzenie testamentowe co do catosci spadku, w sktad ktérego miata
wchodzi¢ nieruchomos¢ stanowigca wilasnos¢ spadkodawcy, jest bez-
skuteczne w takim zakresie, w jakim nieruchomo$¢ stanowila przedmiot
wspolnosci ustawowej. Oznacza to, ze co do pozostalej czesci nalezacej
do spadkodawcy spadkobierczyni zwolni si¢ z zapisu, jezeli w jego
wykonaniu przeniesie 1/2 czg$¢ we wspdtwlasnosci tej nieruchomosci
na rzecz syna jako zapisobiercy.

Nalezy takze rozwazy¢ tryb oraz sposob ujawnienia aktualnego stanu
prawnego nieruchomosci objetej dotychczasowa ksigga wieczysta oraz
nieruchomosci, co do ktdrej nastapito rozporzadzenie w 1/2 czesci na
rzecz zapisobiercy w wykonaniu zapisu.

W dotychczasowej ksigdze wieczystej nieruchomos¢ sktada sie z kilku
dzialek ewidencyjnie wyodrebnionych, migdzy innymi z dzialki objetej
zapisem. Wpis w dziale drugim tej ksiegi ujawnia spadkodawce jako
wiasciciela przedmiotowej nieruchomosci. Spadkobierczyni dysponuje
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dwoma orzeczeniami sadowymi: prawomocnym postanowieniem o stwier-
dzeniu spadku na jej rzecz oraz prawomocnym wyrokiem o uzgodnienie
wpisu w dziale drugim ksiegi wieczystej. Na jego podstawie nierucho-
mos¢ dotychczas ujawniona na rzecz wlasnosci bylego meza stanowila
przedmiot wspolnosci ustawowej.

Uzgodnienie tresci wpisu w dziale drugim dotychczasowej ksiggi
wieczystej moze nastapi¢ w nastepujacym trybie:

1. Jezeli przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci w 1/2 czgsci
na rzecz zapisobiercy spadkobierczyni ztozyla wniosek o wpis w dotych-
czasowej ksigdze wieczystej na swoja rzecz na podstawie dotaczonych do
wniosku prawomocnych orzeczen sadowych (tytuldéw wykonawczych),
sad wniosek uwzgledni i przy wykresleniu spadkodawcy jako bylego
wilasciciela wpisze wnioskodawczynie jako wiascicielke nieruchomosci.

2. Mozliwa jest sytuacja, w ktdrej z braku wniosku nie zostanie dokonany
wpis w dotychczasowej ksigdze wieczystej zgodnie z rzeczywistym stanem
prawnym, ale w wykonaniu zapisu strony w formie aktu notarialnego
zawra umowe przeniesienia wspotwlasnosci w 1/2 czesci przedmiotowej
nieruchomosci na podstawie przedtozonych notariuszowi dokumentow
w postaci orzeczen oraz odpisu ksiegi wieczystej. W wyniku zawartej
migdzy stronami umowy notariusz, na podstawie art. 92 § 4 pr. o not.,
zamie$ci w tymze akcie wniosek wieczystoksiggowy o odlaczenie nie-
ruchomosci bedacej przedmiotem umowy z dziatu 1-O dotychczasowe;j
ksiegi wieczystej i zatozenie dla odtaczonej nieruchomosci nowej ksiegi
wieczystej oraz dokonanie wpisu w dziale drugim tej ksiegi spadkobier-
czyni i zapisobiercy jako wspdtwlascicieli po 1/2 czesci na podstawie
postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku, wyroku o uzgodnienie
tresci dotychczasowej ksiggi wieczystej oraz umowy przeniesienia wspot-
wlasnosci tejze nieruchomosci.

3. Wreszcie w sytuacji ad 1, jezeli po uaktualnieniu wpisu w dziale
drugim ksiegi wieczystej zostanie zawarta umowa przeniesienia wspot-
wlasnosci nieruchomosci w wykonaniu zapisu, notariusz w akcie nota-
rialnym sporzadzi wniosek wieczystoksiggowy o odiaczenie powyzszej
nieruchomosci z dzialu 1-O dotychczasowej ksiegi i przy zatozeniu dla
niej nowej ksiggi wieczystej dokonanie w dziale drugim wpisu wspotwia-
snosci po 1/2 czgsci na rzecz stron na podstawie zawartej umowy.
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