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Pytania i odpowiedzi

L. Pytanie: Czy decyzja administracyjna, orzekajaca o przejsciu prawa
wlasnosci nieruchomosci zamiennej, wydana w trybie art. 10 ust. 1 w zw.
zart. 30 ust. 2 i art. 31 ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o zasadach i trybie
wywlaszczenia nieruchomosci, wiqze sqd w postepowaniu o zalozenie ksiegi
wieczystej i wpis prawa, jezeli w chwili wydania decyzji Skarb Panstwa
nie posiadal tytulu prawnego do tej dziatki. Stwierdzenie nabycia wia-
snosci przedmiotowe]j nieruchomosci nastqpito w drodze zasiedzenia,
w ktorym sqd w orzeczeniu wydanym w 2003 r. orzekl nabycie tego prawa
w dniu 1 lipca 1960 r.?

Whioskodawca, dolgczajqc do wniosku odpisy obu orzeczen (osta-
tecznq decyzje oraz prawomocne postanowienie sqdu o nabyciu wilasnosci
w drodze zasiedzenia), zqda zalozenia ksiegi wieczystej dla nabytej nie-
ruchomosci i dokonania wpisu na jego rzecz prawa wilasnosci.

Odpowiedz: Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 12 marca 1958 r.
o zasadach i trybie wywlaszczania nieruchomosci (Dz.U. z 1961 r. Nr 18,
poz. 94), za wywlaszczong nieruchomo$é w sytuacjach wskazanych
w tym przepisie ,,ubiegajacy sie o wywlaszczenie obowiagzany byl na
zadanie wiasciciela dostarczy¢ mu zamiast odszkodowania pienigznego
w miare mozliwosci nieruchomos$¢ zamienng”. Na mocy art. 30 ust. 1
tej ustawy przejscie prawa wlasnosci nieruchomosci zamiennej nastepo-
walo z dniem uprawomocnienia si¢ orzeczenia nadajacego wiasnosé
nieruchomosci zamiennej. Orzeczenie to stanowi podstawe do ujawnienia
w ksigdze wieczystej prawa wiasnosci tej nieruchomosci (art. 321 ustawy
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z 1958 1.). Orzeczenie wydawane bylo w postaci decyzji administracyjnej
(art. 14 ust. 1 w zw. z art. 10 ust. 1 cyt. ustawy).

Ustosunkowanie si¢ do przedstawionego problemu w kwestii ,,nada-
nia” nieruchomosci zamiennej na gruncie ustawy z 1958 r. wymaga uwzgled-
nienia réznego stanu prawnego, powstatego przed wejsciem w zycie ustawy
z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce terenami w miastach i osiedlach
(Dz.U. z 1969 r. Nr 22, poz. 159 ze zm.) oraz po dniu 1 pazdziernika
1961 r., z zastrzezeniem art. 39 tej ustawy, ktory wszedt w zycie z dniem
21 lipca 1961 r.!

»Dostarczenie” nieruchomosci zamienne;j (art. 10 ust. 1 ustawy z 1958 r.)
czy tez, jak stwierdza art. 31 tej ustawy, ,,nadanie” nieruchomosci na rzecz
osoby, ktdrej nieruchomo$¢ wywtaszczono, skutkowato ,,przejscie prawa
wiasnosci” na jej rzecz. Oznacza to, ze skutek rozporzadzajacy (nabycie
wlasnosci nieruchomosci) nastapit w chwili uprawomocnienia si¢ decyzji
administracyjnej ,,nadajacej wlasno$¢ nieruchomosci zamiennej” (art. 30
ust. 2 ustawy z 1958 r.) oraz utrate tej wlasnosci przez Skarb Panstwa
jako dotychczasowego wlasciciela.

Decyzja orzekajaca o nadaniu nieruchomosci zamiennej musiata zostaé
podjeta do dnia 21 lipca, albowiem z tym dniem wszedl w zycie przepis
art. 39 wskazanej ustawy, ktory stanowil, Ze ,,0soby, ktorym na podstawie
art. 10 ust. 1 1 3 ustawy z 1958 r. przyshugiwalo prawo do otrzymania
dziatki zamiennej, otrzymuja takg dziatke, o ile byta ona potozona w granicach
administracyjnych miast i osiedli (potem gmin), w uzytkowanie wieczy-
ste, z tym ze nabywcy nie uiszczaja oplat z tytulu uzytkowania wieczy-
stego”, z zastrzezeniem art. 25 ust. 2 tejze ustawy.

Wskazane uregulowania umozliwily ,,nadanie”” wlasnosci nieruchomo-
$ci zamiennej? tylko od chwili wejscia w zycie ustawy z 1958 1. do dnia

! Ustawa z 1958 r. weszta w zycie z dniem 5 kwietnia 1958 r., zas ustawa z 1961 r.,
z dniem 1 pazdziernika 1961 r., z tym Ze art. 39 tej ustawy (o czym nizej) wszedt w zycie
dnia 21 lipca 1961 r.; obie ustawy z dniem 1 sierpnia 1985 r. zostaty uchylone na podstawie
art. 89 pkt 3 i 5 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu
nieruchomosci (Dz.U. z 1961 r. Nr 30, poz. 127 ze zm.), z kolei ta ustawa zostata uchylona
z dniem 1 stycznia 1998 r. na podstawie art. 242 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

2 Co do ,,otrzymania” dziatek zamiennych potozonych na obszarze Ziem Odzyska-
nych zob. art. 51 ustawy z 1958 r.
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21 lipca 1961 r. Tylko w tym przedziale czasowym wlasciwy organ
administracji panstwowej mogt wyda¢ decyzje administracyjng orzeka-
jaca o nadaniu nieruchomosci zamiennej na wlasno$¢ w trybie art. 10
ust. 113 ustawy z 1958 r. i decyzja taka z mocy art. 31 ustawy z 1958 1.
w zw. z art. 6268 § 2 k.p.c. moze stanowi¢ podstawe zadania zatozenia
dla takiej nieruchomosci ksiggi wieczystej 1 dokonania stosownych wpiséw
w dziale 1I tej ksiggi. Prawomocna decyzja orzekajaca o ,,nadaniu” nie-
ruchomosci zamiennej (art. 31 ustawy z 1958 r.) ma charakter konsty-
tutywny i z ta chwila przenosi wlasnos$¢ nieruchomosci zamiennej na
nabywcg.

Inaczej ksztattuje si¢ sytuacja prawna nieruchomosci zamiennych po
wejsciu w zycie art. 39 ustawy z 1961 r. Jak juz wskazano, z dniem
21 lipca 1961 r. osoby uprawnione do otrzymania dziatki zamiennej na
podstawie art. 10 ust. 1 i 3 ustawy z 1958 r. otrzymywali taka dzialtke
w uzytkowanie wieczyste, a nie na wlasno$¢’. Ustawodawca zadecy-
dowat bowiem, ze skutek rozporzadzajacy co do nieruchomosci zamien-
nych, o ktérych mowa w art. 10 ustawy z 1958 r., nabywanych w trybie
art. 39 ustawy z 1961 r., polegal na oddaniu terenu panstwowego (sta-
nowiacego wiasnos¢ panstwa) w uzytkowanie wieczyste, a przeniesienie
tego prawa nastepowato w drodze umowy zawartej w formie aktu no-
tarialnego oraz obowiazku dokonania wpisu w ksigdze wieczystej (art.
10 ust. 1 i 2 ustawy z 1961 r.)*. Oznaczalo to, ze od dnia 21 lipca 1961 r.
ustanowienie uzytkowania wieczystego dzialki zamiennej, nabywane;j
w trybie ustawy z 1958 r., wymagalo lacznego spetienia nastgpujacych
przestanek:

1) uprzednio wydanej decyzji administracyjnej o oddaniu terenu pan-
stwowego w uzytkowanie wieczyste,

2) ostatecznej decyzji stanowiacej podstawe zawarcia umowy uzyt-
kowania wieczystego,

3) umowa wymagata wpisu w ksigdze wieczystej (wpis miat charakter

konstytutywny).

3 Por. orzeczenie SN z dnia 28 maja 1963 r. IIl CRN 34/63, OSNCP 1964, nr 4, poz.
199.

4Zob.J. Winiarz, [w:] System prawa cywilnego, t. 11, Wroctaw 1977, s. 561 i nast.;
M.Gintowt, S.Rudnicki, Problematyka prawna nieruchomosci, Warszawa 1976,
s. 498 i nast.
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Nabycie wlasnosci nieruchomos$ci zamiennej w trybie art. 10 ust. 1
w zw. z art. 30 ust. 2 i art. 31 ustawy z 1958 r. bylo zatem mozliwe
do dnia 21 lipca 1961 r. i prawomocna decyzja administracyjna orzekajaca
o nadaniu nieruchomosci zamiennej skutkowala przejscie prawa wilasno-
$ci. Stanowi ona nadal podstawg wpisu w ksiedze wieczystej (art. 6263
§ 2 k.p.c.). Nie ulega watpliwosci, ze nadana nieruchomos¢ zamienna
w chwili orzekania musiata stanowi¢ wlasnos¢ panstwowa (Skarbu Pan-
stwa). W zwiazku z tym wymogiem powstaje pytanie, czy wlasnos¢
panstwowa nieruchomosci zamiennej musiata by¢ legalizowana odpo-
wiednim tytulem prawnym najp6zniej w dacie wydania decyzji o nadaniu
dziatki zamiennej, czy tez tytut nabycia wlasnosci Skarbu Panstwa moze
by¢ wydany po dniu 21 lipca 1961 r., ale ze skutkiem stwierdzajacym
nabycie tej nieruchomosci przed wskazang wyzej data. Z taka sytuacja
mozemy mie¢ wlasnie do czynienia w razie stwierdzenia nabycia wia-
sno$ci nieruchomosci przez Skarb Panstwa w drodze zasiedzenia, jezeli
orzeczenie sadu zostalo wprawdzie wydane po dniu 21 lipca 1961 r. (np.
w 2003 r.), ale w sentencji tegoz postanowienia sad orzekl, ze nabycie
wlasnosci nastapito np. w dniu 1 lipca 1960 r.5, za$ decyzje orzekajaca
o nadaniu wiasnosci dziatki zamiennej podjeto przed ta data.

Skutek zasiedzenia w postaci nabycia wlasnosci wynika z mocy samego
prawa i nastgpuje z uplywem ostatniego dnia przewidzianego ustawa
okresu posiadania®. Oznacza to, ze skuteczne nabycie wlasnosci nieru-
chomosci zamiennej na podstawie decyzji wydanej w trybie art. 30 ust.
2 1 31 ustawy z 1958 r., stanowiacej obecnie podstawe wpisu w dziale
IT ksiegi wieczystej, bedzie ,,wiazalo” sad w postepowaniu wieczysto-
ksiggowym, jezeli w chwili orzekania nieruchomo$¢ z punktu widzenia
materialnoprawnego stanowita wlasnos¢ Skarbu Panstwa, chocby tytut
prawny odnoszacy si¢ do tego gruntu zostal wydany po dniu 21 lipca
1961 r. Natomiast stwierdzenie nabycia wiasnosci nieruchomosci na rzecz

3 Chodzilo o przypadek zasiedzenia secundum tabulas na podstawie art. 51 pr. rzecz.

¢ S.Rudnicki, Komentarz do kodeksu cywilnego. Ksiega druga. Wiasnosé i inne
prawa rzeczowe, Warszawa 2003, s. 216.

7 S.Rudnicki, Komentarz do ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece oraz do
przepisow o postepowaniu w sprawach wieczystoksiegowych, Warszawa 2002, s. 353 i nast.
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Skarbu Panstwa w drodze zasiedzenia po dniu 21 lipca 1961 r. sprawia,
ze decyzja o nadaniu nieruchomosci zamiennej (art. 31 ustawy z 1958 r.)
jestbezwzglednie niewazna jako wydana bez podstawy prawnej’, a wniosek
o zalozenie ksiggi wieczystej i wpis prawa na podstawie takiej decyzji (art.
626% § 2 k.p.c.) podlega oddaleniu (art. 626° k.p.c.).

*

* *

I1. Pytanie: Czy prawomocne postanowienie sqdu o zniesienie wspol-
wlasnosci nieruchomosci, przyznajqce dotychczasowym wspotwlascicielom
wyodrebnienie geodezyjne dziatki na ich wlasnosé z powolaniem sie w tresci
sentencji na mape oraz projekt podzialu sporzqdzone przez uprawnionego
bieglego geodete, moze stanowi¢ podstawe dokonania wpisu w dziale 1-O
ksiegi wieczystej, jezeli dokumenty geodezyjne wylqczone z akt sprawy
i dolqczone do wniosku wieczystoksiegowego o zalozenie ksiegi wieczystej
dla nowej nieruchomosci nie zostaly opatrzone w klauzule stwierdzajqcaq,
ze przeznaczone sq do dokonania wpisow w ksiegach wieczystych?

Odpowiedz: Kazdy ze wspdtwiascicieli moze zadaé zniesienia wspot-
wlhasnosci (art. 210 zd. 1 k.c.). Zadanie to moze odnosi¢ sie do zniesienia
wspotwiasnosci przez podziat rzeczy wspolnej (art. 211 in princ k.c.).
Podziat ten moze nastapi¢ w naturze (por. art. 623 k.p.c.).

Jezeli zachodza przestanki do dokonania podziatu w naturze, wowczas
sad dokonuje podziatu nieruchomosci na czgsci odpowiadajace wartoscia
udziatowi wspdtwlascicieli, z uwzglednieniem okolicznosci i zasad wska-
zanych w art. 623 k.p.c. Z chwilg uprawomocnienia si¢ postanowienia
przyznajacego dotychczasowym wspotwilascicielom czgsei lub jednemu
z nich catos¢ nieruchomosci, wlasnos¢ przechodzi na uczestnikéw wska-
zanych w postanowieniu (art. 624 zd. 1 k.p.c.). Prawomocne orzeczenie
sadu, dokonujace podziatu nieruchomosci, stanowi podstawe do doko-
nania wpisu do ksiggi wieczystej oraz w katastrze nieruchomosci (art. 96
ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 ze zm., cyt. dalej jako ustawa z 1997 r.).

Sad, ktory wydal przedmiotowe postanowienie z mocy art. 36 ust. 1
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U.
z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 ze zm., cyt. dalej jako u.k.w.h.), z urzedu
zawiadamia sad wiasciwy do prowadzenia ksiegi wieczystej o kazdej
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zmianie wiasciciela nieruchomosci, dla ktorej zalozona jest ksigga wie-
czysta. Z kolei sad wieczystoksiggowy z urzedu dokonuje wpisu ostrze-
zenia o niezgodnosci stanu prawnego nieruchomosci ujawnionego w ksigdze
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, wywolanym prawomoc-
nym postanowieniem sadu o zniesieniu wspotwiasnosci nieruchomosci
i zawiadamia o wpisie ostrzezenia osoby ujawnione w dziale drugim ksiggi
wieczystej, z pouczeniem o obowiazku ztozenia wniosku o ujawnienie
nowego prawa wlasnosci w terminie miesigca od daty dorgczenia zawia-
domienia (art. 36 ust. 3 u.k.w.h.).

Ztozenie stosownego wniosku wieczystoksiggowego wszczyna poste-
powanie wieczystoksiegowe (art. 626® § 1 w zw. z art. 626> § 5 k.p.c.)
co do zgodnosci stanu prawnego nieruchomosci ujawnionego w dotych-
czasowej ksigdze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, wynika-
jacym z przedtozonego postanowienia sadu o zniesienie wspdotwlasnosci
nieruchomosci. Jezeli w dotychczasowej ksiedze wieczystej ujawnionych
byto dwoch wspdtwiascicieli nieruchomosci, zadanie wniosku odnosi si¢
do zmiany wpisu w dziale I-O ksiggi wieczystej przez ujawnienie nowej
dzialki, wynikajacej z podziatu nieruchomosci, dokonanego w postano-
wieniu o zniesieniu wspdtwlasnosci, ktérej wlascicielem zostal jeden
z dotychczasowych wspotwlascicieli i ujawnienie w dziale drugim tegoz
wiasciciela i zatozenia ksiggi wieczystej dla drugiego wiasciciela, ujaw-
niajacej nabyta nieruchomos¢ na podstawie wspomnianego postanowienia
sadu, przy odtaczeniu tej dziatki z dotychczasowej ksiegi wieczystej. Pojawia
si¢ wowczas problem zakresu kognicji sadu w postepowaniu wieczysto-
ksiggowym co do ujawnienia aktualnego stanu prawnego nieruchomosci
na podstawie prawomocnego postanowienia sadu i jego charakteru (zwia-
zania), w ramach przepiséw art. 624 w zw. z art. 626® § 2 k.p.c.

Postanowienie o zniesieniu wspdtwilasnosci nieruchomoscei jako pod-
stawa dokonania stosownych wpisow prawa wlasnosci w ksiedze wie-
czystej dla nowej nieruchomosci, co do ktdrej wlasnos¢ przeszta na uczest-
nika wskazanego w prawomocnym orzeczeniu (art. 624 k.p.c.), w sentencji
powotuje mapg oraz projekt podziatu nieruchomosci, sporzadzone przez
uprawnionego geodete, ale bez zaznaczenia, ze dokumenty te zostaty
opatrzone w klauzule stwierdzajaca, iz przeznaczone sg do dokonania
wpiséw do ksiggi wieczystej. Z akt sprawy wynika, ze dokumenty te
istotnie nie zostaly opatrzone wspomniang klauzulg, o ktérej mowa w § 28
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ust. 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r.
w sprawie prowadzenia ksiag wieczystych i zbiorow dokumentéw (Dz.U.
Nr 102, poz. 1122 ze zm., cyt. dalej jako rozp. wyk. z 2001 r.). Oko-
licznos¢ te stwierdzit sad wieczystoksiggowy w postgpowaniu o doko-
nanie stosownych wpiséw, poniewaz wnioskodawca zawiadomiony przez
sad w trybie art. 36 ust. 3 u.k.w.h. dotaczyt do wniosku wspomniang
mape oraz plan podziatu nieruchomosci, ktére zostaly na jego wniosek
wylaczone z akt sprawy o zniesienie wspolwlasnosci.

Ustosunkowanie si¢ do przedstawionego stanu faktycznego w poste-
powaniu wieczystoksiggowym wymaga oceny sentencji orzeczenia (art.
624 w zw. z art. 626 § 2 k.p.c.), uwzgledniajacej przede wszystkim tresé
przepisu art. 621 k.p.c., wedlug ktérego projektowany sposéb podziatu
nieruchomosci na czgsci powinien by¢ zaznaczony na planie sporzadzo-
nym wedhug zasad obowiazujacych przy oznaczeniu nieruchomosci w ksig-
gach wieczystych.

Wskazane uregulowania nalezy powiaza¢ z przepisem art. 96 ustawy
z 1997 r. Zgodnie z art. 96 ust. 1 zd. 2 tej ustawy, projekt podziatu
nieruchomosci powinien by¢ sporzadzony na aktualnej mapie, przyjetej
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (por. takze § 12
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 17 lutego 1998 r. w sprawie trybu
dokonywania podzialu nieruchomosci oraz sposobu sporzadzania i rodza-
jow dokumentéw wymaganych w tym postgpowaniu, Dz.U. Nr 25,
poz. 130). Jezeli dokument ma stanowi¢ nadto podstawe wpisu w ksigdze
wieczystej, musi czyni¢ takze zados¢ wymogom wskazanym w § 28 ust. 3
rozp. wyk. z 2001 r.

Z powyzszych przepisow wynika, ze wskazane zasady stuza ozna-
czeniu nieruchomosci w ksiggach wieczystych. Odnosnie do dokonanych
wpisow w dziale I-O ksiegi wieczystej, podstawa oznaczenia nierucho-
mosci jest wyrys z mapy ewidencyjnej gruntdw oraz wypis z rejestru
gruntéw 1 budynkdéw, przy czym czgs¢ nieruchomosci wydzielona w wy-
niku podzialu moze by¢ odiaczona tylko wtedy, gdy zostana przedsta-
wione dokumenty stanowiace podstawe oznaczenia nieruchomosci za-
réwno co do czgséci odlaczenia, jak i co do czgsci pozostatej (por. § 36
rozp. wyk. z 2001 r.).

Szczegolowe zasady wpisow dokonywanych w dziale 1-O ksiggi
wieczystej co do poszczegdlnych rodzajéw nieruchomosci (praw) na
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podstawie wymaganych dokumentow zostaty okreslone w nastgpujacych
paragrafach: § 28 ust. 112, 4-7,§29, §30ust. 112, § 31 ust. 1,5
16,§32pkt11i2,§ 33 pkt 1-4, § 34 rozp. wyk. z 2001 r. Przytoczone
uregulowania jako podstawe dokonanego wpisu we wskazanym dziale
1-O ksiggi wieczystej nie przewiduja postanowienia sadu wydanego w trybie
art. 623 1 624 k.p.c.

Projektowany sposob podziatu nieruchomosci na wyodrgbnione cze-
Sci fizyczne, gdy istnigje juz sprecyzowana koncepcja podziatu, powinien
spetnia¢ wymagania okre$lone w art. 621 k.p.c., czyli by¢ oznaczony
na planie podziatu sporzadzonym wedhuig zasad obowiazujacych przy
oznaczeniu nieruchomosci w ksiegach wieczystych (J. Pietrzykowski,
[w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, t. 11, pod red. K. Pia-
seckiego, Warszawa 1997, s. 406-407; J. Gudowski, [w:] Komentarz do
kodeksu postepowania cywilnego. Cz¢$¢ pierwsza. Postepowanie rozpo-
znawcze, pod red. T. Erecinskiego, t. I, Warszawa 2002, s. 245-246).

Traktowanie planu podziatu nieruchomosci jako integralnej czgsci sen-
tencji postanowienia rozstrzygajacego o zniesieniu wspotwlasnosci nie-
ruchomosci pozwolito Sadowi Najwyzszemu w niepublikowanym posta-
nowieniu z dnia 21 maja 1971 roku III CR 119/71 wyrazi¢ poglad, ze
,»W wypadku braku planu lub jego niedoktadnosci uniemozliwiajacych wy-
konanie postanowienia, samo rozstrzygnigcie nalezy uznac¢ za wadliwe”
(cyt. za J. Gudowski, jw., s. 246, teza 2).

Za integralnos$cia orzeczenia sadu o zniesienie wspotwlasnosci nieru-
chomosci gruntowej, obejmujacego klauzule, ze podziat nieruchomosci
jest zgodny z projektem planu podziatu wskazanego przez biegtego geo-
dete, wypowiedziat si¢ takze Naczelny Sad Administracyjny w wyroku
z dnia 8 listopada 1995 r. (I SA 1690/94, OSNA 1996, nr 4, poz. 165),
przyjmujac, iz ,,brak w wyroku sadu wojewddzkiego w sprawie o podzial
spoldzielni orzeczenia o podziale gruntu, nie moze by¢ uzupetniony de-
cyzja administracyjna o podziale nieruchomosci” (zob. takze A. Luka-
szewska, [w:] Gospodarka nieruchomosciami. Komentarz, pod. red.
J. Szachutowicza, Warszawa 2003, s. 268-269).

Trzeba przyjaé, ze na gruncie art. 6263 § 2 k.p.c. kognicja sadu
W postgpowaniu 0 wpis prawa wiasnosci nieruchomosci, dokonanego na
podstawie prawomocnego postanowienia sadu o zniesieniu wspotwlasno-
sci (art. 624 k.p.c.), objete jest badanie wymogdw co do stwierdzenia
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W sentencji orzeczenia przyznania dotychczasowym wspotwilascicielom
wydzielonych dzialek na wiasnosé, zgodnie z planem podziatu nierucho-
mosci, sporzadzonym wedlug zasad obowiazujacych przy oznaczeniu
nieruchomosci w ksiggach wieczystych (art. 621 k.p.c.). Tres¢ sentencji
orzeczenia powinna stwierdzaé, ze projekt podzialu zostat ztozony do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego i zaopatrzony klau-
zula, ktora nadaje si¢ dla celow projektowych, przygotowanych dla za-
mawiajacego, w zakresie dopelnienia przez wykonawce prac geodezyj-
nych obowiazku wynikajacego z art. 12 ust. 1 w zw. z art. 40 ust. 2 pr.
geod. i kart. w zw. z § 30 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 17 maja 1999 r. w sprawie okreslenia rodzajow
materialow stanowiacych panstwowy zasdb geodezyjny i kartograficzny,
sposobu i trybu ich gromadzenia i wylaczania z zasobu oraz udostgpniania
zasobu (Dz.U. Nr 49, poz. 493). Nie nalezy wymagacé, azeby projekt ten
zostat zaopatrzony w klauzule starosty, stwierdzajaca, ze przeznaczony
jest do wpisow w ksiggach wieczystych (por. § 28 ust. 1 i 3 rozp. wyk.
72001 r.). Zgodnie z zatacznikiem do rozporzadzenia wykonawczego
7 1999 r., projekt podziatu nieruchomosci powinien by¢ zaopatrzony
w klauzulg, Zze ,,nadaje si¢ do celéw projektowych przygotowanych dla
zamawiajacych w zakresie dopelnienia przez wykonawce prac geodezyj-
nych obowiazku wynikajacego z art. 12 prawa geodezyjnego i kartogra-
ficznego”. Zgodnie z tym wymogiem, wykonawca prac geodezyjnych
i kartograficznych jest obowiazany ztozy¢ do organdéw wskazanych w art.
40 ust. 1 cyt. ustawy prace przed przystapieniem do ich wykonania, a po
wykonaniu tych prac przekaza¢ powstale materialy lub informacje do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Oznacza to, ze
sadowe zniesienie wspolwlasnosci nieruchomosci z zupelnym pominig-
ciem planu podziatu geodety, sporzadzonym wedlug zasad wskazanych
wart. 621 k.p.c. sprawia, iz wykonanie takiego orzeczenia nie jest mozliwe,
gdyz nie wywoluje takze zadnych skutkow przewidzianych w art. 624
k.p.c. W takiej sytuacji wniosek wieczystoksiegowy nalezatoby oddalic.

Kognicja sadu w postgpowaniu o wpis prawa na podstawie prawo-
mocnego postanowienia o zniesieniu wspotwlasnosci nieruchomosci
gruntowej jest wyraznie ograniczona z mocy art. 621 i 624 w zw. z art.
365 k.p.c. Badanie ,tresci i formy” tego postanowienia w ramach art.
626% § 2 k.p.c. powinna si¢ ograniczaé do stwierdzenia wydzielenia
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z dotychczasowe] nieruchomosci stanowiacej wspolwlasnosé wyodreb-
nionych dziatek, z ich oznaczeniem geodezyjnym odpowiadajacym pro-
jektowi podziatu, z zaznaczeniem w sentencji, ze ,,projekt zostal przyjety
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego starostwa po-
wiatowego w dniu ... za numerem ewidencyjnym ...”. Inne dopuszczalne
sformutowanie, to ,,wedhug projektu opracowanego przez bieglego geo-
det¢ z dnia ... zaewidencjonowanego w starostwie powiatowym (badz
miejskim osrodku dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej w ...) za
numerem ...”. Tre$¢ stosownej sentencji orzeczenia w postgpowaniu
wieczystoksiggowym o wpis prawa wiasnosci jest dla sadu ,,wiazaca”.
Sad nie jest uprawniony do kontroli, czy projekt podziatu zostat w rze-
czywistosci przyjety do zasobu (zalacznik do cyt. rozp. z dnia 17 maja
1999 r.) i nie moze bada¢ oddzielnie wspomnianego projektu co do
zachowania jego wymogoéw w zasobie geodezyjnym i kartograficznym.
Wymogi te zostaly zachowane, jezeli sa stwierdzone w sentencji posta-
nowienia sadu. Nie ma tez zadnych podstaw wymaganie zaopatrzenia
projektu podzialu w klauzulg przewidziana w § 28 ust. 1 i 3 rozp. wyk.
z 2001 r. Sam projekt opracowany dla potrzeb sadowego podziatu nie-
ruchomos$ci w wyniku zniesienia jej wspotwlasnosci nie prowadzi bo-
wiem do podziatu tej nieruchomosci. Zaréwno do wyodrgbnienia geode-
zyjnego, jak 1 prawnego dotychczasowej nieruchomosci dochodzi dopiero
na podstawie prawomocnego postanowienia sadu (art. 624 k.p.c.). Orze-
czenie to stanowi dopiero podstawe wprowadzenia do zasobu panstwo-
wego 1 geodezyjnego podziatu dotychczasowej nieruchomosci oraz wy-
odrebnienia geodezyjnego i prawnego wchodzacych w jej sktad dzialek.
Zgodnie z art. 23 prawa geodezyjnego i kartograficznego, sady przesytaja
staro$cie odpisy wspomnianych postanowien, z ktérych wynikaja zmiany
danych objetych ewidencja gruntéw i budynkow, w terminie 30 dni od
uprawomochnienia si¢ orzeczenia. Wprowadzone zmiany do ewidencji sta-
nowia dopiero podstawe wydania mapy oraz wypisu z ewidencji gruntow
1 budynkow co do nowej nieruchomosci. Dokumenty te stanowia pod-
stawe wpisu w dziale 1-O ksiggi wieczystej 1 zgodnie z § 28 ust. 11 3
rozp. wyk. z 2001 r. powinny by¢ zaopatrzone w stosowng klauzulg,
stwierdzajaca, ze przeznaczone sa do dokonania wpiséw w ksiegach
wieczystych. Oznacza to, ze podstawa wpisu w dziale [-O ksiegi wie-
czystej nie jest postanowienie sadu o zniesieniu wspotwilasnosci, tylko
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dane i dokumenty dotyczace nieruchomosci gruntowej, okreslone w § 28
ust. 112 cyt. rozp. wyk. Drugim elementem podlegajacym kognicji sadu
jest badanie, czy ewidencyjne okreslenie dziatek oraz ich powierzchnia,
oznaczone w projekcie podzialu, zawarte w sentencji postanowienia, od-
powiadaja tym samym oznaczeniom zawartym w ewidencji gruntow i bu-

dynkoéw oraz w sporzadzonej mapie opatrzonej klauzula z § 28 ust. 3 rozp.
wyk. z 2001 r.

Aleksander Oleszko
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