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Zrzeczenie si¢ nieruchomosci
(uzytkowania wieczystego)

1. Uwagi ogolne

Zrzeczenie sig jest jednym ze sposobow rozporzadzania nieruchomo-
cia. W Polsce jego rezultatem jest utrata whasnosci nieruchomosci przez
zrzekajacego sig, a nabycie jej przez inny podmiot. Zrzeczenie si¢ nieru-
chomosci nie powoduje powstania nieruchomosci niczyjej, gdyz takiego
stanu w odniesieniu do nieruchomosci polskie prawo nie dopuszcza'. Moz-
na jednak wskaza¢ systemy prawne, w ktorych w wyniku zrzeczenia
si¢ nieruchomo$¢ staje si¢ rzecza niczyja.

W Niemczech, wedlug § 928 kodeksu cywilnego niemieckiego, po-
przez zrzeczenie sig, ktorego dokonuje si¢ sktadajac oswiadczenie przed
sadem, nieruchomo$¢ staje si¢ rzecza niczyja po wykresleniu dotychcza-
sowego wiasciciela z ksiggi gruntowej. Fiskus panstwa zwiazkowego,
wlasciwego ze wzgledu na miejsce polozenia nieruchomosci, uzyskuje
jednak uprawnienie do zawlaszczenia takiej nieruchomosci. Nastepuje ono
na skutek dokonania odpowiedniego wpisu w ksiedze gruntowej’. Inne
podmioty z tego uprawnienia skorzysta¢ nie moga. Prawa rzeczowe i inne

! Inaczej jest w przypadku rzeczy ruchomych. Zob. art. 180-181 k.c.
2Zob.P.Bassenge, [w:] Palandt Biirgerliches Gesetzbuch, Miinchen 2004, s. 1408-
1409.
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obciazenia na nieruchomosci pozostaja w mocy’. Jednak do czasu na-
bycia nieruchomosci przez fiskusa panstwa zwiazkowego nie mozna ich
skutecznie dochodzi¢ przed sadem, ze wzgledu na brak drugiej strony
sporu (wlasciciela)*. Orzecznictwo dopuszcza zrzeczenie si¢ przez fisku-
sa uprawnienia do zawlaszczenia nieruchomosci. W takim przypadku
wlascicielem nieruchomosci niczyjej sta¢ si¢ moze kazdy, kto ztozy przed
sadem odpowiednie o§wiadczenie 1 zostanie ujawniony jako wiasciciel
w ksigdze gruntowej’.

W Austrii, mimo braku wyraznego przepisu, dopuszczalne jest zrze-
czenie si¢ nieruchomosci. Dla jego skutecznosci wymagany jest wpis do
ksiggi gruntowej. W rezultacie zrzeczenia si¢ nieruchomos¢ staje sig rzecza
niczyja i kazdy moze ja zawlaszczyé. Nabycie wiasnosci nieruchomosci
przez zawlaszczajacego nastepuje poprzez ujawnienie go w ksiedze grun-
towej. Nabywca jest zwigzany obciazeniami nieruchomosci, istniejacymi
przed zrzeczeniem sie®.

W Polsce zrzeczenie si¢ nieruchomosci dopuszczat juz art. 60 pr.
rzecz.” Dla swej wazno$ci wymagato ono o$wiadczenia wiasciciela zto-
zonego w formie aktu notarialnego, w wyniku czego wilascicielem nie-
ruchomosci stawat si¢ Skarb Panstwa, ktory ponosit odpowiedzialnosé
z nieruchomosci za jej obciazenia®.

Po wejsciu w zycie kodeksu cywilnego, podstawa prawna dla zrze-
czenia si¢ nieruchomosci stal si¢ art. 179 k.c. Przepis ten ograniczyt

3 Szerzej zob. R.Kanzleiter, [w:] Miinchener Kommentar. Biirgerliches Gesetz-
buch, Sachenrecht, Miinchen 1986, s. 677-678.

4+ Zob. JF.Baur, R.Stiurner, Sachenrecht, Miinchen 1999, s. 659.

5 Zob. np. orzeczenie z dnia 7 lipca 1989 r. V ZR 76/88, Entscheidungen des Bun-
desgerichtshofes in Zivilsachen (BGHZ) 1990, t. 108, poz. 33.

¢ Zob. G.Iro, Biirgerliches Recht, Band 1V, Sachenrecht, Wien-New York 2000,
s. 97.

7 Dekret z dnia 11 pazdziernika 1946 r. (Dz.U. Nr 57, poz. 319). Na temat ewolucji
regulacji dotyczacych zrzeczenia si¢ nieruchomosci; zob. A. Stelmachowski, [w:]
System Prawa Prywatnego, t. 111, Prawo rzeczowe, red. T. Dybowski, Warszawa 2003,
s. 409-410.

8 Ustawa z dnia 28 czerwca 1962 r. o przejmowaniu niektérych nieruchomoéci rolnych
w zagospodarowanie lub na wlasno$¢ panstwa oraz o zaopatrzeniu emerytalnym wiascicieli
tych nieruchomosci i ich rodzin (Dz.U. Nr 38, poz. 166) wprowadzono nieznany wczesniej
wymog uzyskania zgody whasciwego w sprawach rolnych organu prezydium powiatowe;j
rady narodowej na zrzeczenie si¢ wlasnosci nieruchomosci rolnych.
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dopuszczalnos$¢ zrzeczenia sig tylko do nieruchomosci bedacych przed-
miotem wlasnosci indywidualnej i osobistej. Ponadto wprowadzono
obowiazek (znany wczesniej tylko w odniesieniu do nieruchomosci rol-
nych) uzyskania na zrzeczenie si¢ nieruchomosci zgody wlasciwego organu
prezydium powiatowe]j (miejskiej) rady narodowej’. Nie ulegt zmianie
podmiot nabywajacy nieruchomos¢ w wyniku zrzeczenia si¢. Dalej pozostat
nim Skarb Panstwa. Zmieniono jednak nieco zasady jego odpowiedzial-
nos$ci za obcigzenia istniejace na nabywanej nieruchomos$ci. Odpowie-
dzialno$¢ ograniczata si¢ do wartosci nabywanej nieruchomosci. Jezeli
jednak Skarbowi Panstwa przystugiwalo w chwili zrzeczenia si¢ ustawo-
we prawo pierwokupu, granica odpowiedzialno$ci byla kwota, jaka zrze-
kajacy si¢ otrzymatby w razie wykonania przez Skarb Panstwa tego prawa'®.

Nadal podstawe prawna dla zrzeczenia si¢ nieruchomosci stanowi art.
179 k.c. Zgodnie z aktualna trescia tego przepisu, zrzeczenie si¢ wlasnosci
nieruchomosci naste¢puje bez koniecznosci uzyskania czyjejkolwiek zgo-
dy. Na skutek zrzeczenia si¢ wiascicielem nieruchomosci staje si¢ gmina,
na obszarze ktorej jest ona potozona. Jezeli nieruchomos¢ jest potozona
na obszarze wigcej niz jednej gminy, staje si¢ wlasnoscia tej gminy, na
obszarze ktorej znajduje sig¢ wigksza jej czg$¢. Znaczenie ma tu jedynie
powierzchnia czg$ci nieruchomosci lezacej na obszarze danej gminy, a nie
np. warto$¢ czgsci potozonych na terenie roznych gmin. W przypadku
gdy powierzchnia czg$ci nieruchomosci potozonych na obszarze dwoch
gmin jest rowna, w wyniku zrzeczenia si¢ nieruchomosci jej wspotwia-
Scicielami stang si¢ w czg$ciach rdwnych obie gminy.

® Po wejsciu w zycie art. 37 ust.1 ustawy z dnia 28 maja 1975 r. o dwustopniowym
podziale administracyjnym panstwa oraz o zmianie ustawy o radach narodowych (Dz.U.
Nr 16, poz. 91) zgody udzielal naczelnik gminy lub miasta albo prezydent miasta lub
naczelnik dzielnicy. Z dniem 1 stycznia 1999 r. zgody na zrzeczenie si¢ nieruchomosci
udzielat starosta, gdyz art. 179 § 1 k.c. zmieniony zostat przez art. 24 pkt 2 ustawy z dnia
24 lipca 1998 r. o zmianie niektorych ustaw okreslajacych kompetencje organéw admi-
nistracji publicznej w zwiazku z reforma ustrojowa panstwa (Dz.U. Nr 106, poz.
663).

10 Ceng nieruchomosci nabywanej przez Skarb Panstwa w drodze wykonania prawa
pierwokupu regulowata wtedy uchwata Rady Ministréw nr 234 z dnia 26 lipca 1962 r.
w sprawie ustalania ceny terenéw nabywanych w drodze pierwokupu przez prezydia rad
narodowych (MP Nr 63, poz. 300); zob. tez J. G 6 r e c k i, Prawo pierwokupu, Komentarz
do art. 596-602 k.c. i innych przepisow regulujqcych prawo pierwokupu, Krakow 2002,
s. 199-200.
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Poza art. 179 k.c. istnieja takze przepisy szczegdlne dotyczace zrze-
czenia si¢ nieruchomosci. Wskaza¢ nalezy tu art. 17b ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skar-
bu Panstwa'' oraz art. 16 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami'?.

2. Podmiotowy i przedmiotowy zakres dopuszczalnoS$ci zrze-
czenia si¢ nieruchomosci

Zrzeczenia si¢ nieruchomos$ci dokona¢ moze kazdy podmiot bedacy
wlascicielem nieruchomosci®. Jedynym wyjatkiem sa gminy. Jesli jednak
gmina jest wlascicielem nieruchomosci potozonej na obszarze innej gminy,
to nie ma przeszkod do zrzeczenia si¢ tej nieruchomosci.

Zrzeczenia si¢ nieruchomosci dokona¢ moze Skarb Panstwa, a tak-
Ze inne niz gmina jednostki samorzadu terytorialnego'. Dopuszczalnosé¢
zrzeczenia si¢ nieruchomosci przez te podmioty obejmuje réwniez nie-
ruchomosci gruntowe oddane w uzytkowanie wieczyste'>. Na skutek
zrzeczenia sig takiej nieruchomosci pozycja prawna uzytkownika wieczy-
stego nie ulega zmianie. Zmienia si¢ tylko wiasciciel nieruchomosci. Jedynie
w przypadku, gdy uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej
jest gmina nabywajaca nieruchomo$¢ w drodze zrzeczenia sig, uzytko-
wanie wieczyste ulega wygasnigciu na skutek konfuzji.

Zrzec si¢ mozna zaréwno nieruchomosci gruntowej, jak i budynko-
wej'¢ lub lokalowej. W tym ostatnim przypadku zrzeczenie si¢ nierucho-
mosci jest jednoznaczne ze zrzeczeniem si¢ udzialu w nieruchomosci
wspolnej (lub we wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu). Moze ono

I Tekst jedn.: Dz.U. z 2004 r. Nr 208, poz. 2128.

12 Dalej powotywana w skrocie u.g.n.

13 Ze wzgledu na nieodplatno$¢ zrzeczenia sig nieruchomoscei nie dziala tu rekojmia
wiary publicznej ksiag wieczystych (art. 5-9 u.k.w.h.). Nie moze zatem skutecznego zrze-
czenia si¢ nieruchomosci dokonac¢ osoba ujawniona w ksigdze wieczystej jako wiasciciel,
ktora w rzeczywistosci wiascicielem nie jest.

14 Zob. tez art. 13 ust. 1 u.g.n., gdzie posrod sposobéw obrotu nieruchomosciami
panstwowymi i samorzadowymi wymienia si¢ takze zrzeczenie si¢ nieruchomosci.

15 Przeszkoda dla takiego zrzeczenia nie jest w szczegdlno$ci art. 32 u.g.n., ktory
nakazuje sprzedaz nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste wylacznie
uzytkownikowi wieczystemu.

16 Na temat zrzeczenia si¢ nieruchomos$ci budynkowych nalezacych do uzytkownika
wieczystego zob. dalsze uwagi dotyczace zrzeczenia si¢ prawa uzytkowania wieczystego.
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rowniez dotyczy¢ fizycznie wydzielonej czesci nieruchomosci”. Dopusz-
czalne jest takze zrzeczenie si¢ udzialu we wspotwiasnosci utamkowe;j
nieruchomosci'®. Nie jest wowczas wymagana zgoda pozostatych wspot-
wiascicieli’®. W przypadku wspotwiasnosci tacznej o$wiadczenie o zrze-
czeniu si¢ nieruchomosci ztozy¢ moga jedynie wszyscy wspotwlasciciele.

3. Oswiadczenie wlasciciela o zrzeczeniu si¢ nieruchomosci
i jego skutki

Zrzeczenie si¢ wlasno$ci nieruchomosci jest jednostronng czynno$cia
prawna. Ma charakter konsensualny i rozporzadzajacy, gdyz powoduje
wyzbycie si¢ prawa wlasnosci nieruchomosci w chwili dokonania czyn-
nosci prawnej. W literaturze niejednoznacznie ocenia si¢ skutki tej czyn-
nosci prawnej. Wedtug jednego stanowiska, zrzeczenie si¢ nieruchomosci
powoduje nabycie jej przez inny podmiot ex lege, a nie z woli zrzekajacego
sie”, inny poglad opiera sie na zalozeniu, Ze nabycie nastepuje na skutek
oswiadczenia woli wiasciciela, moca ktorego zrzeka si¢ on nieruchomo-
sci?!.

Niewatpliwie nabycie nieruchomosci przez gming nastepuje na skutek
czynnosci prawnej dokonanej przez wlasciciela nieruchomosci, bez ktorej
nabycie nie nastapi. Rola przepisow prawa (art. 179 k.c.) ogranicza si¢
jedynie do wskazania dopuszczalnosci zrzeczenia sig, sposobu jego do-
konania oraz podmiotu nabywajacego nieruchomo$¢ w wyniku zrzecze-
nia sig, a takze okreslenia konsekwencji nabycia nieruchomosci przez ten
podmiot, dlatego tez zasadne jest zatozenie, ze do nabycia nieruchomosci
przez gming dochodzi w drodze czynnoS$ci prawnej, a nie z mocy prawa.

71.S.Piatowski, [w:] System prawa cywilnego, t. 11, Prawo wlasnosci i inne prawa
rzeczowe, red. J. Ignatowicz, Wroctaw 1977, s. 358; R. S zt y k, Zrzeczenie sie wlasnosci
nieruchomosci, Rejent 1999, nr 2, s. 63.

18 Przeciwne dopuszczalno$ci zrzeczenia sie udziatu we wilasnosci nieruchomosci jest
orzecznictwo niemieckie; zob. np. orzeczenie z dnia 12 listopada 1987 r. 16 U 1465/87,
Neue Juristische Wochenschrift 1989, z. 1, s. 42-43.

19 Jedynie w przypadku wspolwlasnosci utamkowej, bedacej efektem dziedziczenia,
skutecznos¢ rozporzadzenia udziatem uzalezniona jest od zgody pozostatych wspotwiasei-
cieli; zob. art. 1036 k.c.

2 JS.Piatowski, op. cit., s. 358-359. Zob. tez R.Sztyk, op. cit., s. 63.

2 E.Gniewek, Kodeks cywilny. Ksiega druga. Wlasnos¢ i inne prawa rzeczowe.
Komentarz, Krakow 2001, s. 336.
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Oswiadczenie wlasciciela o zrzeczeniu si¢ nieruchomosci nie jest
skierowane do oznaczonego podmiotu (w szczegdlnosci do gminy) i nie
wymaga dojécia do zadnego adresata. Wiasciciel wyraza w nim wolg
wyzbycia si¢ nieruchomosci. Jego oswiadczenie powinno zawiera¢ ponadto
oznaczenie nieruchomosci, jej stan (zabudowana, niezabudowana) wraz
z opisem budynkoéw lub przeznaczenia, wskazanie gminy, na obszarze
ktorej nieruchomos$¢ jest potozona, oraz numeru ksiggi wieczystej*.

Wrhasciciel nie ma obowiazku ujawniania przyczyny (powodu) zrze-
czenia si¢ nieruchomosci. Zrzeczenie to nie moze by¢ dokonane z za-
strzezeniem warunku lub terminu (arg. z art. 157 §1 k.c.).

Os$wiadczenie wlasciciela pod rygorem niewaznos$ci wymaga formy
aktu notarialnego. Jest nicodwotalne?. Zrzekajacy sie moze jednak uchyli¢
si¢ od skutkow prawnych swego oswiadczenia ztozonego pod wplywem
btedu lub grozby.

Osobna kwestia jest dopuszczalno$¢ podwazenia skutecznoéci zrze-
czenia si¢ nieruchomosci przez wierzycieli zrzekajacego si¢, na podstawie
art. 59 lub art. 527 i nast. k.c.* Przestanka stosowania art. 59 k.c. jest
zawarcie umowy. W przypadku zrzeczenia si¢ umowy brak, dlatego tez
dopuszczalno$¢ stosowania art. 59 k.c. nalezy tu wykluczy¢®. Do sko-
rzystania ze skargi paulianskiej konieczna jest $wiadomo$¢ osoby uzy-
skujacej korzy$¢ majatkowa o dzialaniu dhuznika zmierzajacym do po-
krzywdzenia wierzycieli (art. 527 § 1 k.c.). Ponadto mozna z nig wystapi¢
jedynie wowczas, gdy czynno$¢ prawna dtuznika dokonana jest z po-
krzywdzeniem wierzycieli, tzn. dtuznik stal si¢ niewyplacalny albo nie-
wyptacalny w wigkszym stopniu niz przed dokonaniem czynnosci. Ze
wzgledu na nieodptatnos$¢ zrzeczenia sig nieruchomosci, znaczenie ma tu
takze tres¢ art. 528 k.c., ktory dopuszcza wystapienie wierzyciela o ubez-
skutecznienie nieodptatnej czynnosci prawnej, na podstawie ktorej osoba
trzecia uzyskata korzy$¢ majatkowa, nawet wowczas gdy osoba ta nie

2 S.Rudnicki, Komentarz do kodeksu cywilnego. Ksiega druga. Wlasnosé i inne
prawa rzeczowe, Warszawa 2003, s. 231.

3 Zob. tez uwagi zamieszczone w koncowej czeéci niniejszego opracowania.

2 Przeciwko dopuszczalno$ci postuzenia si¢ tym srodkiem prawnym opowiedzieli sig
E.Gniewek, op. cit., s. 338; R. Szt yk, Nowe zasady zrzeczenia sie wlasnosci nieru-
chomosci, Rejent 2003, nr 4, s. 20-21.

% Tak tez S.Rudnicki, op. cit., s. 231.
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wiedziata 1 nie mogta dowiedziec si¢, ze dtuznik dziata z pokrzywdzeniem
wierzycieli. Majac na uwadze wyzej powotane przepisy, nie ma przeszkod
do postuzenia si¢ skarga paulianska przez wierzycieli zrzekajacego si¢®.
Przeszkoda nie moze tu by¢ w szczegdlnosci przejecie przez gming od-
powiedzialnosci za obciazenia istniejace na nieruchomosci. Zaspokojenia
od gminy beda mogli domagac¢ si¢ tylko ci wierzyciele zrzekajacego sig,
ktorych roszczenia zabezpieczone sa na nieruchomosci.

Gmina staje si¢ wlascicielem nieruchomosci (wraz z czg$ciami skta-
dowymi i przynalezno$ciami) w chwili sporzadzenia aktu notarialnego
zawierajacego o$wiadczenie o zrzeczeniu si¢. Nie moze sprzeciwic si¢
nabyciu nieruchomosci. Nie moze takze zrzec si¢ nabytej nieruchomosci.
Stawia to ja w trudnej sytuacji, gdyz musi przeja¢ nieruchomos¢ nawet
wowczas, kiedy wiaze si¢ to ze znacznymi stratami (np. koszty rozbiorki
budynkow, rekultywacji gruntow itp.). Zwrotu nakladéw zwiazanych
z nieruchomoscia gmina nie moze zada¢ od jej poprzedniego wiasciciela.

Nabycie wlasno$ci nieruchomosci przez gming w wyniku zrzeczenia
sie jej przez wiasciciela jest pierwotnym sposobem nabycia wiasnosci?’.
Gmina powinna zatem nabywac¢ nieruchomos$¢ bez istniejacych na niej
obcigzen. Jednakze w tym przypadku przewidziane jest odstgpstwo od
tej zasady?.

Gmina ponosi odpowiedzialno$¢ za obciazenia nieruchomodci, ale jedynie
do wysokosci warto$ci nabytej nieruchomosci wedhug stanu w chwili
nabycia, a wedlug cen rynkowych w chwili zaspokojenia wierzyciela. Jest
to zatem odpowiedzialno$¢ pro viribus. Mimo braku wyraznego wska-
zania w art. 179 k.c. przyja¢ nalezy, ze warto$¢ nieruchomosci ustala
si¢ W oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Za
obciazenia, ktore nie zostana zaspokojone z nieruchomosci, odpowiedzial-

26

Tak tez Sad Apelacyjny w Krakowie w wyroku z dnia 13 wrzesnia 1996 r. I ACr
418/96, Transformacje Prawa Prywatnego 2003, nr 3, s. 125, ktory w przypadku zrze-
czenia si¢ uzytkowania wieczystego uznal dopuszczalno$¢ poshugiwania si¢ skarga pau-
lianska.

Zob.np.S.Rudnicki,op. cit.,s.229; B. Zie mianin, Prawo rzeczowe, Krakow
2003, s. 84; zob. takze wyrok NSA z dnia 12 sierpnia 1994 r. SA/Wr 758/94, ONSA 1995,
nr 2, poz. 95.

2 Wedlug J.S.Piatowskiego, op. cit., s. 360, ze wzgledow spotecznych.
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no$¢ osobista ponosi zrzekajacy si¢, natomiast z tytulu roszczen osob
trzecich pokrytych przez gming do warto$ci nieruchomosci nie stuzy
gminie zadne roszczenie do zrzekajacego®.

Pojawia si¢ jednak pytanie, jakie obciazenia wraz z nieruchomoscia
przechodza na gming. W literaturze przyjmuje si¢ najczesciej, ze przez
obciazenia nalezy rozumie¢ ograniczone prawa rzeczowe i prawo dozy-
wocia®, Warto jednak zwréci¢ uwage, ze w art. 179 § 2 in fine k.c.
mowa jest o ,,zaspokojeniu wierzyciela”, co potwierdza raczej tezg, ze
w gre wchodza tu wszelkie obcigzenia nieruchomosci, w tym takze te
o charakterze obligacyjnym?!. Skuteczno$¢ obligacyjnych praw osob trze-
cich wzgledem gminy nalezy jednak ograniczy¢ tylko do praw ujawnio-
nych w ksiedze wieczystej. Wniosek taki opiera si¢ na tresci art. 17
u.k.w.h. Zgodnie z tym przepisem, prawa obligacyjne ujawnione w ksi¢dze
wieczystej sa skuteczne takze wzgledem osob, ktore nabyly nierucho-
mos¢ przez czynno$¢ prawna. Koresponduje on takze z przyjetym powyzej
zatozeniem, ze do nabycia nieruchomosci przez gming dochodzi w drodze
czynnoSci prawnej, a nie zmocy prawa. Poza tym tylko te prawa obligacyjne
dotyczace nieruchomosci, ktore sa ujawnione w ksigdze wieczystej, ,,przy-
wiazujq” si¢ do tej nieruchomosci, natomiast prawa obligacyjne odnoszace
si¢ do nieruchomosci, ktorych nie wpisano do ksiggi wieczystej, sa zwia-
zane jedynie z jej aktualnym wlascicielem i tylko wzgledem niego sa
skuteczne®.

Nastepna kwestie wiazaca si¢ z obcigzeniami nieruchomos$ci wyraza
pytanie, czy obciazenia, o ktorych mowa, trwaja nadal po zrzeczeniu si¢
nieruchomosci, czy tez wygasaja, a w ich miejsce pojawia si¢ jedynie
roszczenie do gminy o zaptat¢ ich wartoSci. Przyjecie tego drugiego
rozwiazania wymagatoby wyraznego wskazania w art. 179 k.c., ze zrze-
czenie si¢ nieruchomosci powoduje przeksztalcenie istniejacych na niej

¥ JS.Piatowski, op. cit., s. 361; S.Rudnicki, op. cit., s. 232.

0 JS.Piatowski, op. cit., s. 360; E.Gniewek, op. cit., s. 336; S.Rudnicki,
op. cit.,s. 232; E.Skowronska-Bocian, [w:] Kodeks cywilny. Komentarz, Suple-
ment, red. K. Pietrzykowski, Warszawa 2003, s. 95.

31 Zdaniem R. S ztyk a, Zrzeczenie sie..., s. 64, odpowiedzialno$¢ ta ogranicza si¢
jedynie do wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka.

32 Wystepuja tez wyjatki od tej reguly; zob. np. art. 678 k.c. dotyczacy uprawnien
najemcy wzgledem nabywcy przedmiotu najmu.
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obciazen w roszczenie o zaplate ich wartosci. Wobec braku takiej jed-
noznacznej regulacji uznaé trzeba, ze obcigzenia te istnieja nadal w nie-
zmienionej postaci, a jedynie zakres odpowiedzialno$ci nowego wilasci-
ciela nieruchomosci za te obciazenia ulega ograniczeniu.

Rodzi si¢ jednak kolejne pytanie, jak ta odpowiedzialno$¢ bedzie si¢
ksztattowata w przypadku konkretnych obciazen. Jesli chodzi o hipoteke,
sprawa jest prosta. Wierzyciele hipoteczni moga nadal skutecznie prowa-
dzi¢ egzekucje z przedmiotu zabezpieczenia, tacznie z dokonaniem sprze-
dazy egzekucyjnej nieruchomosci. Trudnosci pojawia si¢ przy innych
obcigzeniach, takich jak np. uzytkowanie, stuzebnosci, prawo dozywocia.
Jakie przyjac kryteria wyceny tych praw, aby zakres odpowiedzialnosci
gminy nie przekroczyt wartodci nieruchomosci?

W przypadku shuzebnosci osobistej 1 prawa dozywocia istnieje usta-
wowy mechanizm zamiany ich na rentg (art. 3031913 § 1 k.c.). Oznacza
to, ze ustawodawca zakltada, iz prawa te mozna wyceni¢. Rowniez
w odniesieniu do stuzebnosci gruntowych przewiduje si¢ ich wygasnigcie
W zamian za wynagrodzenie (art. 294 k.c.), co takze sugeruje, ze prawo
to podlega wycenie, natomiast brak jest takich przepisow dotyczacych
uzytkowania. Warto przy tym podkresli¢, ze uzytkowanie (podobnie jak
stuzebno$¢ osobista 1 prawo dozywocia) jako prawo niezbywalne nie ma
wartosci rynkowej. Podobne trudno$ci pojawia si¢ przy wycenie ujaw-
nionych w ksiedze wieczystej praw obligacyjnych, obciazajacych nieru-
chomo$¢ (takich jak np. prawo pierwokupu, prawo odkupu).

Na zakonczenie rozwazan dotyczacych obciazen na nieruchomosci
bedacej przedmiotem zrzeczenia sig, zwrdci¢ nalezy uwagg na jeszcze
jeden problem. Wedtug Sadu Najwyzszego, dopuszczalne jest przed
dokonaniem zrzeczenia sig, a takze w akcie notarialnym zawierajacym
o$wiadczenie o zrzeczeniu si¢ nieruchomosci, obcigzenie tej nieruchomo-
$ci prawem dozywotniego uzytkowania®. Orzeczenie to zachowato swoja
aktualnos¢ takze w obecnym stanie prawnym. Co wigcej, za zasadna
uzna¢ nalezy tezg, ze zanim dojdzie do zrzeczenia si¢ nieruchomosci jej
wilasciciel moze ja dowolnie obciazaé.

3 Orzeczenie SN z dnia 2 grudnia 1961 r. 2 CR 184/61, RPEiS 1964, nr 1, s. 386.
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4. Zrzeczenie si¢ prawa uzytkowania wieczystego

Kontrowersyjnym zagadnieniem jest dopuszczalno$¢ zrzeczenia si¢
uzytkowania wieczystego. Zdaniem E. Gniewka, wykluczone jest zrze-
czenie si¢ uzytkowania wieczystego przez podmioty inne niz panstwowe
lub samorzadowe osoby prawne*. Jezeli uzytkownik wieczysty chce
zrezygnowaé z wykonywania swego prawa, pozostaje mu rozwiazanie
umowy ustanawiajacej uzytkowanie wieczyste*. Zwolennicy dopuszczal-
nos$ci zrzeczenia si¢ uzytkowania wieczystego przyjmuja jednak, ze art.
179 k.c. stanowi wystarczajaca podstawe prawna dla tego zrzeczenia
si¢*®. Takie stanowisko zajat rowniez Sad Najwyzszy®’.

Wiele przemawia za dopuszczalnoscia zrzeczenia si¢ uzytkowania
wieczystego. Po pierwsze, wynika to z moznoS$ci rozporzadzania tym
prawem (art. 233 k.c.). Po drugie, rozwiazanie umowy ustanawiajacej
uzytkowanie wieczyste wymaga zgody wtasciciela gruntu, bowiem
uzytkownikowi wieczystemu nie przystuguje roszczenie o jej rozwigzanie.
Ma to szczegoblne znaczenie w zwiazku z nowelizacja art. 179 k.c., wobec
uchylenia obowiazku uzyskania zgody na zrzeczenie si¢ nieruchomosci.
Po trzecie, przyjgcie tezy o niedopuszczalno$ci zrzeczenia si¢ uzytkowania
wieczystego prowadzitoby do niekonsekwencji polegajacej na tym, ze
mozna byloby zrzec si¢ zardbwno wiasno$ci nieruchomosci, jak 1 ogra-
niczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach, a niedopuszczalne
byloby zrzeczenie si¢ uzytkowania wieczystego. Po czwarte, wyltaczenie
dopuszczalno$ci zrzeczenia sig uzytkowania wieczystego oznaczatoby zakaz
zrzeczenia si¢ nieruchomosci lokalowych, powiazanych z udzialem w uzyt-

3* W przypadku panstwowych i samorzadowych 0s6b prawnych dopuszczalnosé zrze-
czenia si¢ uzytkowania wieczystego wynika expressis verbis z art. 16 u.g.n., o czym bedzie
ponizej mowa.

3 E.Gniewek, Obrét nieruchomosciami skarbowymi i samorzqdowymi, Krakow
1999, s. 305-306; tenze, Kodeks..., s. 330-331.

% G.Bieniek, [w:] Komentarz do ustawy o gospodarce nieruchomosciami, t. 1, red.
G. Bieniek, Zielona Goéra 2001, s. 125; S.Dmowski, [w:] Prawo obrotu nieruchomo-
Sciami, red. S. Rudnicki, Warszawa 2001, s. 596; M. H a r z, Zrzeczenie si¢ prawa uzytko-
wania wieczystego. Wybrane zagadnienia, Rejent 2001, nr 11,s. 1201 122; K. Pietrzy-
kowski, [w:] Kodeks cywilny. Komentarz, t. 1, red. K. Pietrzykowski, Warszawa 2002,
s. 523; S.Rudnicki, op. cit, s. 398; E.Skowronska-Bocian, op. cit, s. 91;
A.Oleszko, Pytania i odpowiedzi, Rejent 2003, nr 2, s. 122.

37 Uchwata SN z dnia 8 wrzes$nia 1992 r. III CZP 89/92, OSNC 1993, nr 4, poz. 53.
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kowaniu wieczystym gruntu. Stanowitoby to istotne ograniczenie wia-
snosci nieruchomosci lokalowych poprzez wylaczenie prawa do rozpo-
rzadzania nimi w drodze zrzeczenia sie.

Uzytkowania wieczystego mozna si¢ zrzec niezaleznie od sposobu jego
nabycia. Przeszkoda dla skutecznego zrzeczenia si¢ nie moze by¢ posta-
nowienie zawarte w umowie ustanawiajacej to prawo, zakazujace uzyt-
kownikowi wieczystemu zrzeczenia si¢ jego prawa. Takie postanowienie,
jako naruszajace tre$¢ art. 57 § 1 k.c., uzna¢ nalezy za niewazne, na-
tomiast na podstawie art. 57 § 2 k.c. uzytkownik wieczysty moze zo-
bowiaza¢ si¢ wzgledem wiasciciela gruntu, ze nie dokona zrzeczenia si¢
uzytkowania wieczystego®®.

Zrzeczenie si¢ uzytkowania wieczystego prowadzi jednoczesnie do
zrzeczenia si¢ wiasnosci budynkow i innych urzadzen znajdujacych si¢
na gruncie uzytkowanym wieczysScie. WtasnosS¢ ta jest prawem zwiaza-
nym z uzytkowaniem wieczystym.

S. Rudnicki, powotujac si¢ na orzeczenie SN* i nieobowiazujacy juz
art. 242 k.c., postuluje zamieszczenie w akcie notarialnym, zawierajacym
o$wiadczenie o zrzeczeniu si¢ uzytkowania wieczystego, dodatkowego
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ wlasnosci budynkow i innych urzadzen®.
Dodatkowe o$wiadczenie jest wedtug niego jednoznaczne z rezygnacja
przez uzytkownika wieczystego z ewentualnego wynagrodzenia za po-
zostawione na gruncie budynki i urzadzenia*'. Powstaje jednak pytanie,
czy w rozpatrywanym przypadku takie wynagrodzenie przyshuguje zrze-
kajacemu si¢ uzytkowania wieczystego. Sprawa wynagrodzenia za po-
zostawione przez uzytkownika wieczystego budynki i inne urzadzenia jest
obecnie uregulowana w art. 33 ust. 2 u.g.n. Zgodnie z tym przepisem, w ra-
zie wygasnigcia uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu usta-
lonego w umowie albo na skutek rozwiazania umowy przed uptywem
tego okresu, uzytkownikowi wieczystemu przyshuguje wynagrodzenie za
wzniesione przez niego lub nabyte na wlasno$¢ budynki i inne urzadzenia.
Okresla on zatem, w jakich przypadkach wygasnigcie uzytkowania wie-

¥ S.Rudnicki, op. cit., s. 399.

%9 Zob. uzasadnienie uchwaty SN z dnia 8 wrze$nia 1992 r. III CZP 89/92, OSNC 1993,
nr 4, poz. 53.

40 Podobnie R.Sztyk, op. cit., s. 66.

4 S.Rudnicki, op. cit., s. 399.
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czystego wiaze si¢ dla uzytkownika wieczystego z uzyskaniem roszczenia
0 wynagrodzenie za pozostawione na gruncie budynki 1 inne urzadzenia.
Posrod tych przypadkéw nie zostato wymienione zrzeczenie si¢ uzytko-
wania wieczystego, dlatego tez przepis ten nie stanowi podstawy dla
takiego roszczenia, w sytuacji kiedy uzytkowanie wieczyste wygasa na
skutek zrzeczenia si¢ nieruchomosci. Ponadto nalezy zwroci¢ uwage, ze
art. 33 ust. 2 u.g.n. odnosi si¢ do wygasnigcia uzytkowania wieczystego,
a przy zrzeczeniu si¢ uzytkowania wieczystego do wygasnigcia dochodzi
tylko wtedy, gdy uzytkowanie wieczyste wykonywane jest na gruncie
gminy, dlatego tez nalezy raczej przyjaé, iz zrzeczenie si¢ uzytkowania
wieczystego, niezaleznie od tego, czy powoduje wygasnigcie tego prawa,
czy tez uzyskanie go przez gming, nie rodzi dla zrzekajacego si¢ zadnych
roszczen z tytulu pozostawionych na gruncie budynkow i innych urza-
dzen*.

Nie jest dopuszczalne zrzeczenie si¢ przez uzytkownika wieczystego
wiasnosci budynkéw i1 innych urzadzen znajdujacych si¢ na uzytkowa-
nym wieczyscie gruncie bez jednoczesnego zrzeczenia si¢ prawa uzyt-
kowania wieczystego gruntu. Uzytkownik wieczysty moze ztozy¢ o§wiad-
czenie 0 zrzeczeniu si¢ swego prawa dopiero po ujawnieniu go w ksigdze
wieczystej. Z ta chwila staje si¢ bowiem uzytkownikiem wieczystym
i moze skutecznie rozporzadza¢ swym prawem®,

W rezultacie zrzeczenia si¢ uzytkowania wieczystego gruntu stano-
wigcego wiasno$¢ Skarbu Panstwa lub innych niz gmina jednostek
samorzadu terytorialnego uzytkownikiem wieczystym (wlascicielem bu-
dynkow i innych urzadzen) stanie si¢ gmina, na obszarze ktorej potozona
jest nieruchomos$¢. Jesli grunt stanowi whasno$¢ gminy, to zrzeczenie si¢
uzytkowania wieczystego prowadzi do wygasnigcia tego prawa.

Zar6wno nabycie uzytkowania wieczystego przez gming, jak 1 wy-
gasnigcie tego prawa nie jest uzaleznione od wpisu do ksiggi wieczyste;.
Artykut 27 u.g.n. nie ma tutaj zastosowania, gdyz dotyczy tylko umow-

# Inaczej M.Harz, op. cit., s. 124-125.

4 Postanowienie SN z dnia 5 lipca 2001 r. Il CKN 1220/00, OSP 2002, nr 9, poz.
123; zob. tez uchwatg SN z dnia 29 lipca 1993 r. III CZP 64/93, OSNC 1993, nr 12, poz.
209 oraz uzasadnienie wyroku SN z dnia 7 listopada 1997 r. Il CKN 420/97, OSNC 1998,
nr 5, poz. 76.
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nego przeniesienia uzytkowania wieczystego, a nie obejmuje ani nabycia
tego prawa na podstawie innych zdarzen prawnych, ani jego wygasnigcia.

5. Szczegolne przypadki zrzeczenia si¢ nieruchomosci i uzyt-
kowania wieczystego

Szczegodlne przypadki zrzeczenia si¢ wlasno$ci nieruchomosci lub
uzytkowania wieczystego zostaly uregulowane poza kodeksem cywil-
nym.

Zgodnie z art. 17b ust. 3 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa*, uzyt-
kownik wieczysty nieruchomos$ci moze zrzec si¢ swego prawa przez
ztozenie Agencji Nieruchomos$ci Rolnych o$wiadczenia w formie aktu
notarialnego®. W takim przypadku uzytkowanie wieczyste wygasa,
a os$wiadczenie o zrzeczeniu si¢ stanowi podstawe do wykreSlenia w
ksigdze wieczystej prawa uzytkowania wieczystego. Przepis ten dotyczy
nieruchomosci nalezacych do Zasobu Nieruchomosci Rolnych Skarbu
Panstwa, oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Wedhug art. 16 u.g.n., panstwowa lub samorzadowa osoba prawna*
moze zrzec si¢ wlasnosci lub uzytkowania wieczystego®’ nieruchomosci
na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego. Do
zrzeczenia si¢ tych praw stosuje si¢ odpowiednio art. 179 k.c.*® Nalezy
takze pamigta¢ o obowiazku uzyskania przez panstwowe osoby prawne
zgody Ministra Skarbu Panstwa na rozporzadzenia sktadnikami majatko-
wymi o wartosci przekraczajacej 50 000 euro®.

4 Tekst jedn.: Dz.U. z 2004 r. Nr 208, poz. 2128.

4 Przed dniem 25 wrze$nia 2003 r. na zrzeczenie si¢ uzytkowania wieczystego nie-
ruchomosci rolnych nalezacych do Zasobu Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa
wymagana byla zgoda Prezesa Agencji; szerzej zob. R.Sztyk, op. cit., s. 69-70.

4 Co do pojecia panstwowa i samorzadowa osoba prawna na tle tego przepisu zob.
M.Harz, op. cit., s. 120-121.

47 Niezaleznie od sposobu jego nabycia.

4 Oznacza to, ze stosuje si¢ wymagania dotyczace formy o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ oraz zasady odpowiedzialnosci za obciazenia istniejace na nieruchomosci (uzytkowaniu
wieczystym).

4 Zob. art. 5a-5¢ ustawy z dnia 8 sierpnia 1996 r. o zasadach wykonywania uprawnien
przystugujacych Skarbowi Panstwa (Dz.U. Nr 106, poz. 493 z pézn. zm.).
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Jeszcze do niedawna w stosunku do nieruchomosci bedacej przed-
miotem wiasnoéci lub uzytkowania wieczystego samorzadowej osoby
prawnej zrzeczenie si¢ na podstawie art. 16 ust. 2 u.g.n. wymagato zgody
organu wykonawczego wilasciwej jednostki samorzadu terytorialnego.
Powodowato to trudnosci zwiazane z jego wyktadnia i stosowaniem.
Sporny byt sposoéb wyrazenia tej zgody. Zdaniem jednych, zgody nalezato
udziela¢ w formie aktu notarialnego®. Zwolennicy tego pogladu opierali
go na tresci art. 63 § 2 k.c., regulujacego forme oswiadczenia o udzieleniu
zgody przez osobg trzecia na dokonanie czynno$ci prawnej. Inni przy-
chylali si¢ do stanowiska, ze wyrazenie zgody nast¢powato przez wydanie
decyzji administracyjnej*!. Trudno tu o jednoznaczna odpowiedz*2. Zgode
organdow wykonawczych jednostek samorzadu terytorialnego wolno trak-
towac jako zgode osoby trzeciej w rozumieniu art. 63 § 2 k.c. tylko przy
zatozeniu, Ze dzialaja one jako organy 0sob prawnych, jakimi sa jednostki
samorzadu terytorialnego, a dopiero te jednostki mozna uwazac za osoby
trzecie w rozwazanym tu kontekscie. Trzeba tez przyjac, ze zgoda z art.
16 ust. 2 u.g.n. byta czynnoscia cywilnoprawna, dotyczyla bowiem sfery
praw majatkowych jednostek samorzadu terytorialnego. Ich organy nie
wykonywaty w tym przypadku funkcji wladczych, charakterystycznych
dla stosunkow administracyjnoprawnych®.

Ze wzgledu na wyzej wskazane watpliwosci oraz potrzebg dostoso-
wania tresci art. 16 u.g.n. do nowego brzmienia art. 179 k.c., w ustawie
z dnia 28 listopada 2003 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomo-
$ciami oraz o zmianie niektorych innych ustaw®* uchylono ust. 2 w art.
16 u.g.n. Obecnie samorzadowe osoby prawne moga dokona¢ zrzeczenia
si¢ nieruchomosci oraz uzytkowania wieczystego bez koniecznosci uzy-
skiwania zgody organ6w wykonawczych whasciwej jednostki samorzadu
terytorialnego.

0 Zob. np. G.Bieniek, op. cit., s. 126; M. Har z, op. cit., s. 126; por. takze wyrok
NSA z dnia 5 maja 1995 r. I SA 2052/94, ONSA 1997, nr 2, poz. 61.

5! Tak np. R.Sztyk, op. cit., s. 67 i nast.; A.Oleszko, op. cit., s. 123.

32 Wedlug M. Harza, op. cit., s. 131, mozna byto skutecznie broni¢ obu stanowisk.

3 Zob. tez uwagi A.Stelmachowskiego, op. cit., s. 410-411.

3 Dz.U. z 2004 r. Nr 141, poz. 1492.
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6. Obowiazki notariusza w zwigzku ze zrzeczeniem si¢ nie-
ruchomosci (uzytkowania wieczystego)

Zgodnie z art. 92 § 4 pr. o not., jezeli akt notarialny w swej tresci
zawiera zrzeczenie si¢ prawa ujawnionego w ksi¢dze wieczystej, notariusz
sporzadzajacy akt notarialny obowiazany jest zamieSci¢ w tym akcie wnio-
sek o dokonanie wpisu w ksigdze wieczystej, zawierajacy wszystkie
dane wymagane przepisami kodeksu postepowania cywilnego. Ponadto
na notariuszu spoczywa obowiazek przestania z urzedu sadowi wiasci-
wemu do prowadzenia ksiag wieczystych wypisu aktu notarialnego za-
wierajacego wniosek o wpis do ksiggi wieczystej wraz z dokumentami
stanowigcymi podstawe wpisu w terminie trzech dni od sporzadzenia
aktu. Przekazanie sadowi wypisu aktu notarialnego zawierajacego wnio-
sek o wpis traktowane jest tak, jak ztozenie wniosku przez uprawnionego
(art. 626* k.p.c.)™.

Warto zwrdcié uwagg, ze w sytuacji uregulowanej w art. 17b ust. 3
ustawy o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa
wygasnigcie uzytkowania wieczystego nastgpuje dopiero wraz z dotar-
ciem o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ do Agencji Nieruchomosci Rolnych.
W zwiazku z tym, jak si¢ wydaje, wniosek o wykreslenie uzytkowania
wieczystego z ksiegi wieczystej ztozy¢ mozna jedynie wraz z dowodem
doreczenia wypisu aktu notarialnego Agencji Nieruchomosci Rolnych, co
ze wzgledu na krotki termin przewidziany w art. 92 § 4 pr. o not. moze
by¢ trudne do zrealizowania.

Dopuszczalne jest rowniez ztozenie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
wlasnos$ci nieruchomosci, ktéra nie ma ani ksiggi wieczystej ani zbioru
dokumentéw. W takim przypadku w tresci aktu notarialnego znalez¢ sig
powinien wniosek o zatozenie ksiggi wieczystej> i ujawnienie w niej nowego
wiasciciela nieruchomosci.

Na podstawie art. 7 § 2 pr. o not. notariusz ma obowiazek pobrac
optate sadowa od wniosku o wpis w ksigdze wieczystej 1 zaznaczy¢

55 Szerzej na temat obowiazkOw notariusza w postgpowaniu wieczystoksiegowym zob.
R. S zty k, Obowiqzki notariusza w postepowaniu wieczystoksiegowym, Rejent 2001, nr 11,
s. 13 1 nast.

6 Zob. A.Oleszko, Obrot cywilnoprawny w praktyce notarialnej i wieczystoksie-
gowej, Krakow 2003, s. 142.
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w akcie notarialnym jej wysoko$¢. Obowiazany jest tez uzalezni¢ spo-
rzadzenie aktu notarialnego od uprzedniego uiszczenia przez strony na-
leznej oplaty sadowej. Pobrang optate przekazuje wiasciwemu sadowi
rejonowemu. W przypadku o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ nieruchomosci
optata sadowa pobierana jest od wiasciciela zrzekajacego sig¢ nierucho-
mosci, bowiem gmina nabywajaca wiasno$¢ nie jest strona czynnosci
prawnej zrzeczenia si¢ nieruchomosci.

W zwiazku z nowelizacja art. 179 k.c. dodano § 5 do art. 92 pr. o not.
Zgodnie z tym przepisem, jezeli akt notarialny w swej tresci zawiera
zrzeczenie si¢ wlasnosci nieruchomosci, notariusz, ktory go sporzadzit,
jest obowiazany przesta¢ z urzedu wypis tego aktu gminie, ktorej wia-
snoscia nieruchomos¢ staje si¢ na skutek zrzeczenia si¢. Nie wskazano
jednak terminu, w ktorym czynno$¢ ta powinna nastapi¢. Mozna si¢ tylko
domyslaé, ze powinno to nastapi¢ niezwtocznie. Powstaje takze pytanie,
czy obowiazek ten dotyczy jedynie zrzeczenia si¢ wasnos$ci (uzytkowania
wieczystego) opartego na art. 179 k.c., czy takze szczegdlnych przy-
padkow zrzeczenia sig. Literalna wyktadnia art. 92 § 5 pr. o not. prowadzi
do wniosku, ze obowiazek przesytania gminie wypisu aktu notarialnego
dotyczy wszystkich przypadkoéw nabycia przez gming wilasnosci nieru-
chomos$ci w wyniku zrzeczenia sig jej. Zatem dotyczy to nie tylko zrze-
czenia si¢ opartego na art. 179 k.c., ale takze sytuacji, kiedy zrzeczenia
si¢ dokonuje gminna osoba prawna na podstawie art. 16 u.g.n.>’

Z obowiazkiem przeslania gminie wypisu aktu notarialnego z oswiad-
czeniem wiasciciela wigze si¢ problem dopuszczalno$ci odwotania tego
oswiadczenia przed dotarciem wypisu do gminy. Nie wydaje si¢ shuszne
stanowisko prezentowane przez R. Sztyka, ktory przyjmuje, ze dopusz-
czalne jest odwotanie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ wiasno$ci nierucho-
mosci, jesli wypis aktu notarialnego nie dotarl jeszcze do gminy w sposéb
umozliwiajacy zapoznanie si¢ z trescia oswiadczenia wlasciciela®®. Zrze-
czenie si¢ wlasnosci (uzytkowania wieczystego) nieruchomosci jest jed-
nostronng czynnos$cia prawna®. O$wiadczenie o zrzeczeniu si¢ nie jest
sktadane gminie. Wywotuje ono skutki prawne w chwili ztoZenia, bez

7 Tak tez R.Sztyk, Nowe zasady..., s. 17.
¥ R.Sztyk, op. cit., s. 19.
% Zob. wyrok SN z dnia 31 stycznia 2002 r. IV CKN 1325/00, LEX nr 53149.
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koniecznosci dotarcia do jakiegokolwiek adresata. Przestanie gminie wypisu
aktu notarialnego ma jedynie charakter informacyjny. Niepowiadomienie
gminy nie ma wplywu na skuteczno$¢ zrzeczenia si¢, a moze jedynie
rodzi¢ odpowiedzialno$¢ notariusza.
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