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Recenzja

Recenzja monografii J.J. Skoczylasa pt. Cywilnoprawny
obrot nieruchomosciami przez cudzoziemcow (po wejsciu
Polski do Unii Europejskiej)
Wydawnictwo Prawnicze ,,Lexis Nexis”, Warszawa 2004

Profesor Jozef Jan Skoczylas jest autorem kolejnej monografii pt.
Cywilnoprawny obrot nieruchomosciami przez cudzoziemcow (po wejsciu
Polski do Unii Europejskiej). Pragne przypomnieé, ze w 2002 r. opu-
blikowat on w Wydawnictwie ,,Lexis Nexis” monografi¢ Cywilnoprawne
nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcow.

7 uwagi na okolicznos¢, Zze recenzowatem na famach ,,Rejenta” pierwsza
monografi¢, chciatbym poswigci¢ kilka uwag rowniez tej drugiej i jed-
noczesnie zacheci¢ czytelnikéw do wnikliwego jej przestudiowania, po-
niewaz jest przydatna szczegdlnie w praktyce notarialne;.

Juz sam tytut monografii wskazuje, ze dotyczy ona ogdtu zagadnien
zwiazanych z problematyka cywilnoprawnego obrotu nieruchomosciami
przez cudzoziemcow po wejsciu naszego kraju do Unii Europejskie;j. Jest
wigc na czasie i warto jg przeczytac, chociazby ze wzgledéw poznaw-
czych. Jak dotychczas jest to jedyna monografia na ten temat w polskiej
literaturze prawnej. Autor jest wybitnym znawca tej problematyki zardw-
no od strony doktrynalnej, jak i praktycznej. Szkoda tylko, ze w bibliografii
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zabrakto wszystkich publikacji autora poswigconych tym problemom,
gdyz wynika z nich wieloletnie zainteresowanie autora ta tematyka.

Nalezy zauwazy¢, ze ustawa z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcdéw byta w réznych okresach wielokrot-
nie nowelizowana. Najistotniejsze znaczenie ma jednak ostatnia nowela
z dnia 20 lutego 2004 r. (Dz.U. Nr 29, poz. 466). Jak stusznie zauwaza
Autor juz we wprowadzeniu, zmian¢ stanu prawnego w tym zakresie
wprowadza ponadto szereg innych ustaw, ktore enumeratywnie wymienit
nas. 131 14.

Autor stusznie zauwazyl, ze sama ustawa o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow jest bardzo niejednolita w swojej tresci, gdyz za-
wiera nie tylko regulacje z zakresu szeroko rozumianego prawa cywil-
nego, ale rdwniez z zakresu prawa administracyjnego. Te ostatnie, z uwagi
na specyfike obrotu tego typu nieruchomosciami, byly i sa jednak nadal
konieczne. Wprowadzenie pelnej swobody w zakresie nabywania nieru-
chomosci przez cudzoziemcdéw mogloby bowiem zagrozi¢ interesom
panstwa i obywateli. Autor, na co chcialem zwrdci¢ uwage, jest stusznie
zwolennikiem liberalizacji istniejacych w tym zakresie ograniczen, zwlasz-
cza w sytuacji gdy nieruchomosci sa nabywane przez cudzoziemcow dla
celow inwestycyjnych. Z tego punktu widzenia pozytywnie ocenit ostatnia
nowelizacj¢ ustawy. Nalezy podzieli¢ tez poglad Autora, Ze nastgpstwem
naszego cztonkostwa w Unii Europejskiej powinno by¢ opracowanie nowej
ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow, ktora w pelni
odpowiadataby wymogom prawa wspolnotowego. Ten proces, rozpo-
czety nowelizacjq ustawy z dnia 20 lutego 2004 r., nie moze by¢ jednak
w zadnym razie uznany za zakonczony.

Monografia, a w zasadzie monograficzny komentarz do znowelizo-
wanej ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow udziela
odpowiedzi na wszystkie pytania, jakie moga rodzi¢ si¢ w praktyce i dok-
trynie w zwiazku z wyktadnig jej przepisow. Autor wskazuje, ktore prze-
pisy tej ustawy sa niewlasciwie zredagowane i bgda wymagaty zmian,
a takze beda nastrecza¢ trudnosci przy ich interpretacji. Istotna czgsé
wywodow Autora poswigcona jest problematyce mozliwosci obchodze-
nia przepisdw przez cudzoziemcdw, ktorzy mimo okresow przejscio-
wych faktycznie przejmuja kontrolg nad ziemia rolna i lasami w Rzeczy-
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pospolitej Polskiej, nabywajac udziaty Iub akcje w spdtkach prawa han-
dlowego, ktdre sa wlascicielami takich nieruchomosci.

Omawiajac w sposob logiczny i kompleksowy calg zawarto$¢ zno-
welizowanej tak istotnej ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cu-
dzoziemcow, Autor okazat si¢ nie tylko znakomitym znawcg prawa cy-
wilnego, ale takze handlowego i administracyjnego. Wszystkie rozdziaty
pracy, liczacej wraz z wprowadzeniem, wnioskami i bibliografia 286 stron,
cechuje wysoki poziom merytorycznych rozwazan, wnikliwos¢ 1 rzetel-
nos$¢ badawcza oraz fakt niepomijania przez autora problemow niewy-
godnych, chociazby z przyczyn politycznych czy tez interpretacyjnych.
Autor udowodnil, Ze jest nie tylko znawca tej problematyki od strony
prawnej, ale staral si¢ uwzglednia¢ i racjonalizowac tak czesto rdzne racje
1 spojrzenia na t¢ tak wazna i jednoczesnie skomplikowana problematyke
prawna, spoteczng i polityczna. Szczegdlnie cenne sa zawarte w 21
punktach wnioski koncowe, w ktorych zawarl postulaty de lege lata i de
lege ferenda, bedace niejako synteza tej tak dojrzatej monografii naukowe;.

Wydaje mi si¢, ze monografi¢ tatwiej by si¢ studiowato, gdyby zawie-
rala w aneksie jednolity tekst przeciez nie tak obszernej ustawy o naby-
waniu nieruchomosci przez cudzoziemcow. Jest to jednak uwaga, a nie
zarzut, adresowana raczej do wydawcy niz Autora.

Henryk Cioch
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