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Charakter prawny umow przenoszacych wlasnos¢
gospodarstwa rolnego za swiadczenia
emerytalno-rentowe

I. Wprowadzenie

Problematyke przeniesienia wiasnosci gospodarstwa rolnego (gruntow
rolnych) w zamian za $wiadczenia emerytalno-rentowe reguluja w pierw-
szym rzedzie: ustawa z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecz-
nym rolnikéw' i ustawa z dnia 26 kwietnia 2001 r. o rentach struktu-
ralnych w rolnictwie?.

Stosownie do brzmienia ustawy o ubezpieczeniu spotecznym rolni-
kow, rozporzadzenie gospodarstwem rolnym (gruntami rolnymi) nie zawsze
jest konieczna podstawa uzyskania podmiotowego prawa do emerytury
(renty) rolniczej. Ustawa ta nie uzaleznia bowiem nabycia przez rolnikow
uprawnien emerytalnych (rentowych) od przeniesienia whasnosci gospo-
darstwa rolnego (nieruchomosci rolnych), lecz od osiagnigcia przez nich
odpowiedniego wieku i podleganiu ubezpieczeniu przez odpowiedni okres
(art. 19 uw.u.s.r.). Na gruncie przepiséw ustawy z 1990 r. jedynie uzyskanie
uprawnien do emerytury wczesniejszej oraz emerytury (renty) wyplaca-
nej w petnej wysokosci zwiazane jest z zaprzestaniem dziatalnosci rolniczej

! Tekst jedn.: Dz.U. z 1998 1. Nr 7, poz. 25 ze zm., cytowana dalej jako u.u.s.r. badz
jako ustawa z 1990 r.

2Dz.U. Nr 52, poz. 539, zm.: Dz.U. z 2003 r. Nr 229, poz. 2273 cytowana dalej jako
ustawa o rentach strukturalnych badz ustawa — bez dodatkowego okreslenia.
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(art. 19 w zw. z art. 28 v.u.s.r.). Emeryt (rencista) zaprzestal prowadzenia
dziatalno$ci rolniczej, jezeli on sam i jego matzonek nie jest wiascicielem
(wspdtwiascicielem) lub posiadaczem gospodarstwa rolnego i nie prowa-
dzi dziatu specjalnego (art. 28 ust. 4 u.u.s.r.). Powinien wigc przenies¢
wlasno$¢ 1 posiadanie gospodarstwa, jezeli chee uzyskac emeryture (rentg)
w pelnej wysokos$ci badz zosta¢ beneficjentem emerytury wezedniejszej’.
W przypadku emerytury (renty) w pelnej wysokosci wyzbycie wlasnosci
moze nastapi¢ zarowno przed uzyskaniem prawa do $wiadczenia, jak
1 poznie;j.

Natle ustawy z 1990 r. rolnik ma nastgpujace mozliwosci przeniesienia
wlasnos$ci gospodarstwa rolnego w zamian za nabycie uprawnien do
Swiadczen (czy raczej ,.kwalifikowanych” form $wiadczen emerytalno-
rentowych, tj. emerytury wczesniejszej badz emerytury (renty) w pelnej
wysokosci):

1) zawarcie umowy sprzedazy, darowizny, dozywocia (w ograniczo-
nym zakresie — umowy zamiany) na zasadach okreslonych w kodeksie
cywilnym;

2) zawarcie umowy z nast¢pca na zasadach przewidzianych w art.
85 1 nastgpnych w.u.s.r;

3) odptatne przekazanie wchodzacych w sktad gospodarstwa gruntow
na wilasnos¢ Skarbu Panstwa na podstawie decyzji Prezesa Agencji
Nieruchomos$ci Rolnych (art. 58 u.u.s.r.)*. Przejecie nastepuje w drodze
administracyjnej, a nie w drodze umowy i w zwiazku z tym nie jest ono
przedmiotem dalszych rozwazan.

Odmiennie przedstawia si¢ sytuacja na gruncie ustawy o rentach
strukturalnych. Przekazanie gospodarstwa rolnego jest podstawowa
przestanka uzyskania prawa do renty strukturalnej. Stosownie do art. 2
pkt 5 ustawy, przez przekazanie gospodarstwa rolnego nalezy rozumiec:

1) odptatne lub nicodptatne przeniesienie whasnosci gruntow wchodza-
cych w skiad tego gospodarstwa w drodze umowy na rzecz osoby fi-
zycznej lub prawnej albo jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobo-
wosci prawnej, jak rdwniez

3E. Dro zd, Podstawowe zagadnienia konstrukcyjne umowy z nastgpcq, Rejent 1991,
nr 3, s. 17.

4 W ustawie mowa jest o ,,decyzji Agencji”, niemniej sformutowanie to nalezy trak-
towac jako lapsus jezykowy ustawodawcy.
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2) przejecie tych gruntow na wilasno$¢ Skarbu Panstwa w drodze
decyzji Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych’.

W odniesieniu do pierwszego przypadku ustawa poshuguje si¢ poje-
ciem ,,umowy o przekazaniu gospodarstwa rolnego” (art. 7 ust. 1 usta-
wy). Analizie tej konstrukcji po§wigcona jest dalsza czg§¢ rozwazan.

II. Systematyka umo6w przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci
rolnych za $wiadczenia emerytalno-rentowe

Celem systematyzacji uméw zwiazanych z przeniesieniem wiasnosci
gospodarstwa rolnego (gruntow rolnych) w zamian za $wiadczenia o cha-
rakterze emerytalno-rentowym mozna zaproponowac nastepujaca klasy-
fikacje:

1) umowy prawa cywilnego;

2) umowy prawa cywilnego z elementem prawnorolnym.

Do pierwszej grupy nalezy zaliczy¢ wszystkie przypadki przeniesienia
wiasnosci gospodarstwa rolnego (gruntéw rolnych) w drodze umowy
sprzedazy, darowizny, dozywocia czy zamiany. Ustawa z 1990 r. nie
modyfikuje elementow istotnych tresci poszczegoélnych uméw prawa
cywilnego co do strony podmiotowej, jak i w gruncie rzeczy przedmio-
towej®. Charakter cywilnoprawny tych umow nie budzi zadnych watpli-
wosci. Nie ma innego uzasadnienia do konstruowania umowy sprzedazy,
darowizny lub dozywocia zawieranych ,,w trybie” czy ,,na zasadach ustawy
z 1990 r.” Maja w tym zakresie zastosowanie przepisy kodeksu cywil-
nego, bez zadnych specyficznych wymagan czy przestanek’.

Pamigtac jednak nalezy, ze przyznanie prawa do emerytury (renty) nie
zalezy tylko od zawarcia odpowiedniej umowy przenoszacej wiasnosc.
Musza by¢ ponadto spetnione pozostate przestanki, o ktérych mowa w art.
19 v.us.r. Ocena za$ spetnienia tych przestanek, jak i1 faktu zaprzestania

5> Konsekwentnie — przekazanie gospodarstwa rolnego w drodze decyzji pozostaje poza
niniejszymi rozwazaniami.

¢ Odmiennie co do strony przedmiotowej A. Lichorowic z, Dziedziczenie gospo-
darstwa rolnego w swietle art. 90 ustawy o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw, PiP 1992,
z. 4, s. 60.

7Szerzej A. Ol e s zk o, Kilka uwag na tle zawierania umow darowizny lub dozywocia
za $wiadczenia emerytalno-rentowe w Swietle praktyki notarialnej, Rejent 1992, nr 3- 4,
s. 27-48.
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dziatalnoéci rolniczej nalezy do organu okreslonego w art. 39 ust. 112
U.US.I.

W szczegolnosci nalezy odnies¢ to do nieco mylacego sformutowania
art. 57 ust. 2 w.u.s.r., zgodnie z ktorym za sporzadzenie aktu notarialnego
umowy darowizny lub dozywocia, zawieranej w zwiazku z zaprzestaniem
prowadzenia dziatalno$ci rolniczej przez rolnika, majacego ustalone prawo
do emerytury lub renty inwalidzkiej z ubezpieczenia, pobiera si¢ optate
stala, okre$lona w drodze rozporzadzenia przez Ministra Sprawiedliwosci.

Oznacza to tylko tyle, ze w razie sporzadzania umowy, kiedy zbywca
przedstawia decyzje ustalajaca podleganie ubezpieczeniu, pobrana bedzie
optata stata w wysokosci okreslonej w rozporzadzeniu Ministra Sprawie-
dliwo$ci®. Zamieszczenie w akcie notarialnym stwierdzenia, ze dana umowa
zawierana jest w zwiazku z zaprzestaniem prowadzenia dziatalnosci rolniczej
przez zbywcg nie ma zadnego znaczenia dla jej wazno$ci. Nakaz wynikajacy
z art. 57 ust. 2 v.us.r. odnosi sie do oceny ZUS’.

Powazne trudnosci co do oceny charakteru prawnego stwarza z kolei
umowa z nastepca, ktorej zrodtem jest art. 84 i nast. u.u.s.r.' Przez
umowe z nastgpca rolnik bedacy wiascicielem (wspotwilascicielem) go-
spodarstwa rolnego zobowiazuje si¢ przenie$¢ na osoba mtodsza od niego
co najmniej o 15 lat (nastgpcg) wlasnos¢ (udziat we wspdtwlasnosci)
i posiadanie danego gospodarstwa z chwila nabycia prawa do emerytury
(renty), jezeli nastgpca do tego czasu bedzie pracowa¢ w tym gospo-
darstwie (art. 84 u.u.s.r.).

E. Drozd okresla ja jako szczegolny rodzaj umowy zobowiazujacej do
przeniesienia wlasno$ci gospodarstwa rolnego (na rzecz nastgpey), ktora
pehi funkcj¢ darowizny badZz dozywocia, nie bedac zadng z nich. Nie
jest ona takze umowa przedwstgpng w rozumieniu kodeksu cywilnego!'.

Wedhug A. Stelmachowskiego, umowa z nast¢pca stanowi nowy typ
umowy o charakterze umowy przedwstepnej, ktora rodzi jedynie skutki
zobowigzaniowe (zawierana jest pod warunkiem). Stosownie do art. 157

8 W praktyce notarialnej pobieranie wynagrodzenia notariusz ustala na podstawie § 9
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 12 kwietnia 1991 r. w sprawie taksy
notarialnej, Dz.U. Nr 33, poz. 146 ze zm.

?A.Oleszko, Kilka uwag..., s. 37.

WA.Oleszko, [w:]B.Jezynska, A.Oleszko, Prawo rolne i Zywnosciowe —
zarys wyktadu, Krakoéw 2003, s. 128.

WE. Drozd, op. cit.
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k.c., do przeniesienia wlasnosci konieczne jest zawarcie umowy o skut-
kach rozporzadzajacych'?.

Odmiennie twierdzi M. Niedo$piat, w ktorego opinii umowa z nastepca
ma charakter pierwotnie zobowiazujacej, a nastepnie rozporzadzajacej'>.

Wydaje sig, ze dla wiasciwego zrozumienia problemu i oceny charakte-
ru prawnego umowy z nast¢pca nalezy odwotaé si¢ do rozwazan doty-
czacych umow przekazania gospodarstwo rolnego na rzecz nastgpcy na
podstawie ustaw emerytalnych z 1977 r.'* i 1982 r."* Zgodnie z pogladem
SN, byl to odrebny (specjalny) typ umowy nazwanej o charakterze cy-
wilnoprawnym, odmiennym od uregulowanych w Ksigdze III kodeksu
cywilnego. W zakresie nieuregulowanym w ustawach zastosowanie miaty
przepisy kodeksu cywilnego. Jedynie wyktadnia funkcjonalna podkreslata,
ze celem tej umowy bylo takze dokonanie w rolnictwie zmiany genera-
cyjnej i intensyfikacja produkcji rolne;j's.

Odnoszac powyzsze do umowy z nastgpca, jest ona umowa o cha-
rakterze cywilnoprawnym z elementem prawnorolnym. O elemencie prawa
rolnego decyduje jej funkcja, w istocie tozsama z funkcja uméw o przeka-
zania gospodarstwo rolnego na rzecz nastgpcy na podstawie ustaw eme-
rytalnych z 1977 r. 1 1982 r.

Do grupy umoéw prawa cywilnego z elementem prawnorolnym mozna
takze zaklasyfikowac sytuacje przekazania gospodarstwa rolnego w drodze
umowy w zamian za rent¢ strukturalna.

Sformutowanie przez ustawodawce szeregu przestanek (podmioto-
wych i przedmiotowych), jak i wzglad na cel wprowadzenia instytucji
rent strukturalnych pozwalaja na przypisanic umowom zawieranym
w zwiazku z ustawa o rentach strukturalnych charakteru umow prawa
cywilnego z elementem prawnorolnym. O elemencie prawnorolnym $wiad-
czy funkcja, jaka maja umowy te spelni¢. Przeniesienie wtasnosci odbywa

2A.Stelmachowski, [w:]P.Czechowski i in., Polskie prawo rolne na tle
ustawodawstwa Unii Europejskiej, Warszawa 2002, s. 119.

BM.Niedo$pial, Glosa do uchwaly SN z dnia 13 stycznia 1995 r. Ill CZP 171/
94, OSP 196, z. 1, poz. 1.

14 Ustawa z dnia 27 pazdziernika 1977 r. o zaopatrzeniu emerytalnym oraz innych
$wiadczeniach dla rolnikéw i ich rodzin, Dz.U. Nr 32, poz. 140.

15 Ustawa z dnia 14 grudnia 1982 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow indywidu-
alnych i cztonkow ich rodzin, tekst jedn.: Dz.U. z 1989 r. Nr 24, poz. 133 ze zm.

1 A.Oleszko, op. cit, s. 48.
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si¢ niewatpliwie zgodnie z regutami prawa cywilnego, jednakze przestanki
zwiazane z uzyskaniem prawa do renty strukturalnej $wiadcza wprost
o funkcji prawnorolnej danej umowy.

Uzasadnienie takiej klasyfikacji wymaga jednak szerszego omowienia
celow 1 konstrukeji systemu rent strukturalnych w Polsce, jak tez analizy
uzytego przez ustawodawce sformutowania ,,umowa o przekazaniu go-
spodarstwa rolnego”.

III. Typy (rodzaje) uméw zawieranych w celu uzyskania renty
strukturalnej

Ustawa o rentach strukturalnych kontynuuje zamiar ustawodawcy
dokonywania przeksztalcenn wlasno$ciowych na wsi poprzez zmiang
generacyjna w rolnictwie oraz poprawg struktury nabywanych gospo-
darstw rolnych!”. Trzeba od razu stwierdzi¢, ze do chwili obecnej wskazany
zamiar ustawodawcy nie zostal w petni zrealizowany, poza pewna po-
prawa sytuacji socjalnej i emerytalnej rolnikow — zbywcow gospodarstw
rolnych'®,

Omawiang ustawg z 2001 r. trzeba zatem traktowac jako kolejne
przedsigwzigcie ustawodawcy zmierzajace do realizacji wskazanych wyzej
celow oraz $rodkéw taczacych poprawe struktury agrarnej z zabezpie-
czeniem $wiadczen emerytalnych rolnikéw. Instytucja rent strukturalnych

17 Realizowany w drodze nastgpujacych regulacji: ustawy z dnia 29 maja 1974 r.
o przekazywaniu gospodarstw rolnych na wlasno$¢ Panstwa za rentg i splaty pienigzne,
Dz.U. Nr 21, poz. 118 ze zm.; ustawy z dnia 27 pazdziernika 1977 r. o zaopatrzeniu
emerytalnym oraz innych $wiadczeniach dla rolnikow i ich rodzin, Dz.U. Nr 32, poz. 140;
ustawy z dnia 14 grudnia 1982 r. o0 ubezpieczeniu spotecznym rolnikow indywidualnych
i cztonkow ich rodzin, tekst jedn.: Dz.U. z 1989 r. Nr 24, poz. 133 ze zm.; ustawy z dnia
24 lutego 1990 r. o niektorych warunkach funkcjonowania ubezpieczenia spotecznego
rolnikow indywidualnych i cztonkéw ich rodzin w 1990 r., Dz.U. Nr 14, poz. 90 ze zm.

8 Patrz M.Btazejczyk, A.Kostecki, A.Lichorowicz, Zmiana generacji
w gospodarstwach rolnych, Wroctaw 1979; J. D avid, Przekazanie gospodarstwa rolne-
go w prawie porownawczym, Prawo Rolne 1994, nr 3, s. 55-58; E. Dr o zd, Podstawowe
zagadnienia konstrukcyjne umowy z nastepcq, Rejent 1991, nr 3, s. 17-39; A.Licho-
rowicz, Dziedziczenie gospodarstwa rolnego..., s. 57-65; ten z e, Problematyka struk-
tur agrarnych w ustawodawstwie Wspolnoty Europejskiej, Krakow 1996; B.Wierz-
bowski, Prawo ubezpieczen spolecznych w przebudowie ustroju rolnego, Torun 1985.
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nie zastgpuje jednak $wiadczen wynikajacych z ustawy o ubezpieczeniu
spotecznym rolnikow, lecz ma ten system uzupehiac'®.

Polski system rent strukturalnych wzorowany jest na instytucji wcze-
$niejszych emerytur rolniczych w Unii Europejskiej. W pierwszym rzedzie
wskaza¢ nalezy na obowiazujace w tym zakresie rozporzadzenie Rady
nr 1257/1999 z dnia 17 maja 1999 r. w sprawie wsparcia rozwoju wsi
przez Europejski Fundusz Orientacji i Gwarancji Rolnej (EAGGF)? i od-
noszace si¢ do powyzszego rozporzadzenie Komisji Europejskiej nr 1750/
1999 z dnia 23 lipca 1999 r.2! Rozporzadzenie Rady daje panstwom czton-
kowskim mozliwo$¢ stworzenia programow wczesniejszych emerytur, ktore
wspotfinansowane sa z budzetu wspoélnotowego. Poszczegdlne panstwa
moga stosowac te programy fakultatywnie, niemniej wprowadzenie
systemu wczesniejszych emerytur w danym kraju oznacza konieczno$é
dostosowania si¢ do regulacji zawartych w rozporzadzeniu, o ile eme-
rytury maja by¢ dofinansowane ze $rodkoéw Unii. Jak wynika z uzasad-
nienia analizowanej ustawy, dostosowana miata by¢ ona — i to zasadniczo
— do rozporzadzenia Rady z dnia 30 czerwca 1992 r. nr 2079/92?2. Roz-
porzadzenie to zostato jednak uchylone przez wskazane rozporzadzenie
nr 1257/1999. Budzi¢ to moze uzasadnione watpliwosci co do konse-
kwencji polskiego ustawodawcy, jak i1 zasadno$ci przyjetego wzorca.

Niezaleznie od tego, rozwiazania polskie odbiegaja od szczegélowych
regulacji przyjetych w Unii. Nieco inny jest rowniez ich zasadniczy cel
— system wspolnotowy w pierwszym rzgdzie kladzie nacisk na funkcje
socjalna wczesniejszych emerytur®®. W przypadku regulacji polskiej, na
plan pierwszy wysuwa si¢ dbato§¢ o poprawe strukturalng gospodarstw
rolnych. Ta réznica znajduje jednak oczywiste uzasadnienie, wynikajace
wprost z konieczno$ci zmiany niekorzystnej struktury agrarne;.

Y A.Knopkiewicz, Renty strukturalne w rolnictwie (zagadnienia wybrane), [w:]
Prawo rolne. Problemy teorii i praktyki, pod red. R. Budzinowskiego, A. Zielinskiego,
Kluczbork 2002, s. 161.

2.0J EC 1999, L 160, P. 0080-0102.

21 0J EC 1999, L 214, P. 0031-0052.

2 Szerzej, A.Knopkiewicz, op. cit; K. Trawinski, Renty strukturalne w rol-
nictwie, Stuzba Pracownicza 2001, nr 10.

B A.Knopkiewicz, op. cit, s. 167.
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Przedmiotem dalszej analizy bedzie podjecie proby oceny uregulowan
odnoszacych si¢ do sposobow przekazania gospodarstwa rolnego celem
uzyskania przez jego zbywce prawa do renty strukturalne;.

Ustawa o rentach strukturalnych w rolnictwie w art. 7 ust. 1 postuguje
si¢ sformutowaniem ,,umowa o przekazaniu gospodarstwa rolnego”.
Powinna ona spetnia¢ wymagania okres§lone odrebnymi przepisami i za-
wiera¢ o$wiadczenia stron o spehieniu dodatkowych przestanek okre-
Slonych w art. 6 1 8 ustawy.

Stosownie do art. 2 pkt 5 ustawy, przez przekazanie gospodarstwa
rolnego nalezy rozumie¢ odptatne lub nieodptatne przeniesienie wlasnosci
gruntéw wchodzacych w skiad tego gospodarstwa w drodze umowy
na rzecz osoby fizycznej lub prawnej albo jednostki organizacyjnej nie-
posiadajacej osobowosci prawnej, jak rowniez przejecie tych gruntow na
wilasnos¢ Skarbu Panstwa w drodze decyzji Prezesa Agencji Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa.

Porownujac tres¢ przepisu art. 7 do art. 2 pkt 5 ustawy, przez prze-
kazanie gospodarstwa rolnego w drodze umowy nalezy wigc rozumie¢
odptatne badz nieodptatne przeniesienie wlasnosci gruntow wchodzacych
w jego sktad na rzecz osoby fizycznej, prawnej lub jednostki organiza-
cyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej**.

Analiza przepiséw ustawy pozwala jednoznacznie wysnu¢ wniosek,
ze wbrew ich literalnemu brzmieniu brak jest podstaw do konstruowania
odrebnego typu ,,umowy o przekazaniu gospodarstwa rolnego” jako
czynnosci prawnej z zakresu prawa cywilnego. Nie jest to rowniez zadna
umowa nazwana w sferze prawa rolnego. Sformutowanie powyzsze nalezy
traktowaé jako pewien, niezbyt szczesliwy, skrot myslowy ustawodaw-
cy. W ramach umowy o przekazaniu gospodarstwa rolnego nalezy
konstruowa¢ bowiem dany typ umowy o charakterze odptatnym wzgled-
nie nieodplatnym, znany kodeksowi cywilnemu. Chodzi tutaj zwlaszcza
o zawarcie takich umoéw, jak sprzedazy, darowizny, o dozywocie, a w ogra-
niczonym zakresie takze umowy zamiany?.

24 Poza niniejszymi rozwazaniami pozostaje przekazanie gospodarstwa rolnego w dro-
dze decyzji.

% Art. 7 ust. 2 ustawy wprost wskazuje na umowy darowizny i dozywocia jako te, ktore
zwigzane sa z przekazaniem gospodarstwa rolnego. Pominigcie przez ustawodawcg umowy
sprzedazy nalezy traktowa¢ w tym wypadku jako niekonsekwencj¢. Niemniej, znaczenie
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Ograniczenie zastosowania tej ostatniej wynika z faktu, ze jedna z prze-
stanek uzyskania prawa do renty strukturalnej jest zaprzestanie przez rolnika
prowadzenia dziatalnosci rolniczej (art. 3 ust. 1 pkt 4 ustawy). Przestanka
ta jest spelniona, jezeli po przekazaniu gospodarstwa rolnik uprawniony
do renty ani jego matzonek:

1) nie jest wlascicielem (wspotwlascicielem) ani posiadaczem gruntu
podlegajacego opodatkowaniu podatkiem rolnym ze wzgledu na powierzch-
ni¢ dziatki (art. 10 pkt 1 ustawy) i jednocze$nie

2) nie prowadzi dziatu specjalnego produkcji rolnej w rozumieniu usta-
wy o podatku dochodowym od o0sob fizycznych, za wyjatkiem prowa-
dzenia pasieki (art. 10 pkt 2 ustawy).

Uogolniajac, umowa zamiany moze zosta¢ zawarta o tyle, o ile w jej
wyniku rolnik (jego malzonek) stanie si¢ whascicielem (wspotwiascicie-
lem) dziatki gruntu, ktérej powierzchnia nie przekracza 1 ha, stosownie
do przepiséw o podatku rolnym.

Uzyskanie prawa do renty strukturalnej uzaleznione jest od przekazania
gospodarstwa rolnego wraz z przeniesieniem posiadania, dlatego koniecz-
ne jest wystapienie w kazdym przypadku skutku rozporzadzajacego®.
Kazda z umoéw, ktora znajdzie zastosowanie jako umowa przenoszaca
wlasno$¢ nieruchomosci, powinna by¢ zawarta w formie aktu notarial-
nego.

Niewatpliwie za$§ pozbawione znaczenia beda umowy przenoszace
wlasno$¢ gruntdw, zawierane w wykonaniu zobowiazania wynikajacego
z tytulu innego niz umowa, tj. z zapisu, bezpodstawnego wzbogacenia
czy innego zdarzenia (art. 156 k.c.)”.

IV. Podstawy nabycia prawa do renty strukturalnej

Ustawa o rentach strukturalnych przewiduje dodatkowe kwalifikacje
podmiotowe oraz przedmiotowe okre§lonej umowy prawa cywilnego
o skutkach rozporzadzajacych.

przepisu art. 7 ust. 2 ustawy odnosi si¢ jedynie do wysokosci oplaty pobieranej przez
notariusza w razie sporzadzenia aktu notarialnego na podstawie postanowienia, o ktérym
mowa w art. 18. ust. 3 ustawy (postanowienie o spetnieniu warunkow).

2 Patrz art. 155 k.c.

7 A.Knopkiewicz, op. cit., s. 165.
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Trzeba zatem podda¢ analizie poszczegdlne umowy prawa powszech-
nego co do zasady uregulowane w kodeksie cywilnym (tj. umowg sprze-
dazy, dozywocia, zamiany, darowizny), z punktu widzenia elementow
istotnych dla danej z nich, jak i dodatkowych przestanek wynikajacych
z ustawy o rentach strukturalnych. W konsekwencji powstaje pytanie,
czy przestanki wskazane w tej ostatniej ustawie kwalifikuja dodatkowo
umowe darowizny, sprzedazy, dozywocia, czy zamiany co do jej waz-
nosci, czy skutecznosci, czy tez pozostaja poza tym zakresem.

Przestanki, ktore ustawa okresla dodatkowo, tj. poza wymaganiami
wlasciwymi dla strony danej kodeksowej umowy przenoszacej wasnosc,
w odniesieniu do zbywcy sa nastgpujace:

— zbywca moze by¢ tylko rolnik (art. 3 ust. 1 in princ). Rolnikiem
za§ w rozumieniu przedmiotowej ustawy jest osoba fizyczna prowadzaca
na wilasny rachunek dziatalno$¢ rolnicza jako wlasciciel (wspdtwlasciciel)
gospodarstwa rolnego potozonego w granicach RP, bez wzgledu na to,
czy gospodarstwo stanowi wspotwiasnos¢ matzonkoéw, czy tez zostato
zorganizowane na gruntach stanowiacych wlasnos¢ odrebna jednego lub
kazdego z nich (art. 2 pkt 2 ustawy).

Nabywca jest:

— osoba fizyczna (art. 8 ust. 1 in princ);

— osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowo-
ci prawnej (art. 8 ust. 3 in princ).

Jezeli nabyweca jest osoba fizyczna, musi ona spetni¢ kumulatywnie
(art. 8 ust. 1 ustawy) nastgpujace przestanki:

— posiadac¢ status rolnika w rozumieniu przedmiotowej ustawy (art. 8
ust. 1 pkt 1 ustawy);

— posiada¢ kwalifikacje rolnicze (art. 8 ust. 1 pkt 2 ustawy);

— nie moze mie¢ ustalonego prawa do emerytury lub renty z ubez-
pieczenia spotecznego lub zaopatrzenia emerytalnego (art. 8 ust. 1 pkt 3
ustawy);

Wymog posiadania kwalifikacji rolniczych przez osobeg fizyczna przej-
mujaca gospodarstwo rolne, o ktérym mowa w art. 8 ust. 1 pkt 2 ustawy,
uwazany jest za speliony, jezeli:

—uzyskala ona zasadnicze, $rednie albo wyzsze wyksztalcenie rolnicze
lub ekonomiczne o specjalnosci przydatnej do prowadzenia dziatalnosci
rolniczej (art. 8 ust. 2 pkt 1 ustawy) lub

66



Charakter prawny umow przenoszqcych wlasnosé¢ gospodarstwa rolnego...

— prowadzi dziatalno$¢ rolnicza od co najmniej 5 lat (art. 8 ust. 2 pkt 2
ustawy).

DziatalnoScia rolnicza jest za$ na gruncie przepisow o rentach struk-
turalnych dziatalno$¢ w zakresie produkcji roslinnej lub zwierzecej, w tym
produkcji ogrodniczej, sadowniczej i1 rybnej (art. 2 pkt 3 ustawy).

Nabywca moze by¢ takze osoba prawna lub jednostka organizacyjna
nieposiadajaca osobowosci prawnej (art. 8 ust. 3 in princ). Dodatkowa
przestanka, uzalezniajaca mozliwos¢ zawarcia okre§lonej umowy, jest
wymog dziatalno$ci rolniczej, ktora funkcjonalnie zwigzana jest z zakre-
sem dziatania danego podmiotu (art. 8 ust. 3 in fine).

Przestanki przedmiotowe zostaty okreslone w nastgpujacy sposob:

1) taczna powierzchnia przekazywanego gospodarstwa nie moze by¢
mniejsza niz 3 ha (art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy);

2) grunty wchodzace w skiad zbywanego gospodarstwa maja by¢
przekazane na powigkszenie innego (innych), juz istniejacego. Powierzch-
nia powigkszonego w ten sposob gospodarstwa nie moze by¢ mniejsza
co do zasady niz 15 ha (art. 6 ust. 1-2 ustawy). Przeslanka ta moze ulec
ztagodzeniu w drodze rozporzadzenia Rady Ministrow, okreslajacego
wojewddztwa lub powiaty, w ktorych powierzchnia powigkszonego go-
spodarstwa moze by¢ mnmiejsza niz 15 ha (art. 6 ust. 3 ustawy)*;

3) gospodarstwo rolne moze by¢ przekazane, jezeli przez okres co
najmniej ostatnich 5 lat przed zloZzeniem wniosku o przyznanie renty
stanowito wlasnos$¢ rolnika lub jego malzonka lub wspotwlasnos¢ mat-
zonkow (art. 3 ust. 3 ustawy).

Ustawa o rentach strukturalnych postuguje si¢ pojeciem gospodarstwa
rolnego w rozumieniu przepiséw o podatku rolnym (art. 2 pkt 4 ustawy).
W wyniku ostatnich zmian w tym zakresie®, przez gospodarstwo rolne
nalezy rozumie¢ obszar gruntéw sklasyfikowanych w ewidencji gruntow
i budynkéw jako uzytki rolne lub jako grunty zadrzewione i zakrzewione
na uzytkach rolnych (z wyjatkiem gruntdow zajetych na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej innej niz dziatalno$¢ rolnicza) o tacznej powierzch-
ni przekraczajacej 1 ha lub 1 ha przeliczeniowy, stanowiacych wlasnos¢
lub znajdujacych si¢ w posiadaniu osoby fizycznej, osoby prawnej albo

28 Rozporzadzenie takie nie zostato na dzien dzisiejszy wydane.
¥ Ustawa z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o zmianie ustawy o podatku rolnym, Dz.U.
Nr 200, poz. 1680.
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jednostki organizacyjnej, w tym spolki nieposiadajacej osobowosci praw-
nej®.

Definicja powyzsza odmienna jest od zawartej w art. 55° kodeksu
cywilnego®!. Rzutuje to bezposrednio na ocene charakteru gruntéw wcho-
dzacych w sktad gospodarstwa i ewentualnych watpliwosci, czy konkretne
nieruchomosci poczytywane jako rolne na podstawie art. 46' k.c.*? spetniaja
kryteria prowadzace do uznania ich jako elementow gospodarstwa rol-
nego dla celéw podatku rolnego, a co za tym idzie — ustawy o rentach
strukturalnych. W szczego6lnosci ma to znaczenie ze wzgledu na usta-
wowe przestanki o charakterze przedmiotowym, dotyczace wymaganej
powierzchni gruntéw wchodzacych w sktad przekazywanego, jak i po-
wigkszanego gospodarstwa (art. 3 ust. 1 pkt 5 oraz art. 6 ustawy).

Wydaje sig, ze lepiej bytoby dla jasnosci obrotu odwota¢ sig¢ do definicji
gospodarstwa rolnego wskazanej w art. 6 pkt 4 ustawy o ubezpieczeniu
spotecznym rolnikow, wedhug ktorej za gospodarstwo rolne uznaje si¢
kazde gospodarstwo stuzace prowadzeniu dziatalno$ci rolnicze;.

Pora wigc odpowiedzie¢, czy wymienione wyzej przestanki podmio-
towe, odnoszace si¢ do zbywcy, jak i nabywcy oraz przedmiotowe, kwa-
lifikuja kazda z kodeksowych umow rozporzadzajacych co do jej sku-
tecznosci, czy tez przestanki te maja znaczenie tylko dla uzyskania prawa
do renty strukturalne;.

V. Postepowanie w sprawie przyznania renty strukturalnej

Postgpowanie w sprawie przyznania renty strukturalnej wszczynane
jest na podstawie wniosku rolnika (art. 17 ust. 2). Do tego wniosku rolnik
powinien dotaczy¢ dokumenty uzasadniajace prawo do renty (art. 17

30 Art. 2 ust. 1 w zw. z art. 1 ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym
w brzmieniu ustalonym wyzej cytowang ustawa.

31 Za gospodarstwo rolne uwaza sie grunty rolne wraz z gruntami leSnymi, budynkami
lub ich czgSciami, urzadzeniami i inwentarzem, jezeli stanowia lub moga stanowic¢ zorga-
nizowang cato$¢ gospodarcza, oraz prawami zwigzanymi z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego.”

32 Nieruchomosciami rolnymi (gruntami rolnymi) sa nieruchomosci, ktore sa lub
moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie w zakre-
sie produkcji roslinnej i zwierzecej, nie wylaczajac produkcji ogrodniczej, sadowniczej
irybnej.”
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ust. 6 ustawy), posSwiadczajace spetnienie koniecznych przestanek. Przy-
znanie renty strukturalnej nast¢puje w drodze wydania przez Prezesa Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego odpowiedniej decyzji. W ramach
tego postgpowania mozna wyodrebnié 2 etapy.

Pierwszy (weryfikacja wniosku, o ktorej mowa w art. 18 ustawy)
ogranicza si¢ do oceny, czy zostaly spelnione (badz czy zostana spetnione
do dnia 31 grudnia nast¢pnego roku kalendarzowego) formalne przestanki
wskazane w ustawie, od ktorych zalezy wydanie ,,postanowienia o spet-
nieniu warunkow” z art. 18 ust. 3 ustawy, przez co nalezy rozumie¢:

a) ukonczenie przez rolnika 55 lat, lecz nie osiagnigcie przez niego 60
lat, jezeli jest kobieta, a jezeli jest mgzczyzna — odpowiednio 60 i 65 lat
(art. 18 u. 3 w zw. z art. 3 u. 1 pkt 1 ustawy);

b) podleganie przez niego ubezpieczeniu emerytalno-rentowemu przez
okres wymagany do uzyskania emerytury rolniczej z chwila ukonczenia
55 lat, jezeli jest kobieta albo 60 lat, jezeli jest mgzczyzna, (art. 18 ust. 3
w zw. z art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy);

c) prowadzenie przez rolnika nieprzerwanie dziatalno$ci rolniczej
w okresie 10 lat bezposrednio poprzedzajacym zgloszenie wniosku o rente
strukturalna , ktéra byta jedynym Iub gtéwnym zroédlem jego utrzymania
(art. 18 u. 3 w zw. z art. 3 u. 1 pkt 3 ustawy).

d) bycie przez rolnika wiascicielem (wspotwiascicielem wraz z mat-
zonkiem) gospodarstwa rolnego o powierzchni co najmniej 3 ha badz
bycie wlascicielem takiego gospodarstwa przez matzonka rolnika (art. 18
ust. 3 in fine ustawy);

Jezeli przestanki te sa spetnione, Prezes Kasy wydaje ,,postanowienie
o spetieniu tych warunkéw” (art. 18 ust. 3 ustawy). Zamieszczone sg
w nim réwniez informacje o pozostatych przestankach niezbednych do
uzyskania prawa do renty strukturalnej, a wigc takze o koniecznosci
przekazania gospodarstwa rolnego (art. 18 ust. 5 ustawy). W toku
weryfikacji Prezes stwierdza ponadto, czy zachodza okolicznosci, o kto-
rych mowa w art. 5 ustawy oraz ustala, czy dalsze postgpowanie do-
tyczy¢ bedzie jednego, czy obojga matzonkow, wydajac odpowiednio
decyzje badz postanowienie (art. 18 ust. 6 ustawy).

Jezeli w wyniku weryfikacji okaze si¢, ze rolnik — wnioskodawca nie
spenia i nie spetni do dnia 31 grudnia nast¢pnego roku kalendarzowego
przestanek wynikajacych z art. 3 ust. 1 pkt 1 — 3 (art. 18 ust. 2 pkt 1

69



Radostaw Pastuszko

ustawy) lub nie jest wlascicielem (wspotwiascicielem wraz z matzonkiem)
gospodarstwa rolnego o powierzchni co najmniej 3 ha ani wlascicielem
takiego gospodarstwa nie jest matzonek rolnika (art. 18 ust. 2 pkt 2
ustawy), Prezes Kasy wydaje decyzje odmawiajaca przyznania prawa do
renty strukturalne;j.

Drugi etap postgpowania ma miejsce po przekazaniu gospodarstwa
rolnego, ktérego fakt objecia przez nabywce podlega ocenie Prezesa Kasy,
co nalezy rozumie¢ stosownie do tresci art. 2 pkt 5 ustawy, o ile zostato
wydane ,,postanowienie o spetnieniu warunkow” (z art. 18 ust. 3 ustawy).

Dopiero na tym etapie Prezes Kasy wydaje decyzje w sprawie przy-
znania renty strukturalnej. Decyzje taka wydaje wowczas, gdy wedlug
jego oceny zostaly spetnione wszystkie dodatkowe przestanki umowy
o przekazaniu gospodarstwa rolnego, jak i inne wskazane w ustawie, od
ktorych uzaleznione jest nabycie prawa do renty.

Prezes Kasy, poza sama weryfikacja wniosku, moze ponadto wezwac
wnioskodawce oraz przejmujacego gospodarstwo do ztozenia wyjasnien
lub dodatkowych dokumentéw majacych wplyw na ustalenie prawa do
renty (art. 20 ust. 1 ustawy). Dokumenty te moga odnie$¢ si¢ jednak do
dodatkowych przestanek wskazanych w ustawie, warunkujacych uzyska-
nie prawa do renty strukturalnej. Prezes Kasy nie moze natomiast w ramach
postepowania administracyjnego dokonywac oceny elementow tresci istot-
nej umowy skutkujacym przeniesienie wlasnosci.

Analiza wskazanych przepiséw prowadzi do stwierdzenia, ze ustawo-
dawca zastrzegt dla Prezesa Kasy prawo kontroli jedynie co do spetienia
dodatkowych przestanek uzyskania prawa do renty strukturalnej. W razie
ich niespetnienia, wydana bgdzie decyzja odmowna. Kontrola ta nie odnosi
si¢ w zadnym wypadku do oceny okre§lonego typu umowy przenoszacej
wlasno$¢, zawartej na gruncie kodeksu cywilnego, jej waznosci czy sku-
tecznosci, lecz tylko co do zasadnos$ci przyznania renty strukturalne;.

W razie decyzji odmownej zbywca bedzie co do zasady zaintereso-
wany uzyskaniem z powrotem wlasnosci gruntow. W przypadku od-
mownej decyzji Prezesa Kasy, np. z uwagi na przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci mniejszej niz 3 ha, zbywca mogtby si¢ powoltywac na btad
co do tresci czynno$ci prawnej i uchyli¢ si¢ od skutkow zawartej umowy?>.

33 Patrz art. 84 k.c.
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Umowa ta do chwili uchylenia si¢ od skutkow jest jednak wazna,
a nabywca jest wlascicielem.

Okreslenie przez ustawodawce przestanek uzasadniajacych uzyskanie
prawa do renty strukturalnej nie wplywa na oceng waznosci umowy
przenoszacej wlasnos¢, ale stanowi tylko dodatkowy (cho¢ niewatpliwie
konieczny) element uzalezniajacy nabycie przez rolnika — zbywceg (wnio-
skodawce) prawa do tej renty.

Kierunek takiej wyktadni znajduje swoje uzasadnienie takze w analizie
art. 20 ustawy. Zgodnie z tym przepisem, Prezes Kasy Rolniczego Ubez-
pieczenia Spotecznego poza sama weryfikacja wniosku (art. 18 ustawy)
moze wezwa¢ wnioskodawcg oraz przejmujacego gospodarstwo do ztozenia
wyjasnien lub dodatkowych dokumentéw majacych wplyw na ustalenie
prawa do renty strukturalne;.

VI. Obowigzki notariusza sporzadzajacego umowe w celu
uzyskania renty strukturalnej

Jednym z podstawowych obowiazkéw zawodowych notariusza jest
sporzadzenie umowy na gruncie omawianej ustawy zgodnie z prawem.
Notariusz powinien réwniez dotozy¢ staranno$ci zawodowej w zakresie
stabilizacji umownych stosunkow zobowigzaniowych, wynikajacych nie
tylko z kodeksu cywilnego, ale takze z analizowanej ustawy z 2001 r.

Azeby zapobiec wzruszaniu uméw przenoszacych wlasnos$¢ gruntow
wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych (jako przestanki uzyskania
renty strukturalnej), niezbedny jest aktywny udziat notariusza sporzadza-
jacego okreSlony typ umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci. Tym
samym powstaje pytanie o zasady prawidlowego sporzadzenia aktu nota-
rialnego i obowiazki notariusza dotyczace umowy zawieranej na gruncie
ustawy o rentach strukturalnych Zagadnienie to wiaze si¢ rowniez z kwestia
odpowiedzialno$ci cywilnej notariusza.

Sporzadzenie umowy w zwiazku z uzyskaniem $wiadczenia rentowe-
go jest czynno$cig notarialna, gdyz umowa ta wymaga formy aktu nota-
rialnego dla przeniesienia wlasnosci nieruchomosci. W zakresie tym wska-
za¢ za$ nalezy przede wszystkim na generalna zasadg przestrzegania przez
notariusza prawa*',

3 E.Gniewek, O uniwersalnej zasadzie przestrzegania prawa przez notariusza,
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W ramach tego obowiazku trzeba zwrdci¢ uwage na funkcje wyja-
$niajaco-doradcza notariusza, wynikajaca z art. 80 § 3 ustawy — Prawo
notariacie®. W odniesieniu do ustawy o rentach strukturalnych obowiazek
ten sktada si¢ z dwoch elementow dotyczacego tresci czynnosci prawnej,
odnoszacej si¢ do okreslonego typu umowy z kodeksu cywilnego oraz
wymagan odnoszacych si¢ do nabycia prawa do renty strukturalne;.

Na tle wadliwego sformutowania art. 7 ust. 1 ustawy, zgodnie z ktérym
umowa o przekazaniu gospodarstwa rolnego, poza wymaganiami okre-
$lonymi odrgbnymi przepisami, powinna zawiera¢ os§wiadczenia stron tej
umowy o spetnieniu warunkéw okreslonych w art. 6 i art. 8 ustawy?®,
powstaje zasadnicze pytanie co do realizacji wskazanych obowiazkow
notariusza sporzadzajacego dany rodzaj umowy prawa cywilnego.

Notariusz nie sporzadza przeciez umowy o przekazaniu gospodarstwa
rolnego, bo taka umowa nie zostala w zaden sposob w ustawie uregu-
lowana. Zawierana jest danego typu umowa z kodeksu cywilnego (sprze-
dazy, darowizny, dozywocia, zamiany), ktora pelni funkcj¢ umowy o prze-
kazaniu gospodarstwa rolnego. W zwiazku z tym nalezy si¢ zastanowic,
czy w zakresie essentialia negotii danego typu umowy kodeksowej nalezy
zamie$ci¢ rowniez dodatkowe przestanki wskazane w art. 6 1 8 ustawy.
Wadliwo$¢ sformutowania przepisu art. 7 ustawy i powstala na tym tle
niejasnos¢ sktania do poszukiwania odpowiednich rozwiazan. Teoretycz-
nie, rysuja si¢ dwie mozliwosci:

1. Notariusz powinien stwierdzi¢ w sporzadzanym akcie notarialnym
wszystkie te elementy jako wplywajace na uzyskanie prawa do renty.
Gdyby nawet istniat taki obowiazek zamieszczenia tych elementow w danej

[w:] II Kongres Notariuszy Rzeczypospolitej Polskiej. Referaty i opracowania, Poznan-
Kluczbork 1999, s. 45-60.

3 Ustawa z 14 lutego 1991 r. Dz.U. Nr 22, poz. 91 ze zm., cytowana dalej jako
pr. o not.

% Tj. oswiadczenie co do tego, ze:

— grunty wchodzace w sktad gospodarstwa przekazane zostaty na powigkszenie jednego
lub kilku gospodarstw juz istniejacych do co najmniej 15 ha (art. 6 ustawy);

— nabywca gospodarstwa spelnia okreslone przestanki (jest rolnikiem, posiada kwa-
lifikacje rolnicze, nie ma ustalonego prawa do emerytury lub renty z ubezpieczenia spo-
tecznego lub zaopatrzenia emerytalnego), a jezeli nabywca nie jest osoba fizyczna, ze
dziatalno$¢ rolnicza nalezy do zakresu dzialania danego podmiotu.
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umowie, to trzeba podkresli¢, ze nie wchodza one do treSci czynnosci
prawnej. Dotycza tylko prawa do renty. Wskazane przez ustawodawce
przestanki z art. 6 1 8 ustawy nie maja zadnego zwiazku z trescia istotna
umowy przenoszacej wlasnos¢, a zawarcie ich w akcie notarialnym moze
prowadzi¢ do rozbieznosci z rzeczywistym stanem rzeczy. Nalezy z cala
mocg podkresli¢, ze elementy te (z art. 6 1 8 ustawy), zawarte ewentualnie
w akcie notarialnym, nie korzystaja nawet z domniemania zgodnosci z rze-
czywistym stanem rzeczy, sa to o$wiadczenia wiedzy”’.

2. Forma aktu notarialnego bedzie zachowana, a akt notarialny bedzie
miat moc dokumentu urzgdowego, jesli notariusz zamiesci jedynie poucze-
nie o dodatkowych elementach wskazanych w art. 6 1 8 ustawy, od
ktorych zaistnienia ustawodawca uzaleznia przyznanie renty.

Wydaje sie, ze taka tez byla intencja ustawodawcy. Swiadczy o tym
w szczegblInosci przewidziany w rozdziale 4 ustawy tryb administracyjny
odnosnie do kontroli przez Prezesa KRUS spelnienia przestanek dotycza-
cych prawa do renty. To Prezes Kasy ocenia ich zaistnienie i wiadny jest
(ostatecznie) oceni¢ te dodatkowe elementy, ktore skutkuja wydaniem
decyzji o przyznaniu renty. Z kolei brak tych elementow, wedhug oceny
Prezesa KRUS prowadzi do wydania decyzji negatywne;j. Jego ocenie —
w zadnym zakresie — nie podlega kwestia waznos$ci czy skutecznosci
umowy.

Gdyby notariusz pominat odpowiednie pouczenie, moze to prowadzi¢
z jednej strony do negatywnych konsekwencji w zakresie stabilnosci
obrotu (ewentualne uchylenie si¢ od skutkow prawnych), z drugiej strony,
moze skutkowa¢ poniesieniem przez notariusza odpowiedzialnosci z art.
49 pr. o not. Nie mozna wykluczy¢, ze zbywca, ktory nie uzyskat prawa
do renty strukturalnej (chocby we wskazywanym przyktadzie), bedzie
zainteresowany nie tyle w uchyleniu si¢ od skutkow prawnych, co raczej
w uzyskaniu pieni¢znego przysporzenia majatkowego, odpowiadajacego
wysokosci spodziewanej renty.

Spetnienie przez notariusza obowiazku wyjasniajaco-doradczego jest
konieczne, jezeli ma on pei¢ funkcj¢ gwaranta pewnosci obrotu. Po-

STE.Drozd, Forma aktu notarialnego, [w:] Ksiega pamiqgtkowa. I Kongres Nota-
riuszy Rzeczypospolitej Polskiej, red. nauk. A. Oleszko, Poznan-Kluczbork 1993, s. 29;
tenze, [w:] System prawa prywatnego. Prawo cywilne — czes¢ ogolna, red. Z. Radwanski,
t. 2, Warszawa 2002, s. 159.

73



Radostaw Pastuszko

nadto — w aspekcie bardziej ,,praktycznym” — zabezpiecza notariusza
przed negatywnymi konsekwencjami.

Przeprowadzone rozwazania zdaja si¢ wyraznie $wiadczy¢ o tym, ze
mimo iz ustawa o rentach strukturalnych postuguje si¢ niedookreslonym
pojeciem umowy o przekazaniu gospodarstwa rolnego, nie jest to zaden
nowy typ umowy. Dopiero w ramach jej konkretyzacji mamy do czy-
nienia z umowa prawa powszechnego przenoszaca wlasnos¢. Przestanki,
ktore ustawa okresla dodatkowo, zwiazane sa jedynie z uzyskaniem prawa
do renty.
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