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Gospodarstwo rolne jako przedmiot zastawu

I. Wprowadzenie

Niniejsze opracowanie ma odpowiedzie¢ na pytanie, czy gospodar-
stwo rolne jako pewna zorganizowana cato$¢ gospodarcza moze stano-
wi¢ przedmiot zastawu. Tym samym pominigte zostang w nim rozwa-
zania dotyczace ustanowienia tego prawa na poszczeg6lnych sktadnikach
gospodarstwa rolnego.

Celowos$¢ podjetych tu rozwazan wynika przede wszystkim z roznicy
pomigdzy wartoScia gospodarstwa rolnego a suma wartoSci jego sktad-
nikéw. Z punktu widzenia interesow wierzyciela lepszym, cenniejszym
zabezpieczeniem jest niewatpliwie gospodarstwo rolne jako pewien kom-
pleks majatkowy stuzacy do produkcji rolnej, a nie poszczegolne jego
sktadniki, ktore w oderwaniu od pozostatych maja o wiele mniejsza wartosc.

Warto tez podkresli¢, ze w perspektywie wejscia Polski do Unii Eu-
ropejskiej istnieje potrzeba modernizacji polskich gospodarstw rolnych.
Wiaze sig to z konieczno$cia poniesienia znacznych wydatkéw. W duzej
mierze zostana one pokryte z kredytow i pozyczek zaciaganych przez
osoby prowadzace te gospodarstwa, dlatego tez coraz czgsciej pojawiaé
si¢ bedzie pokusa, aby zabezpieczeniem wierzytelnosci powstatych z tego
tytutu byto cale gospodarstwo rolne, a nie jego poszczegdlne sktadniki.
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II. Pojegcie gospodarstwa rolnego

W doktrynie brak jest jednolitej definicji gospodarstwa rolnego'. Naj-
czgsciej prezentowane sa dwa jego ujecia: przedmiotowe 1 funkcjonalne.

W yjeciu przedmiotowym gospodarstwo rolne to zespot sktadnikow
tworzacych pewna cato$¢ gospodarcza. Nie ma jednak zgodnosci co do
katalogu niezbednych sktadnikoéw gospodarstwa rolnego. Rozbieznosci te
dotycza m.in. fundamentalnego sktadnika, jakim jest grunt. Zdaniem jednych,
w sktad gospodarstwa rolnego wchodzi¢ musza grunty rolne?, inni twierdza,
Ze nie jest to konieczne®.

Ujecie funkcjonalne ktadzie nacisk na specyficzna dziatalno$¢ pode;j-
mowang w gospodarstwie rolnym, podkresla jego produkcyjny charakter.
Pozwala oderwac si¢ od dyskusji na temat sktadu gospodarstwa rolnego.
Uznawane jest za bardziej nowoczesne i lepiej oddajace role i znaczenie
gospodarstwa rolnego*.

Zgodnie z art. 55° k.c., za gospodarstwo rolne uwaza si¢ grunty rolne
wraz z gruntami leSnymi, budynkami lub ich czg¢$ciami, urzadzeniami i
inwentarzem, jezeli stanowia lub moga stanowi¢ zorganizowang cato$¢
gospodarcza, oraz prawami 1 obowiazkami zwigzanymi z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego®. Definicja ta zostata wprowadzona do kodeksu
cywilnego przez ustawg z dnia 28 lipca 1990 r. 0 zmianie ustawy — Kodeks
cywilny®. Nie jest to jedyna definicja gospodarstwa rolnego wystepujaca
w polskim ustawodawstwie’. Jednak ma ona podstawowe znaczenie,

"A.Stelmachowski, [w:] PCzechowski, M.Korzycka-Iwanow,
S.Prutis, A. Stelmachowski, Polskie prawo rolne na tle ustawodawstwa Unii Eu-
ropejskiej, Warszawa 2002, s. 77.

2 Tak np. M. Ptaszyk, Nowe zasady obrotu nieruchomosciami rolnymi inter vivos,
PiP 1991, z. 7, s. 54.

3Zob.R.Budzinowski, Koncepcja gospodarstwa rolnego w prawie rolnym, Poznan
1992, s. 62, 71 i nast. oraz cyt. tam wypowiedzi.

4Zob. R.Budzinowski, Koncepcja..., s. 62, 98 i nast.

> Na mocy ustawy z dnia 14 lutego 2003 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. Nr 49, poz. 408) z dniem 25 wrze$nia 2003 r. art. 55°
k.c. otrzymuje nowe brzmienie, ktore pomija wsrdd sktadnikow gospodarstwa rolnego
obowiazki zwiazane z jego prowadzeniem.

¢ Dz.U. Nr 55, poz. 321.

7 Zob. np. art. 6 pkt 4 ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym
rolnikow (tj. Dz.U. z 1998 r. Nr 7, poz. 25 z pézn. zm.) oraz art. 2 ust. 1 ustawy z dnia
15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (tj. Dz.U. z 1993 r. Nr 94, poz. 431 z pézn. zm.).
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gdyz inne uzywane sa tylko na potrzeby tych aktow normatywnych,
w ktorych je zamieszczono. Oznacza to, ze definicja kodeksowa moze
by¢ wykorzystywana w trakcie wykladni i stosowania przepisow, ktore
nie zawieraja wiasnej definicji gospodarstwa rolnego®.

Jak shusznie podkresla si¢ w literaturze, definicja gospodarstwa rolnego
zamieszczona w kodeksie cywilnym jest niejasna, gdyz stanowi kompro-
mis pomigdzy zarysowanymi powyzej ujeciami doktrynalnymi’. Z jedne;
strony wskazuje ona sktadniki gospodarstwa rolnego, z drugiej akcentuje
jego produkcyjny charakter'.

Z art. 55° k.c. nie wynika jednoznacznie, czy gospodarstwo rolne musi
by¢ zorganizowane na gruntach nalezacych do osoby prowadzacej to
gospodarstwo, czy tez na gruntach oddanych jej np. w dzierzawe lub
uzytkowanie. Nie wydaje si¢ jednak zasadne zawezanie pojecia gospo-
darstwa rolnego tylko do tych jednostek produkcyjnych, w ktdrych osoba
prowadzaca dziatalno$¢ rolnicza jednocze$nie jest wiascicielem gruntow
rolnych'!. Przeciez coraz czesciej dziatalnosé rolnicza oparta jest na gruntach
dzierzawionych, uzytkowanych, wynajmowanych, a nawet uzyczanych.
Moze si¢ takze zdarzy¢, ze osoba prowadzaca dziatalno$¢ rolnicza pro-
wadzi ja na gruntach, ktérych jest posiadaczem, nie majac do nich tytutu
prawnego (np. w okresie zasiedzenia), dlatego tez wydaje si¢, ze do
prowadzenia gospodarstwa rolnego wystarczajaca jest faktyczna mozli-
wos$¢ korzystania z gruntéw rolnych, niezaleznie od rodzaju tytutu praw-
nego do tych gruntow'?, a nawet przy braku takiego tytutu.

Oprécz gruntéw rolnych w sktad gospodarstwa rolnego wchodzié
moga grunty lesne, a ponadto budynki i ich cz¢Sci oraz urzadzenia i in-
wentarz. W tych przypadkach réwniez nie jest istotny tytul prawny, lecz
mozliwos$¢ faktycznego korzystania z nich przy produkcji rolnej.

8 M.Bednarek, Mienie. Komentarz do art. 44-55° k.c., Krakow 1997, s. 216.

°M.Bednarek, Mienie..., s. 217.

10'W wyroku z dnia 2 czerwca 2000 r. II CKN 1067/98, OSP 2001, nr 2, poz. 27,
SN przyjal, iz gospodarstwem rolnym jest jednostka gospodarcza zorganizowana na nie-
ruchomosci rolnej o takim obszarze, ze mozliwe jest prowadzenie dziatalno$ci wytworczej
przeznaczonej na zbyt.

11 Zob. wyrok NSA z dnia 15 marca 1995 r. SA/Gd 3078/94, ONSA 1996, nr 2, poz.
73.

2 R.Budzinowski, Pojecie gospodarstwa rolnego wedtug kodeksu cywilnego
(rozwazania na tle art. 55° k.c.), RPEiS 1991, nr 3, s. 61.
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Do gospodarstwa rolnego naleza takze prawa zwiazane z jego pro-
wadzeniem. Chodzi tu o wierzytelnoSci oraz inne prawa powstale w
zwiazku z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

Sktadniki gospodarstwa rolnego wymienione w art. 55 nie wyczer-
puja jego sktadu'’. Dodatkowo mozna wskaza¢ takze na wytworzone
w nim produkty rolne przeznaczone do zuzycia w gospodarstwie lub do
zbycia oraz na zgromadzone zapasy'®. Ponadto w jego sktad zaliczy¢
trzeba r6znego rodzaju stany faktyczne, np. posiadanie.

W orzecznictwie wyrazono poglad, ze brak niektorych sktadnikow
wymienionych w art. 55° k.c. nie $wiadczy o tym, ze pozostale nie
stanowia gospodarstwa rolnego'®. Prezentowane jest takze stanowisko,
ze gospodarstwo rolne moze przesta¢ by¢ zorganizowana caloscia, jezeli
brak jednego z elementéw wymienionych w art. 55° k.c. uniemozliwia
prowadzenie normalnej dziatalno$ci w zakresie produkcji rolnej lub hodow-
lanej'®.

II1. Dopuszczalno$é¢ rozporzadzania gospodarstwem rolnym

Na tle art. 55° k.c. powstata rozbieznos¢ pogladow co do dopusz-
czalnoéci rozporzadzania gospodarstwem rolnym. Przewaza poglad, ze
gospodarstwo rolne moze by¢ samodzielnym przedmiotem obrotu'’. Za
jego shusznoscig przemawia przede wszystkim wyrazne potwierdzenie

3 Tak R.Budzinowski, Koncepgja..., s. 79; M.Bednarek, Mienie..., s. 219.
Inaczej E.Skowronska-Bocian, [w:] Kodeks cywilny. Komentarz, t. 1, red. K. Pie-
trzykowski, Warszawa 2002, s. 153.

4 R.Budzinowski, Pojecie..., s. 60.

15 Wyrok NSA z dnia 20 wrze$nia 1991 r. IT SA 669/91, ONSA 1992, nr 2, poz. 26.

16 Zob. uzasadnienie uchwaty SN z dnia 5 pazdziernika 1995 r. Il AZP 27/95, OSNAP
1996, nr 7, poz. 93.

7 Tak np. M. Bednarek, Mienie..., s. 220-221; K. Ste fanska, Darowizna go-
spodarstwa rolnego na rzecz matoletniego, [w:] Obrot nieruchomosciami w praktyce
notarialnej, Krakow 1997, s. 211; J. Strz ¢ pka, Problematyka cywilnoprawna przeno-
szenia wiasnosci gospodarstwa rolnego na nastepce, [w:] Obrot nieruchomosciami w
praktyce notarialnej, Krakow 1997, s. 222; E.Gniewek, [w:] Kodeks cywilny. Ksigga
druga. Wtasnosc i inne prawa rzeczowe. Komentarz, Krakow 2001,s. 187;E. Skowron-
ska-Bocian, [w:] Kodeks..., t. I, s. 153; inaczej S.Rudnicki, [w:] S.Dmowski,
S.Rudnicki, Komentarz do kodeksu cywilnego. Ksigga pierwsza. Czes¢ ogolna, War-
szawa 1999, s. 170.
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tego przez ustawodawce w licznych przepisach'®. Nie oznacza to jednak,
ze nalezy uznawa¢ gospodarstwo rolne za rzecz, za czym moglyby prze-
mawiaé niezrgcznie uzywane przez ustawodawce pojecia ,,wlasnosc”
i,,wspolwlasnos¢ gospodarstwa rolnego”".

Dopuszczalno$é obrotu gospodarstwem rolnym uzasadniona jest tak-
ze jego podobienstwem do przedsigbiorstwa w znaczeniu przedmioto-
wym, zdefiniowanym w art. 55' k.c. W obu przypadkach mamy przeciez
do czynienia z pewna wyodrgbniona caloscia gospodarcza®. E. Gniewek
uwaza nawet, ze gospodarstwo rolne jest rodzajem przedsigbiorstwa®!,
a w zwiazku z tym mozna przyjaé, iz do gospodarstwa rolnego znajduje
odpowiednie zastosowanie art. 55% k.c. Takze w orzecznictwie uznaje sig
dopuszczalnos¢ obrotu gospodarstwem rolnym, z powotaniem si¢ na
podobienstwo do przedsigbiorstwa?.

Wskazane powyzej argumenty przemawiaja za dopuszczalnoscia
rozporzadzania gospodarstwem rolnym, co stanowi punkt wyjscia dla
dalszych rozwazan, dotyczacych dopuszczalnoéci ustanowienia gospo-
darstwa rolnego przedmiotem zabezpieczenia wierzytelnosci. Jednakze
nalezy rozwazy¢, czy dokonujac rozporzadzenia gospodarstwem rolnym
rozporzadza si¢ poszczegdlnymi jego sktadnikami, czy tez gospodarstwem
rolnym jako catoscia i w zwiazku z tym, czy dochodzi do tylu czynnosci
prawnych, ile jest sktadnikow gospodarstwa rolnego, czy tez obrot go-
spodarstwem rolnym odbywa si¢ w drodze jednej czynnos$ci prawne;.

18 Zob. np. art. 213, 526, 625, 626 k.c. Zgodnie z ustawa cyt. w przypisie 5 art. 526
k.c. uchyla sig, a jego tre$¢ znajdzie si¢ w dodanym art. 55* k.c.

¥ M.Bednarek, Mienie..., s. 221; S. W 0 j c ik, Nowe regulacje — nowe problemy
i watpliwosci, Rejent 1999, nr 8, s. 169.

2 K.Stefanska, Model indywidualnego gospodarstwa rolnego w Swietle znowe-
lizowanego kodeksu cywilnego, PiP 1992, z. 3, s. 36; zob. tez krytyke takiego stanowiska
prezentowang przez A. Stelmachowskiego, [w:] Polskie..., s. 79 i nast.

2'E. Gniew ek, Prawo rzeczowe, Warszawa 1997, s. 28; inaczej E. N or ek, Przed-
siebiorstwo jako przedmiot obrotu gospodarczego, Warszawa 1997, s. 20 oraz S.Rud -
nicki, [w:] S.Dmowski, S.Rudnicki, Komentarz..., s. 170.

22 Orzeczenie NSA z dnia 15 marca 1995 r. SA/Gd 3078/94, ONSA 1996, nr 2, poz.
73; zob. takze wyrok SA w Krakowie z dnia 22 pazdziernika 1993 r. I Acr 429/93,
w ktorym uznano, ze gospodarstwo rolne przy spelieniu pewnych wymagan moze by¢
traktowane jako przedsigbiorstwo wprawiane w ruch za pomoca sit przyrody w rozumieniu
art. 435 k.c.
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Ponadto pojawia si¢ pytanie, co jest wowczas przedmiotem tego rozpo-
rzadzenia: zbidr rzeczy 1 praw, majatek, mienie, prawo na gospodarstwie
rolnym czy nieruchomosci rolne wraz z przynalezno$ciami.

Wydaje sig, ze poszukujac odpowiedzi na postawione pytania trzeba
wyj$¢ od wskazanego juz powyzej stwierdzenia, ze gospodarstwo rolne
stanowi szczegodlny rodzaj przedsigbiorstwa®. Za takim traktowaniem
gospodarstwa rolnego przemawia umiejscowienie jego definicji w kodek-
sie cywilnym zaraz po przepisach definiujacych przedsigbiorstwo, a takze
jednakowe traktowanie przedsigbiorstwa i gospodarstwa rolnego w art.
526 k.c.* Ponadto zaréwno gospodarstwo rolne, jak i przedsigbiorstwo
maja z reguly podobne cele do zrealizowania, tzn. wytwarzanie dobr
przeznaczonych do zbycia®. W przypadku gospodarstw rolnych ich
specyfika polega na tym, ze dobrami tymi sa produkty rolne. Kolejnym
podobienstwem jest organizacja stanowiaca istotny czynnik scalajacy
sktadniki przedsigbiorstwa i gospodarstwa rolnego, i w znacznym stopniu
decydujaca o powodzeniu prowadzonej w nich dzialalnosci. Ponadto
czynnikami, ktoére wplywaja na prawidlowe funkcjonowania zaréwno
przedsigbiorstwa, jak i gospodarstwa rolnego, sa: profil prowadzonej
dzialalno$ci i klientela, czyli krag 0s6b nabywajacych wytworzone w nich
produkty.

Wystepowanie wskazanych podobienstw pozwala stwierdzi¢, ze za-
sadne jest korzystanie w odniesieniu do gospodarstwa rolnego z konstruk-
¢ji uzywanych dla wyjasnienia mechanizmu rozporzadzania przedsigbior-
stwem. Doktryna jest tu jednak podzielona®. Spo$rod prezentowanych
pogladow najbardziej przekonywujacy wydaje si¢ ten, zgodnie z ktorym

B Zob.E.Klat-G 6rska, Pojecie gospodarstwa rolnego w umowie sprzedazy, Studia
Prawnicze 2001, z. 3-4, s. 92-93 i cytowanych tam zwolennikow tego pogladu.

2 Zob. przypis 18.

3 Zob. tez wyrok z dnia 2 czerwca 2000 r. I CKN 1067/98, OSP 2001, nr 2, poz.
27, w ktorym Sad Najwyzszy stwierdzil, ze gospodarstwem rolnym jest jednostka gospo-
darcza zorganizowana na nieruchomosci rolnej o takim obszarze, ze mozliwe jest prowa-
dzenie dziatalno$ci wytworczej przeznaczonej na zbyt.

% Zob. np. G. Tracz, F.Zoll, Przewlaszczenie na zabezpieczenie, Krakéw 1996,
s. 161 inast.; F. Z o 11, Spor o konstrukcje prawa do przedsiebiorstwa, [w:] Materialy z kon-
ferencji. ,, Prawne zagadnienia obrotu przedsigbiorstwem”, Warszawa 1997, s. 15 i nast.;
I.Karasek, Przedmiot zastawu rejestrowego, KPP 1998 z. 3, s. 497 i nast.; M.Pet-
czynski, Zbycie przedsiebiorstwa, Warszawa 2000, s. 3 i nast. oraz 56 i nast.
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przedmiotem rozporzadzenia nie jest przedsigbiorstwo w znaczeniu przed-
miotowym, ale prawo na przedsigbiorstwie?’. Odnoszac go do gospodar-
stwa rolnego, uzna¢ trzeba, ze skoro ustawodawca w kodeksie cywilnym
w tytule ,,Mienie” zdefiniowat obok innych przedmiotéw praw podmio-
towych, takich jak np. rzeczy czy przedsigbiorstwo, réwniez gospodar-
stwo rolne, to uzasadnione jest konstruowanie prawa podmiotowego na
gospodarstwie rolnym. Poza tym, jezeli gospodarstwo rolne miatoby by¢
jedynie pewnym zbiorem rzeczy i praw, to jego definiowanie w tym akurat
miejscu w kodeksie cywilnym byloby zbedne?. Czemu definicja ta miataby
wowczas stuzy¢?

Podsumowujac, uwazam, ze zdefiniowane w art. 55° k.c. gospodar-
stwo rolne jest przedmiotem prawa podmiotowego®. Gospodarstwo rolne
podobnie jak przedsiebiorstwo uznaé trzeba za dobro niematerialne®, a
tym samym prawo na gospodarstwie rolnym traktowaé nalezy jako prawo
na dobru niematerialnym. Prawo to jako prawo majatkowe jest zbywalne.
Dokonujac rozporzadzenia gospodarstwem rolnym, rozporzadza si¢ nie
jego poszczegolnymi sktadnikami, ale jednym prawem, ktorego przedmio-
tem jest gospodarstwo rolne w rozumieniu art. 55° k.c. Rozporzadzenie
prawem na gospodarstwie rolnym odbywa si¢ w drodze jednej czynnosci
prawnej. Pociaga jednak za soba w zasadzie rozporzadzenie sktadnikami
nalezacymi do gospodarstwa rolnego. Skutek taki wywie§¢ mozna z
odpowiednio stosowanego art. 552 k.c., zgodnie z ktorym czynno$¢ prawna,
majaca za przedmiot przedsigbiorstwo (tu: gospodarstwo rolne, a wia-
Sciwie prawo na gospodarstwie rolnym), obejmuje wszystko, co wchodzi
w jego sktad, chyba Ze co innego wynika z tresci czynnos$ci prawnej albo

27 Zob. obszerne rozwazania na ten temat zawarte w pracy J. W id ty, Rozporzqdzanie
przedsiebiorstwem, Krakow 2002, s. 59 i nast.

2 Por. J. Widto, Rozporzqdzanie..., s. 143 i nast.

¥ Tak tez w odniesieniu do przedsigbiorstwa F.Z o011, Spdr..., s. 29.

3 Por. J. Widto, Rozporzqdzanie..., s. 60 i nast.; zob. takze T Komosa, J.Tro-
paczynska, Charakter prawny przedsiebiorstwa, PPH 1996, nr 8, s. 29, gdzie przed-
sigbiorstwo definiowane jest jako podmiotowe prawo majatkowe na dobru niematerial-
nym; zob. tez jednak krytyczne uwagi dotyczace traktowania przedsigbiorstwa jako dobra
niematerialnego przedstawione np. przez M. Pozniak-Niedzielska, Zbycie przed-
sigbiorstwa w swietle zmian w kodeksie cywilnym, PiP 1991, z. 6, s. 34; . Karasek,
Przedmiot..., s. 489 i nast.; M.Petczynskiego, Zbycie..., s. 9 i nast. oraz M.Hab -
das, Przedsigbiorstwo w znaczeniu przedmiotowym, KPP 2002, z. 2, s. 327 i nast.
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z przepisow szczegoOlnych. W zwiazku z tym nalezy mie¢ na uwadze,
ze do przeniesienia niektorych praw, ktére moga wchodzi¢ w sktad
gospodarstwa rolnego, nie wystarczy sama umowa, dlatego tez w od-
niesieniu do takich praw dla wystapienia wskazanego skutku potrzebne
bedzie podjecie dodatkowych czynnosci, np. uzyskanie wpisu do ksiggi
wieczystej] w przypadku uzytkowania wieczystego.

IV. Prawo na gospodarstwie rolnym jako przedmiot zastawu
zwyklego

Czas przejs¢ do pytania, czy dopuszczalne jest ustanowienie zastawu
zwyktego na prawie na gospodarstwie rolnym. Przepisy kodeksu cywil-
nego wyraznie dopuszczajq ustanowienie zastawu zwyktego na majatko-
wych prawach zbywalnych (art. 327). Prawo na gospodarstwie rolnym
jest majatkowym prawem zbywalnym, dlatego tez za dopuszczalne uznac
nalezy ustanowienie na nim zastawu zwyklego.

Zgodnie z art. 329 § 1 k.c., do ustanowienia zastawu na prawie stosuje
si¢ przepisy o przeniesieniu tego prawa. Poniewaz kodeks cywilny w za-
sadzie nie zawiera przepisOw o przeniesieniu prawa na gospodarstwie
rolnym, konieczne jest ustalenie, o jakie przepisy tu chodzi. Zgodnie z
przyjmowanym w polskiej doktrynie pogladem, przepisy o przelewie wie-
rzytelnosci moga mie¢ odpowiednie zastosowanie takze do zbycia innych
praw niz wierzytelnosci®!, dlatego tez do przeniesienia prawa na gospo-
darstwie rolnym przepisy te znajda odpowiednie zastosowanie.

Jedynie jesli chodzi o form¢ umowy zastawu na prawie na gospo-
darstwie rolnym, nalezy poczyni¢ tu pewne zastrzezenie. Ot6z w tym
zakresie bardziej zasadne bedzie oparcie si¢ na art. 75' k.c., ktory expressis
verbis odnosi si¢ jedynie do przedsigbiorstwa, ale ze wzgledu na podkre-
$lane juz podobienstwo przedsigbiorstwa i gospodarstwa rolnego znalez¢
powinien takze odpowiednie zastosowanie do gospodarstwa rolnego.
W zwiazku z tym umowa ustanawiajaca zastaw zwykly na prawie na go-
spodarstwie rolnym powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci

31 Zob. np. K. Z aw ad a, Unowa przelewu wierzytelnosci, Krakow 1990, s. 24 i nast.;
W.Czachorski, Zobowiqzania. Zarys wyktadu, Warszawa 1999, s. 335; zob. tez uwagi
J.Widty, Rozporzqdzanie..., s. 197 i nast. dotyczace odpowiedniego stosowania prze-
pisow o przelewie do zbycia przedsigbiorstwa.
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w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, a w przy-
padku gdy w sklad gospodarstwa rolnego wchodzi nieruchomos¢ — w
formie aktu notarialnego®. Umowa ustanawiajaca zastaw na prawie na
gospodarstwie rolnym ma charakter konsensualny i kauzalny.

W wyniku zawarcia umowy zastawniczej wierzyciel, w razie gdy
dhuznik nie spelni swego $wiadczenia w terminie, bedzie mogh zaspokoié
si¢ z prawa na gospodarstwie rolnym, niezaleznie od tego, komu to prawo
w danej chwili bedzie przyshugiwac i z pierwszenstwem przed innymi
wierzycielami.

Zgodnie z art. 312 k.c., zaspokojenie zastawnika nastepuje wedtug
przepiséw o sadowym postepowaniu egzekucyjnym. Pojawia si¢ jednak
pytanie o to, jak w rozwazanym tu przypadku przebiega¢ bedzie zaspo-
kojenie wierzyciela z przedmiotu zastawu. Mozna tu wskaza¢ dwie drogi.
Wybor jednej z nich nalezy do wierzyciela (zastawnika).

Pierwsza oparta jest na odpowiednim zastosowaniu art. 1062 k.p.c.,
ktory dopuszcza egzekucje z dochodow uzyskiwanych z przedsigbior-
stwa poprzez ustanowienie nad nim zarzadu. Oznacza to, ze sad wyzna-
czatby zarzadce gospodarstwa rolnego, a uzyskiwane przez niego docho-
dy z tego gospodarstwa bylyby przekazywane zastawnikowi.

Druga, to sprzedaz prawa na gospodarstwie rolnym w oparciu o prze-
pisy o egzekucji z praw majatkowych (art. 909 k.p.c. w zw. z art. 895
i nast. k.p.c.). W takim przypadku komornik dokonuje zajecia gospodar-
stwa rolnego, a sad nakazuje jego sprzedaz.

Ustanowienie zastawu na prawie na gospodarstwie rolnym rodzi kilka
problemow praktycznych, o ktérych nalezy tu wspomniec.

Po pierwsze, w jaki sposob wierzyciel moze uchroni¢ przedmiot
zabezpieczenia przed utrata warto$ci? Przy zastawie na prawie nie jest
konieczne wydanie zastawnikowi przedmiotu prawa obcigZzonego zasta-
wem. Przedmiot ten pozostawa¢ moze nadal we wladaniu zastawcy. Poza
tym niewazne jest zastrzezenie, ze w trakcie trwania zastawu zastawca
nie dokona zbycia lub dalszego obciazenia przedmiotu zastawu (art. 311
k.c.). Trzeba tez pamigta¢, ze w czasie istnienia zastawu zmieniac si¢
moze sktad gospodarstwa rolnego, na skutek czego jego warto$¢ zmniej-

32 Zob. art. 75' § 4 k.c. To samo dotyczy uzytkowania wieczystego i innych praw
do przeniesienia ktorych wymagana jest forma aktu notarialnego.
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szy si¢ lub zwigkszy. Powodem zmian sktadu gospodarstwa rolnego moze
by¢ zarowno $wiadome dzialanie prowadzacego to gospodarstwo, ale
takze okolicznos$ci od tej osoby niezalezne, np. klgska zywiotowa, nie-
urodzaj, upadtos¢ kontrahenta.

Ogolna ochrong zastawnika w przypadku zastawu na prawach regu-
luje art. 330 k.c. Zgodnie z tym przepisem, zastawnik moze wykonywaé
wszelkie czynnos$ci i dochodzi¢ wszelkich roszczen zmierzajacych do
zachowania prawa obcigzonego zastawem. Chodzi tu o czynnosci fak-
tyczne, prawne i procesowe. Wskazany przepis pozwala zastawnikowi
w réznorodny sposob chroni¢ przedmiot zastawu przed utrata jego
warto$ci. Zastawnik moze ponadto korzysta¢ z innych $rodkéw ochrony,
np. z zadania uznania umowy za bezskuteczng na podstawie art. 59 k.c.

Poza tym umowa ustanawiajaca zastaw na prawie na gospodarstwie
rolnym okre§la¢ moze minimalng warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia,
przyznajac jednoczes$nie zastawnikowi uprawnienie do biezacego kontro-
lowania warto$ci tego gospodarstwa. W razie gdy warto$¢ ta nie zostanie
utrzymana w trakcie trwania zastawu, dtuznik stanie si¢ zobowiazany np.
do przedstawienia dodatkowego zabezpieczenia albo bedzie to podstawa
do natychmiastowego wypowiedzenia stosunku prawnego laczacego
wierzyciela i dluznika, np. wynikajacego z umowy kredytowe;.

Po drugie, pojawia si¢ pytanie, jaki jest stosunek zastawu na prawie
na gospodarstwie rolnym do obciazen sktadnikéw tego gospodarstwa
istniejacych juz w chwili ustanawiania zastawu oraz tych, ktore powstana
w trakcie trwania zastawu. Jesli chodzi o obciazenia istniejace w mo-
mencie ustanawiania zastawu na prawie na gospodarstwie rolnym, to
uznac¢ trzeba, Ze zastaw ten nie wywiera na nie zadnego wptywu i osoby
korzystajace z tych obciazen dalej moga wykonywaé swoje prawa. Nie
bedzie tu miat zastosowania art. 310 k.c., ktéry dotyczy obcigzania
zastawem przedmiotu wczesniej juz obcigzonego ograniczonym prawem
rzeczowym. W analizowanym przypadku nie mamy do czynienia z taka
sytuacja. Inny jest przedmiot obcigzany zastawem. Nie mozna bowiem
utozsamia¢ zastawu prawa na gospodarstwie rolnym z zastawem na
poszczegolnych sktadnikach tego gospodarstwa.

W czasie trwania zastawu na prawie na gospodarstwie rolnym do-
puszczalne jest obcigzanie skladnikéw tego gospodarstwa prawami na
rzecz osob trzecich. Nie wydaje si¢ zasadne przyjgcie zalozZenia, Ze przed
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wygasnigciem tego zastawu zabronione jest obciazanie sktadnikow go-
spodarstwa rolnego. Skoro art. 311 k.c. wyraznie zezwala na dalsze
obciazanie prawa do gospodarstwa rolnego i zabrania wylaczenia tego
uprawnienia w umowie, to nie mozna wyklucza¢ dopuszczalnosci ob-
ciazania (w tym takze zastawem i hipoteka) poszczegdlnych sktadnikow
takiego gospodarstwa. Takie obciazenie bgdzie jednak wptywac na warto$é
przedmiotu zastawu, powodujac jej obnizenie, dlatego tez w przypadku
obcigzenia sktadnika gospodarstwa rolnego zastawnik bedzie mogt sko-
rzysta¢ ze $rodkéw ochrony na podstawie art. 330 k.c. i innych prze-
piséw, ale tylko wtedy, gdy ustanowione obciazenie nie jest zwiazane
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego lub zmierza do pokrzywdzenia
zastawnika.

Po trzecie, na warto$¢ gospodarstwa rolnego wptywaja takze zobo-
wigzania zaciagnigte w zwiazku z jego prowadzeniem. Réwniez w trakcie
trwania zastawu prowadzacy gospodarstwo zacigga¢ moze dalsze zobo-
wigzania, obnizajac tym samym warto$¢ przedmiotu zastawu. Jak sig
wydaje, nalezy w takich przypadkach przyja¢ podobna zasade jak przy
obcigzaniu sktadnikéw gospodarstwa rolnego. Oznacza to, ze zastawnik
moze dochodzi¢ ochrony swego prawa tylko wowczas, gdy zaciagnigcie
zobowiazania zmierza do jego pokrzywdzenia oraz gdy zaciagnigcie danego
zobowigzania nie jest konieczne do prowadzenia gospodarstwa rolnego.
Oczywiscie, w konkretnym przypadku ocena zainteresowanych osob co
do istnienia tych okoliczno$ci moze by¢ rozbiezna, wowczas ostateczna
decyzj¢ podejmie sad, do ktorego zastawnik zwroci si¢ o ochrong.

V. Prawo na gospodarstwie rolnym jako przedmiot zastawu
rejestrowego

Zgodnie z art. 7 ustawy o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow>,
przedmiotem zastawu rejestrowego moga by¢ zbywalne prawa majatko-
we. W zwiazku z tym za dopuszczalne uzna¢ trzeba ustanowienie zastawu
rejestrowego na prawie na gospodarstwie rolnym*, mimo ze ustawodaw-

33 Ustawa z dnia 6 grudnia 1996 r. (Dz.U. Nr 149, poz. 703 z p6zn. zm.), dalej zwana
ustawa.

3% Przeciwko dopuszczalno$ci ustanowienia zastawu rejestrowego na gospodarstwie
rolnym wypowiedzial si¢ A. S w i d e r e k, Instytucja zastawu rejestrowego jako nowa forma
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ca nie wymienia tego prawa posrod przykltadowo wskazanych w art. 7
ust. 2 ustawy.

Ustanowienie zastawu rejestrowego na prawie na gospodarstwie rolnym
wymaga, niezaleznie od sktadu gospodarstwa rolnego, zawarcia umowy
na piSmie pod rygorem niewaznosci, a ponadto wpisu do rejestru zasta-
wow. Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy, umowa ta powinna okresla¢ m.in.
przedmiot zastawu w sposob odpowiadajacy jego wiasciwosciom. Nie
bedzie tu konieczne precyzyjne wyliczenie wszelkich sktadnikéw gospo-
darstwa rolnego, wystarczajace bedzie wskazanie jego potozenia, po-
wierzchni, profilu produkeji, szacunkowej wartosci.

Prawo na gospodarstwie rolnym jest prawem na dobru niematerial-
nym, jednak przepisy wykonawcze do ustawy nie przewiduja takiego
prawa na dobrach niematerialnych, dlatego tez w katalogu sposobu opisu
przedmiotu zastawu nalezy postugiwac si¢ wskazaniami z dziatu H, obej-
mujacego inne przedmioty niz te, dla ktorych zasady opisu zawarte sa
w dziatach A-G*.

Jezeli umowa zastawnicza nie stanowi inaczej, zastawca moze korzy-
sta¢ z przedmiotu zastawu zgodnie z jego spoteczno-gospodarczym prze-
znaczeniem, powinien dbac o jego zachowanie w stanie nie gorszym niz
wynikajacy z prawidlowego uzywania, a w wyznaczonym przez zastaw-
nika stosownym terminie obowiazany jest umozliwi¢ zastawnikowi zba-
danie stanu przedmiotu zastawu (art. 11 ustawy).

W umowie ustanawiajacej zastaw rejestrowy dopuszczalne jest za-
strzezenie, ze W czasie trwania zastawu zastawca nie dokona zbycia lub
obciazenia przedmiotu zastawu. W razie niewywiazania si¢ zastawcy z tego
zobowiazania, zastawnik moze zada¢ natychmiastowego zaspokojenia
wierzytelno$ci zabezpieczonej zastawem. Umowa zbycia lub obcigzenia
przedmiotu zastawu jest wowczas wazna, gdy osoba, z ktora zastawca

zabezpieczen transakcji gospodarczych, PPH 1997, nr 10, s. 20; J.Mojak, D.Pelak,
JA.Sieklucki,J. Widto, Unowa o ustanowienie zastawu rejestrowego, Lublin 1998,
s. 83 uwazaja, ze przedmiotem zastawu rejestrowego moze by¢ gospodarstwo rolne jako
zbidr rzeczy 1 praw stanowiacy cato§¢ gospodarcza, ale z wylaczeniem dobr mogacych
stanowi¢ przedmiot hipoteki.

35 Zob. zatacznik nr 1 do rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 15 pazdzier-
nika 1997 r. w sprawie szczegdtowej organizacji i sposobu prowadzenia rejestru zastawow
(Dz.U. Nr 134, poz. 892).
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zawart taka umowe, byta w dobrej wierze, tzn. w chwili zawarcia umowy
z zastawca nie wiedziata i przy zachowaniu nalezytej starannosci nie mogta
wiedzie¢ o istniejacym zastrzezeniu (art. 14 ustawy).

Zgodnie z art. 15 ustawy, ograniczone prawo rzeczowe powstate
pdzniej nie moze by¢ wykonywane z uszczerbkiem dla ustanowionego
wczesniej zastawu rejestrowego. Oznacza to, moim zdaniem, Ze ustano-
wienie zastawu rejestrowego na prawie na gospodarstwie rolnym powo-
duje bezskutecznos¢ wzgledem zastawnika wszelkich ustanowionych
pbzniej ograniczonych praw rzeczowych i to zaré6wno na przedmiocie
zastawu, jak i na sktadnikach gospodarstwa rolnego. Przepis ten, w od-
réznieniu od art. 310 k.c., nie stanowi, Ze ograniczone prawo rzeczowe
obcigza¢ ma przedmiot zastawu.

Ustawa oprocz sadowego postgpowania egzekucyjnego wprowadzita
inne sposoby zaspokojenia zastawnika’®.

Zgodnie z art. 22 ustawy, umowa zastawnicza przewidywaé moze
zaspokojenie zastawnika poprzez przejgcie przez niego przedmiotu zasta-
wu rejestrowego, jezeli przedmiotem tym jest m.in. prawo, ktérego war-
to$¢ zostata $cisle oznaczona w umowie zastawniczej. Prawem tym moze
by¢ réwniez prawo na gospodarstwie rolnym. Zastawnik, chcac skorzy-
sta¢ z tego sposobu zaspokojenia, powinien zawiadomié¢ zastawce na
piSmie o zamiarze przejgcia przedmiotu zastawu. Zastawca w terminie
7 dni od dnia zawiadomienia moze albo zaspokoic¢ zastawnika, albo wystapié
do sadu z powodztwem podwazajacym istnienie lub wymagalno$¢ za-
bezpieczonej wierzytelnosci. Po uplywie tego terminu zastawnik sktada
o$wiadczenie o przejgeiu przedmiotu zabezpieczenia. Ustawa nie reguluje
formy o$wiadczenia. Poniewaz o$wiadczenie to prowadzi do przejicia
prawa na gospodarstwie rolnym na zastawnika, powinno by¢ zlozone w
formie wymaganej dla przeniesienia tego prawa, tzn. w formie pisemne;
z podpisem notarialnie poswiadczonym, a jezeli w sklad gospodarstwa
rolnego wchodzi nieruchomos$¢ lub uzytkowanie wieczyste — w formie
aktu notarialnego.

Umowa zastawnicza moze takze przewidywaé, ze zaspokojenie za-
stawnika nastapi poprzez sprzedaz przedmiotu zastawu rejestrowego

3 Zob. E. Wo ¢ h, Pozaegzekucyjne sposoby zaspokajania zastawnika z przedmiotu
zastawu rejestrowego, Glosa 1999, nr 7, s. 5 i nast.; J. M u c h a, Zaspokojenie zastawnika
zastawu rejestrowego, Warszawa 2001, s. 163 i nast.
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w drodze przetargu publicznego, przeprowadzonego przez notariusza lub
komornika w terminie 14 dni od zlozenia przez zastawnika wniosku o
dokonanie sprzedazy. Jednakze Minister Sprawiedliwosci, ktory w roz-
porzadzeniu okres$li¢ miat zasady, tryb i koszty przeprowadzenia tej
sprzedazy, stosownego rozporzadzenia dotychczas nie ogtosit. W zwiazku
z tym ten tryb zaspokojenia zastawnika na razie nie moze by¢ wykorzy-
stywany.

Do gospodarstwa rolnego moze tez mie¢, moim zdaniem, odpowiednie
zastosowanie art. 27 ustawy. W umowie zastawniczej zastrzec mozna,
ze zaspokojenie zastawnika nastapi z dochodu, jaki przynosi przedsigbior-
stwo (tu: gospodarstwo rolne), jezeli jego sktadnikiem jest przedmiot
obciazony zastawem rejestrowym. W takim przypadku umowa zastaw-
nicza wskazuje zarzadce, ktory przejmuje zarzad przedsigbiorstwem (go-
spodarstwem rolnym). Ponadto umowa zastawnicza moze przewidywac
wydzierzawienie przedsigbiorstwa (gospodarstwa rolnego) i zaspokojenie
zastawnika z czynszu dzierzawnego.

V1. Whnioski

Powyzsze rozwazania prowadza do konkluzji, ze gospodarstwo rolne
(a wlasciwie prawo na gospodarstwie rolnym) stanowi¢ moze dobry
przedmiot zabezpieczenia wierzytelnosci. Powinien on by¢ wykorzysty-
wany w praktyce. Obowiazujacy stan prawny pozwala obciazy¢ zasta-
wem prawo na gospodarstwie rolnym. Dopuszczalno$¢ zabezpieczenia
wierzytelnosci prawem na gospodarstwie rolnym nie wynika jednak expressis
verbis z obowiazujacych przepisow, lecz oparta jest na wyktadni prze-
piséw dotyczacych gospodarstwa rolnego oraz przedsigbiorstwa, dlatego
tez proponowane tu sposoby wykorzystania tego przedmiotu zabezpie-
czenia wierzytelno$ci w praktyce na razie nie wystepuja. Ich upowszech-
nienie wymagatoby zmian w ustawodawstwie. Przede wszystkim nale-
zaloby w ustawie o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawdw oraz w
przepisach wykonawczych do tej ustawy wskaza¢ gospodarstwo rolne
(lub prawo na gospodarstwie rolnym) posréd przyktadowych przedmio-
tow, ktore mozna obciazy¢ zastawem rejestrowym. Wydaje sig, ze wia-
$nie zastaw rejestrowy jako zabezpieczenie jawne, ujawnione w powszech-
nie dostepnym rejestrze, bylby najatrakcyjniejszym sposobem wykorzystania
prawa na gospodarstwie rolnym jako przedmiotu zabezpieczenia. Kon-
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sekwencja tej zmiany powinno by¢ uzupelnienie przepiséw k.p.c. o regulacje
dotyczaca egzekucji z gospodarstwa rolnego lub wyrazne wskazanie, ze
do egzekucji tej stosuje si¢ przepisy o egzekucji z przedsigbiorstwa.
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