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WPROWADZENIE

Instytucjonalne oraz organizacyjne wyodregbnienie polskiego notariatu
w zakresie wykonywania funkcji publicznych panstwa, dokonane ustawa,
z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo notariacie, sytuuje notariat jako gwaranta
bezpieczenstwa obrotu prawnego w rozwijajacej si¢ gospodarce rynkowe;.
Prawidlowe funkcjonowanie notariatu zalezy nie tylko od realizacji przez
notariusza, jako osobg zaufania publicznego, ustawowych obowiazkow, ale
w réwnym stopniu takze od prawidtowego orzecznictwa wieczystoksiego-
wego. Zasadnicza funkcja ksiag wieczystych jest ustalenie stanu prawnego
nieruchomosci w postaci dostepnej dla kazdego publicznej ewidencji praw
rzeczowych oraz roszczen i praw na nieruchomosciach. W przewazajacej
mierze stan prawny nieruchomosci wynika z czynnosci prawnych doku-
mentowanych w formie aktu notarialnego, a wigc przy aktywnym udziale
notariusza sporzadzajacego okreslona czynnos¢ prawng (umowe), stano-
wigca podstawe dokonania wpisu prawa w ksigdze wieczystej.

Celem przedstawionego opracowania jest ukazanie funkcjonowania obu
instytucji (notariatu oraz ksiag wieczystych), a przewazajacym tego dorob-
kiem sg doswiadczenia z praktyki, ktdre warto eksponowa¢ dla wzboga-
cenia tej dziedziny wiedzy prawniczej.

Mimo przyjmowania zasady powszechnosci ksiag wieczystych, w prak-
tyce wiadomo, iz nadal spotykamy si¢ z tzw. obrotem pozaksiggowym. Nie
trzeba przekonywac, iz w tym ostatnim wypadku niepomiernie wzrasta rola
1 obowigzek notariusza sporzadzajacego dana czynnos¢é notarialng, w wyniku
ktorej nastgpuje zatozenie ksiggi wieczystej 1 ujawnienie praw dotyczacych
nieruchomosci. Powstajace na tym tle watpliwosci, zwiazane gltéwnie z
praktyka, sa przedmiotem niniejszego opracowania.

Uchwalona ostatnio ustawa z dnia 11 maja 2001 r. o zmianie ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece, ustawy — Kodeks postgpowania cywil-
nego, ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych oraz ustawy —
Prawo o notariacie (Dz.U. Nr 63, poz. 635), a takze nowe rozporzadzenie
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r. w sprawie prowadze-
nia ksiag wieczystych i zbioréw dokumentdéw (Dz.U. Nr 102, poz. 1122)
czynig w jeszcze wiekszym stopniu odpowiedzialnym urzad notariusza
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w ksztattowaniu pewnosci oraz stabilnosci obrotu cywilnoprawnego. Ocze-
kiwane takze polepszenie sprawnosci postgpowania wieczystoksiegowego,
gtéwnie w aspekcie eksponowania orzecznictwa jako elementu wptywaja-
cego na stabilizacj¢ stosunkow prawnych podlegajacych ujawnieniu w
ksiggach wieczystych, moze stanowi¢ przyczynek do tego opracowania.

Aleksander Oleszko
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rozp. wyk. z 2001 r. rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17

rozp. z 14 lipca
1986 r.

uwkwh.
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wrzesnia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksiag
wieczystych i1 zbioréw dokumentéw
rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 14
lipca 1986 r. w sprawie prowadzenia ksiag wieczy-
stych zatozonych przed dniem 1 stycznia 1947 r. oraz
utraty mocy prawnej niektorych takich ksiag
ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych
1 hipotece



