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Mapa podzialu nieruchomosci z wykazem zmian gruntowych moze
by¢ podstawa dokonania wpisow w dziale pierwszym ksiegi wieczystej,
jezeli organ prowadzacy ewidencje potwierdzi, Ze w ewidencji zostaly
dokonane zmiany zgodnie z tym dokumentem.

Rozstrzygnigte przez SN zagadnienie, aczkolwiek bardzo istotne z punktu
widzenia praktyki, rzadko jest przedmiotem szerszych rozwazan prawni-
czych. Uchwata zashuguje w petni na aprobate. Obszerniejszego omowie-
nia wymaga jej uzasadnienie. Powyzsza uchwata inspiruje do szerszych
przemyslen dotyczacych wzajemnych relacji migdzy panstwowym zaso-
bem geodezyjnym i kartograficznym a ewidencja gruntéw i budynkow, a
takze, co moze istotniejsze, zakresu prawa wlasnosci.

Stan faktyczny w sprawie nie jest zbyt skomplikowany. Okreslony
podmiot, dysponujacy tytulem prawnym do wiadania nieruchomoscia, do-
konat podziatu nieruchomosci, w wyniku ktdrego otrzymano dwie dziatki
o powierzchni 5.251 m? i 6.000 m?. Nast¢pnie jedna z tak otrzymanych
dzialek stata si¢ przedmiotem darowizny uczynionej w formie aktu nota-
rialnego. Notariusz przestat do wlasciwego sadu rejonowego — sadu wie-
czystoksiegowego wypis z tegoz aktu, obejmujacy przedmiotowa umowe
darowizny oraz zawierajacy wniosek o odtaczenie z dotychczasowej ksiggi
wieczystej nowo powstatej dziatki i urzadzenie dla niej nowej ksiggi wie-
czystej z jednoczesnym dokonaniem wpisu prawa wlasnosci na rzecz ob-
darowanego. Do wypisu z aktu notarialnego zostat zataczony wykaz zmian
gruntowych, sporzadzony przez uprawnionego geodetg, oraz mapa uzupel-
niajaca z wykazem zmian przyjeta do panstwowego zasobu geodezyjnego

* OSNC 2001, nr 7-8, poz. 100.
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i kartograficznego. Sad rejonowy, uznajac przedtozone dokumenty za nie-
wystarczajace, wszczal postepowanie przynaglajace do ujawnienia prawa
w ksigdze wieczystej na podstawie art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca
1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece!, wyznaczajac obdarowanemu
dwudziestodniowy termin do przedlozenia wyrysu z mapy ewidencyjnej i
wypisu z rejestru gruntéw, opatrzonego w klauzulg, iz sg one przeznaczone
do dokonywania wpiséw w ksiggach wieczystych, pod rygorem wymierze-
nia grzywny. Po uptywie wyznaczonego terminu, w zwiazku z brakiem
podjecia przez strong krokdéw zmierzajacych do wykonania wezwania okre-
$lonego w postanowieniu, sad natozyt grzywne i wyznaczyt kolejny termin
do przedtozenia okreslonych powyzej dokumentéw. Na to postanowienie
obdarowany wniost zazalenie do sadu okrggowego. Ten, rozpatrujac zaza-
lenie, powzial watpliwosci i1 przedstawit Sadowi Najwyzszemu do roz-
strzygnigcia nastgpujace zagadnienie:

,»Czy mapa uzupehiajaca z wykazem zmian gruntowych sporzadzona
przez geodete, zawierajaca klauzulg organu prowadzacego ewidencje grun-
tow, ze dokument ten zostat przyjety do panstwowego zasobu geodezyjnego
1 wpisano go do ewidencji zasobu powiatowego oraz klauzule, ze dokument
ten stanowi podstawe wpisu do ksiggi wieczystej — jest dokumentem roéw-
noznacznym z wyrysem z mapy ewidencji gruntow i wypisem z rejestru
gruntéw w rozumieniu § 13 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo-
$ci z dnia 18 marca 1992 r. w sprawie wykonania przepiséw ustawy o
ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. Nr 29, poz. 128), dajacym podsta-
we do dokonania wpisow w dziale pierwszym ksigegi wieczystej?”

W odpowiedzi na to zagadnienie Sad Najwyzszy podjatl glosowana
uchwale.

Glosowana uchwala zwiazana jest $cisle z zakresem prawa wlasnosci
i okresleniem mozliwosci jego ograniczania. Dotyczy bowiem jednego z
podstawowych uprawnien witasciciela, to jest prawa rozporzadzania rzecza
(ius disponendi), a w szczegdlnosci uprawnienia do wyzbycia si¢ wlasno-
$ci rzeczy. Sad zwrocit uwagge na uksztattowane przez praktyke czynnosci
okreslajace tryb postgpowania w tym zakresie, zgodnie z ktérymi wiasci-
ciel, chcacy wyzby¢ si¢ prawa wlasnosci czesci swojej nieruchomosci, zo-
bligowany jest do dokonania jej fizycznego podziatu, do czego zatrudni¢

! Tekst jedn.: Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361; zm.: Dz.U. Nr 125, poz. 1368.
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winien geodete posiadajacego okreslone uprawnienia zawodowe. Geodeta,
po dokonaniu podziatu obejmujacego wytyczenie granic dziatek powsta-
tych w wyniku podziatu, sporzadza odpowiednie dokumenty, ktore sktada
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, czego potwier-
dzeniem jest odpowiednia klauzula, w ktora zaopatruje te dokumenty osro-
dek dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej prowadzacy zasob. Dopie-
ro te dokumenty sg podstawa dokonania zmian w ewidencji gruntow i
budynkdéw. Nastepnie whasciciel, chcacy wyzby¢ sig wlasnosci dziatki, winien
zwrécic si¢ do organu prowadzacego ewidencje gruntéw i budynkéw o
wydanie wyrysu z mapy ewidencyjnej gruntow i wypisu z rejestru gruntow,
zgodnie bowiem z § 13 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
18 marca 1992 r. w sprawie wykonania przepisow ustawy o ksiggach
wieczystych i hipotece?, tylko te dokumenty moga by¢ podstawa oznaczenia
nieruchomosci w ksiedze wieczystej. Takie postepowanie jest dtugotrwate
1 zwigzane z konieczno$cig wykonania szeregu czynno$ci materialno-tech-
nicznych?, pozostajacych w kompetencji tego samego organu administracji
publicznej, to jest starosty powiatowego®. On bowiem gromadzi i prowadzi
powiatowy zasob geodezyjny i kartograficzny® oraz ewidencjg¢ gruntow i
budynkéws. Stusznie wige zauwaza Sad Najwyzszy w uzasadnieniu do
glosowanej uchwaty, iz ,,w przypadku dokonywania fizycznego podziatu
nieruchomosci zachodzi konieczno$¢ uprzedniego sporzadzenia przez upraw-
nionego geodete mapy podziahu ze stosownym wykazem zmian oznaczenia

2 Uchylonym z dniem 23 wrze$nia 2001 r. moca § 67 rozporzadzenia Ministra Sprawie-
dliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksiag wieczystych i zbioréw
dokumentow (Dz.U. Nr 102, poz. 1122); norma zawarta in status quo ante w § 13 de lege
lata regulowana jest w § 28.

3 To jest jednej z form dziatania administracji publicznej bedacej tak zwanymi ,,dziata-
niami faktycznymi”; w tym jednak przypadku nalezy podkresli¢, iz te czynno$ci materialno-
techniczne administracji publicznej wywieraja skutek prawny w sferze prawa witasnosci,
szerzej na temat form dziatania administracji patrz E.Ochendowski, Prawo admini-
stracyjne. Czes¢ ogolna, Torun 2001, s. 161 i nast.

* Pewnym wyjatkiem jest przekazanie przez staroste prowadzenia spraw nalezacych do
zakresu jego zadan i kompetencji wojtom (burmistrzom, prezydentom miast) na podstawie
art. 6a ust. 4 prawa geodezyjnego i kartograficznego, co jednak nie ma znaczenia dla roz-
wazan zawartych w niniejszej glosie

5 Zobacz art. 40 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i
kartograficzne (tekst jedn.: Dz.U. z 2000 r. Nr 100, poz. 1086 ze zm.).

¢ Zobacz art. 22 ust. 1 prawa geodezyjnego i kartograficznego.
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nieruchomosci. Ten dokument jest dokumentem zrédtowym, na podstawie
ktorego sa wprowadzane w ewidencji gruntéw stosowne zmiany. Wyrysy
Z mapy 1 wypisy z rejestru gruntow w swej tresci odzwierciedlaja tylko ten
dokument. W sytuacji gdy sadowi wieczystoksiggowemu przedkiada si¢
zrédtowa mape podziatu, sporzadzenie dodatkowego z niej wyrysu bytoby
przedsigwzigciem zbednym, a ponadto pracochtonnym i kosztownym”.
Niezmiernie istotnym jest takze fakt, iz procedura taka znacznie wydtuza
czasu dokonania transakcji, co moze okazac¢ si¢ niekorzystne dla wiasci-
ciela chcacego zby¢ wlasno$¢ nieruchomoscei. Szezegolnie jaskrawo uwi-
dacznia si¢ to w dobie budowania spotecznej gospodarki rynkowej opartej
na prywatnej wlasnosci, gdzie decyzje dotyczace prawa wlasnosci nieru-
chomosci podejmowane musza by¢ niekiedy w niezmiernie krétkim czasie,
w zwiazku z konieczno$cia jak najszybszego przystapienia do realizacji
inwestycji. Mozna wigc zastanawiaé sie, czy wymodg okreslony w § 13
rozporzadzenia w sprawie wykonania przepiséw ustawy o ksiegach wie-
czystych i hipotece nie narusza normy zawartej w art. 21 i 64 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r.” Szczegélnie warto
zwroci¢ tu uwage na brzmienie art. 64 ust. 3 Konstytucji, zgodnie z ktorym
wlasno$¢ moze by¢ ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie,
w jakim nie narusza ona istoty prawa wilasnosci. Tak wiec koniecznosé
przedtozenia wyrysu z mapy ewidencyjnej gruntdw i wypisu z rejestru
gruntéw moze by¢ traktowana jako pozaustawowe ograniczanie prawa
wlasnosci. Przywolujac bowiem brzmienie art. 26 ustawy o ksiggach wie-
czystych 1 hipotece, na ktérym Sad Najwyzszy opart swoj wywod, stwier-
dza sig, ze podstawa oznaczenia nieruchomosci w ksiedze wieczystej sa
dane z ewidencji gruntéw i budynkéw. Uwazam, iz nie ma przeszkdd, by
za dokument zawierajacy dane, o ktérych mowa w art. 26, uznac¢ takze i
inne, niz tylko wyrysy z mapy ewidencyjnej gruntéw i wypisy z rejestru
gruntéw, materiaty powstale w toku prac geodezyjnych, jezeli zostaty
wlaczone do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego oraz sa
podstawg dokonania zmian w ewidencji gruntow i budynkow. Jest to o tyle
oczywiste, ze istnieje katalog prac geodezyjnych, ktore badz to nie wyma-
gaja zgloszenia do zasobu, a ktorych enumeratywny katalog zawarty jest
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia

7 Dz.U. Nr 78, poz. 483.
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16 lipca 2001 r. w sprawie zglaszania prac geodezyjnych i kartograficz-
nych, ewidencjonowania systemow i przechowywania kopii zabezpiecza-
jacych bazy danych, a takze ogolnych warunkéw umow o udostepnianie
tych baz?, badz ktére nie maja wptywu na dane podlegajace ujawnieniu w
ewidencji (jak na przyktad wszelkie materiaty stanowiace zasoby: central-
ny i wojewddzkie). Generalnie jednak stwierdzi¢ nalezy, iz wszelkie infor-
macje 1 materialy bedace podstawa odpowiednich oznaczen w ewidencji
podlegaja przyjeciu do zasobu. Do materiatow takich zaliczyé mozna takze
wszelkie dokumenty, z ktorych wynika przebieg granic dziatek ewidencyj-
nych, sporzadzone w celu dokonania podzialu nieruchomosci w postepo-
waniu scaleniowym i podzialowym zaréwno gruntéw, jak i nieruchomosci
zabudowanych, w postepowaniu rozgraniczeniowym i innych rodzajach
postepowania, ale takze wszelkie inne materiaty i dokumenty, bedace zré-
dfem danych ewidencyjnych niezbednych do zatozenia, prowadzenia i mo-
dernizacji ewidencji, ktore — zgodnie z art. 12 prawa geodezyjnego i kar-
tograficznego — winny by¢ zgloszone i przyjete do zasobu. W tym miejscu
warto takze zastanowié¢ si¢ nad wzajemng relacja migdzy panstwowym
zasobem geodezyjnym i kartograficznym a ewidencja gruntdw i budynkow.
Po analizie prawa geodezyjnego i kartograficznego wraz z przepisami
wykonawczymi stwierdzi¢ mozna, ze zasob jest rodzajem zbioru materia-
16w odpowiednio usystematyzowanych, uporzadkowanych i posegregowa-
nych (pogrupowanych), odpowiadajacych okreslonym wymogom. Odpo-
wiednio przetworzone materiaty wchodzace w sktad zasobu ujawnione sa
w ewidencji w postaci danych (to jest mapy zasadniczej, rejestrow gruntow,
budynkdw, lokali oraz kartotek budynkow i lokali). Podobnie jak ztozenie
pisma czy dokumentu do akt ksiggi wieczystej stanowi conditio sine qua
non dokonania wpisu, cho¢ samo takowym nie jest, czyli samo przez si¢
nie stanowi o stanie prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksigdze, bo ten
moze wynikac jedynie z tresci wpisow, tak i warunkiem dokonania odpo-
wiedniego oznaczenia nieruchomosci w ewidencji jest przyjecie tych ma-
terialdow do operatu ewidencyjnego, sktadajacego si¢ z map, rejestrow i

8 Dz.U. Nr 78, poz. 837, jednakze wylaczenia te nie s bezwzglgdne, bowiem zgodnie
z § 13 ust. 2, jezeli w wyniku wykonywania prac objetych zwolnieniem ich wykonawca
stwierdzi migdzy innymi zmiany z zakresu danych ewidencji gruntéw i budynkow czy tez
mapy zasadniczej, praca taka w odpowiedniej czgsci podlega zgloszeniu, a powstata z tych
prac dokumentacja — przekazaniu do zasobu.
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dokumentéw uzasadniajacych wpisy do wlasciwego rejestru gruntow, bu-
dynkow czy lokali. Ten zas$ jest elementem powiatowego zasobu geodezyj-
nego i kartograficznego. Zgodnie bowiem z § 4 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 maja 1999 r. w sprawie
okreslenia rodzajéw materialdw stanowiacych panstwowy zasob geodezyj-
ny i kartograficzny, sposobu i trybu ich gromadzenia i wylaczania z zasobu
oraz udostepniania zasobu’, zaséb gromadzony jest w grupach asortymen-
towych z uwzglgdnieniem podzialu na grupy funkcjonalne. Wsrod 25 grup
asortymentowych materialéw stanowiacych zasob wyrdznia si¢ materialy
dotyczace ewidencji gruntow i budynkdw — katastru nieruchomosci. Przy
tym materiaty dotyczace ewidencji gruntéw i budynkow, a w szczegolnosci
operat ewidencji gruntéw i1 budynkdw, mapy i tabele taksacyjne nierucho-
mosci, operaty gleboznawczej klasyfikacji gruntéw, dokumenty geodezyjne
i kartograficzne, powstate w toku zakladania, modernizacji i aktualizacji
ewidencji gruntdw i budynkdw, w tym dokumenty ustalenia stanu wtadania
i badania ksiag wieczystych, pomiaru granic, rozgraniczania i podziatéw
nieruchomosci oraz opracowan dla celéw prawnych stanowia powiatowy
zasob geodezyjny 1 kartograficzny. Odrebng grupe materialow stanowia-
cych powiatowy zasob stanowig materialy bedace dokumentami geodezyj-
nymi i kartograficznymi powstatymi w toku wykonywania scalania i wy-
miany gruntéw oraz prac urzadzeniowo-rolnych i urzadzeniowo-lesnych.
Odpowiednio zatozenie, prowadzenie i modyfikacja ewidencji wymaga, na
podstawie § 34 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow,
korzystania z materialéw 1 informacji zgromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym, przy czym przebieg granic dziatek
ewidencyjnych wykazuje si¢ w ewidencji wylacznie na podstawie doku-
mentacji geodezyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, a sporzadzonej w postgpowaniu rozgraniczeniowym, w
celu podzialu nieruchomosci, w postgpowaniu scaleniowym i wymiany
gruntow (oraz nieruchomosci), na potrzeby postepowania sadowego lub
administracyjnego, a nastepnie wykorzystanej do wydania prawomocnego
orzeczenia sadowego lub prawomocnej decyzji administracyjnej. Uznaé
wigc mozna, iz trudno sobie wyobrazi¢ sytuacje, w ktorej materialy przy-
jete do zasobu geodezyjnego mogly zostaé odrzucone jako nie dajace

° Dz.U. Nr 49, poz. 493.
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podstawy do dokonania zmiany w ewidencji gruntéw i budynkow, tym
bardziej ze zgodnie z § 46 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji
gruntéw i budynkow', zmiany wynikajace z opracowan geodezyjnych i
kartograficznych, przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego i kar-
tograficznego, zawierajacych wykaz zmian danych ewidencyjnych, wpro-
wadza si¢ z urzedu do ewidencji gruntow i1 budynkow. Trudno wigc zakta-
dac, iz organ (starosta powiatowy), ktory przyjat materiaty do zasobu, mogt
zanegowac je jako nie dajace podstawy do dokonania zmiany w ewidencji.
Zaktadajac nawet popelnienie bledu podczas przyjmowania materialéow do
zasobu geodezyjnego, cigzaru tegoz bledu nie mozna przerzucaé na zain-
teresowanego, ktory nie jest nawet strona, bowiem mamy tu do czynienia
z dziataniem faktycznym administracji publicznej (pewnymi czynno$ciami
materialno-technicznymi), a nie z postgpowaniem administracyjnym. Skoro
wigc zainteresowany zatrudnit osobe posiadajaca okreslone uprawnienia,
ma wszelkie podstawy do przyjecia, iz przygotowane przez nia dokumenty
sa wykonane zgodnie z zasadami wykonywania tychze prac, z wymagana
doktadnoscia itd., czyli spelniaja wszelkie wymogi stawiane opracowa-
niom, a wynikajace z § 9 rozporzadzenia z dnia 16 lipca 2001 r. w sprawie
zglaszania prac geodezyjnych i kartograficznych... Ponadto istnieje tryb
kontroli przestrzegania przepisow dotyczacych geodezji i kartografii i do-
konywania zmian materialow i informacji mylnych, blednych lub z innych
powodéw wadliwych!!. Wylania si¢ natomiast problem braku ochrony
prawnej w zakresie dysponowania prawem wiasnosci. Dokonujac podziatu
nieruchomogci w innym trybie niz wynikajacym z ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami'?, organ administracji publiczne;j
nie ma wplywu na tenze podzial, bowiem nie opiniuje go ani tez nie wydaje
zadnej decyzji w tym zakresie. Moze wige —i jak praktyka wskazuje, czgsto

1 Dz.U. Nr 38, poz. 454.

' Szezegdlowo reguluje te kwestie rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 26 sierpnia
2001 r. w sprawie kontroli urzedow, instytucji publicznych i przedsigbiorcow w zakresie
przestrzegania przepisow dotyczacych geodezji i kartografii (Dz.U. Nr 101, poz. 1090).

12 Tekst jedn.: Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 ze zm.; zgodnie z art. 92 ustawy, jej
przepisoéw dotyczacych podziatdw nieruchomosci nie stosuje si¢ do nieruchomosci potozo-
nych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne, chyba ze
dokonanie podziatu spowodowatoby konieczno$¢ wydzielenia nowych drdg, nie bedacych
drogami dojazdowymi do nieruchomosci wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych.
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tak postepuje —przedhuzaé czas dokonania wpisu w ewidencji gruntow, a
tym samym blokowa¢ praktycznie mozliwo$¢ zbycia prawa wlasnosci do
dzialki powstatej w wyniku tego podziatu. Zwraca natomiast uwage fakt,
iz prawodawca traktuje jednakowo wszelkie rodzaje podziatéw nierucho-
mosci, co wynika z brzmienia § 9 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntow i budynkéw. Stanowi on, iz sasiadujace ze sobg dziatki
ewidencyjne (czyli ciagly obszar gruntu potozony w granicach jednego
obrebu, jednorodny pod wzgledem prawnym, wydzielony z otoczenia za
pomoca linii granicznych), bedace przedmiotem tych samych praw oraz
wladania tych samych 0sob lub jednostek ewidencyjnych, wykazuje si¢ w
ewidencji jako odrgbne dziatki ewidencyjne, jezeli wyodrgbnione zostaty
w wyniku podzialu nieruchomosci, a materialy powstale w wyniku prac
geodezyjnych i kartograficznych zwiazanych z tym podziatem przyjete
zostaty do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Jest to
réwnoznaczne ze stwierdzeniem, iz jedynym kryterium, jakim winien kie-
rowac¢ si¢ organ prowadzacy ewidencje¢ przy dokonywaniu ujawnienia w
ewidencji dziatek powstalych w wyniku podziatu nieruchomosci jest fakt
przyjecia materialow powstatych w wyniku prac geodezyjnych zwiazanych
z tym podziatem do zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Jest to jednak
jedynie pewna generalna wytyczna nie zawierajaca okreslenia trybu poste-
powania. Tym samym stwierdzi¢ mozna, iz przy braku wyraznych i jasnych
procedur dotyczacych zasad dokonywania zmian w ewidencji na wniosek
wiasciciela nieruchomosci, sygnalizowane juz wczesniej ograniczenie ius
disponendi staje si¢ bardzo wyraziste. Glosowane orzeczenie daje pewna
ochron¢ w tym zakresie i jako takie zastuguje na uznanie.

Nastepnym zagadnieniem zwigzanym z glosowanym orzeczeniem jest
wzajemny stosunek ksiag wieczystych do ewidencji gruntow i budynkow
w aspekcie prymatu jednego z tych rejestrow nad drugim. Bezsprzecznie
ksiggi wieczyste sa instytucja majaca da¢ gwarancjg bezpieczenstwa obrotu
prawnego, stad tez wyposazone zostaly w szereg domnieman. Ewidencja
gruntow 1 budynkdow jest za$ rejestrem pewnych danych umozliwiajacych
administracji publicznej wykonywanie jej zadan oraz bedacych podstawa
oznaczania nieruchomosci w ksiggach wieczystych®. Stad przyjaé nalezy

13 Patrz art. 21 prawa geodezyjnego i kartograficznego.
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za J. Ignatowiczem', ze wpis do ewidencji ma przede wszystkim znaczenie
informacyjne, ustawa nie wigze bowiem z nim domniemania zgodnosci z
rzeczywistym stanem prawnym ani jakiegokolwiek innego skutku material-
noprawnego, co nalezy do istoty ksiag wieczystych. Oznaczanie nierucho-
mosci w ksiegach wieczystych dokonywane jest na podstawie danych z
ewidencji, chodzi bowiem o zapewnienie zgodno$ci w tym zakresie. Jak
zauwaza Sad Najwyzszy, dazenie ustawodawcy do zgodnosci danych z
ewidencji z oznaczeniem nieruchomosci w ksigdze wieczystej znajduje wyraz
takze w art. 27 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece. Niemniej jednak
zgodno$¢ te uzyska¢ mozna na podstawie roznorakich materiatdéw, stad tez
celowos¢ zadania ztozenia okreslonych dokumentéw powinna by¢ brana
pod uwagg przez sad wieczystoksiggowy. Jedynie w tym aspekcie rozpa-
trywac nalezy mozliwos$¢ sprawdzenia przez sad, czy zmiany naniesione
na mapie podziatu zostaly wprowadzone do ewidencji gruntéw. Do tego za$
nie jest konieczny wyrys z mapy, wystarczy dokument potwierdzajacy,
wystawiony przez organ prowadzacy ewidencje gruntow. Uwazam, w swietle
powyzszych wywodow, ze niekiedy nawet ten dokument moze by¢ zbgdny,
wystarczy bowiem, by dokument przedtozony sadowi zostal przyjety do
powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zas rzecza wtdrng
jest dokonanie (z urzedu) zmiany w ewidencji na jego podstawie. To za$
umozliwia wlascicielowi znacznie szybsze i prostsze zbycie prawa wiasno-
$ci, przy jednoczesnym zachowaniu interesu spotecznego i publicznego.

Na uwagg zastuguje takze fakt, iz posrednio SN uznal za wlasciwe
postepowanie notariusza, ktéry w przedmiotowej sprawie sporzadzil akt
notarialny — umowe darowizny na podstawie wykazu zmian gruntowych
oraz mapy uzupehiajacej z wykazem zmian, przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Dokumenty te zostaty bowiem w
pemni uznane za wystarczajace co do okreslenia przedmiotu czynnosci
prawnej, a wiec nowo wydzielonej dziatki gruntu.

Przemystaw Hoffmann

“4J.Ignatowicz Prawo rzeczowe, Warszawa 2000, s. 348.
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