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Glosa
do uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 12 stycznia 2001 r.
III CZP 48/00"

Komornikowi nie stuzy apelacja od postanowienia odmawiajacego
uwzglednienia przestanego przez niego wniosku o dokonanie w ksi¢dze
wieczystej wpisu o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci.

Uchwala z dnia 12 stycznia 2001 r. nalezy do tych wypowiedzi Sadu
Najwyzszego, wobec ktorych zardbwno nauka prawa procesowego cywil-
nego, jak i praktyka sadowa nie moga przejs¢ obojetnie. Komentowana
uchwata ma przede wszystkim kapitalne znaczenie z punktu widzenia
nierzadko zréznicowane;j praktyki sadow wieczystoksiggowych w sprawach
0 wpis o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci. Nie przypadkiem w uza-
sadnieniu uchwaty znalez¢ tez mozna interesujace — z punktu widzenia
teorii postgpowania cywilnego — rozwazania na temat pozycji procesowe;j
komornika sadowego w postgpowaniu o wpis ostrzezenia’> 0 wszczeciu
egzekucji.

Uchwala zostata podjgta na tle nastepujacych okoliczno$ci. Sad rejono-
wy odmdwit wpisania wzmianek® o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci,

! Sentencja uchwaty opublikowana w Biuletynie SN z 2001, nr 1.

2 Charakter prawny wpisu o wszczeciu egzekucji na gruncie obowiazywania przepisu
art. 656 d.k.p.c. stanowil przedmiot sporu w nauce prawa procesowego cywilnego. Zdaniem
J.Korzonka, wpis ten nastgpuje w formie ostrzezenia (zob. J. K o rz o n e k, Postgpowanie
egzekucyjne i zabezpieczajqce, Krakow 1934, t. 11, s. 921). Z kolei M. Allerhand i F. Kru-
szelnicki twierdzili, ze wpis 0 wszczgciu egzekucji jest wpisem sui generis (zob. M. Aller-
hand, Kodeks postepowania cywilnego. Czg$¢ druga — Postepowanie egzekucyjne i za-
bezpieczajqce, Lwow 1933, t. 11, s. 314; F. Kruszelnicki, Zarys systemu polskiego
prawa egzekucyjnego i zabezpieczajqcego, Warszawa 1934, s. 158). Obecnie zaréwno w
literaturze, jak i orzecznictwie panuje przekonanie, ze wpis o wszczeciu egzekucji dokonuje
si¢ w formie ostrzezenia. Tak np. SN w postanowieniu z dnia 18 listopada 1997 r. I CKN
155/97, OSNC 1998, nr 5, poz. 80.

3 Uzycie przez Sad Najwyzszy w komentowanej uchwale zamiennie pojgc ,,wzmianka
o wszczeciu egzekucji” i,,wpis o wszczeciu egzekucji” moze budzic zastrzezenia. W ustawie
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stwierdzajac, ze na skutek poprzednich wnioskdw tego samego komornika
zostaly juz wpisane wzmianki o wszczeciu takiej egzekucji. Wobec zaskar-
Zenia tego postanowienia przez komornika sadowego sad okregowy po-
wzial powazne watpliwosci, czy komornik jest uprawniony na podstawie
przepiséw art. 518 k.p.c. w zw. z art. 37 1 54 ukw. i h. do wniesienia
apelacji od postanowienia sadu rejonowego odmawiajacego wpisu wzmian-
ki o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci (art. 924 k.p.c.). Zdaniem sadu
okrggowego, jakkolwiek komentatorzy zdaja si¢ uznawac, ze w zakresie
czynnosci przestania wniosku z art. 924 k.p.c. komornik jest wnioskodawca
W postepowaniu wieczystoksiggowym, to jednak przemawiaja przeciwko
temu istotne wzgledy. W szczegdlnosci: ,,zajecie nieruchomosci ma miejsce
wylacznie na wniosek wierzyciela o wszczgeie egzekucii z nieruchomosci
(art. 923 k.p.c.); wniosek ten implicite obejmuje czynno$¢ komornika z art.
924 k.p.c., do ktorej jest zobowiazany; czynnos¢ ta jest czynnoscia egze-
kucyjna; wniosek taki moze ztozy¢ bezposrednio sam wierzyciel””. Nie sposob
wigc traktowa¢ komornika jako wnioskodawce, gdyz ,,w istocie komornik
dokonujac czynnosci, o ktorej mowa w art. 924 k.p.c., dziata jako manda-
tariusz wierzyciela. Wnioskodawca bowiem jest w rozumieniu art. 38 ust.
3 u.k.w. i h. tylko wierzyciel, za$ uzyty w art. 924 k.p.c. zwrot ,,przesyta
wniosek’ ma znaczenie techniczne, nie za§ — prawnoprocesowe”.
Rozstrzygajac przedstawione zagadnienie prawne, Sad Najwyzszy
zauwazyl, ze podnoszone coraz czgsciej watpliwosci co do pozycji prawnej

o ksiggach wieczystych i hipotece (dalej jako u.k.w. i h.) ustawodawca postuguje sig¢ wie-
lokrotnie pojgciem wzmianki o wniosku jako pewnej czynnosci technicznej (art. 45 u.k.w.i
h.) Wzmianka o wniosku (numer wniosku) nie jest wpisem. Z kolei ostrzeZenie jest wpisem,
ktory zamieszcza si¢ w dziale 11 ksiggi wieczystej. W odroznieniu od innych wpisow, wpis
ostrzezenia cechuje pewna tymczasowo$¢ (zob. M. Lewand o w s ki, Glosa do orzecze-
nia Sqdu Najwyzszego z dnia 24 lutego 1999 r. I1l CKN 182/98, Problemy Egzekucji 2000,
nr 4, s. 104).

Z drugiej jednak strony nalezy odnotowac, ze w orzecznictwie i literaturze fachowej
czgsto pojgcia te wystgpuja zamiennie; w piSmiennictwie wpis o wszezgeiu egzekucji okresla
si¢ tez mianem wzmianki egzekucyjnej (zob. M. Ty c zk a, [w:] E. Wen ger e k, Postegpo-
wanie zabezpieczajqce i egzekucyjne. Komentarz do czesci drugiej kodeksu postepowania
cywilnego, Warszawa 1994, t. 11, s. 208; F. Z e d 1 e r, Postepowanie zabezpieczajqce i eg-
zekucyjne. Komentarz, Torun 1994, t. 11, s. 197, W. Stu gie wic z, Glosa do postanowie-
nia Sqdu Najwyzszego z dnia 18 listopada 1997 r. [ CKN 155/97, Rejent 1998, nr 10, s.
72 1 nast.).
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komornikow sadowych wiaza si¢ z probami nadania im szczegolnej rangi,
takze w stosunku do sadow. Wylonity si¢ one zwlaszcza po wejsciu w zycie
odrebnej ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o komornikach sadowych i
egzekucji (Dz.U. Nr 133, poz. 882 ze zm.), w szczego6lnosci za$ na tle
nowego brzmienia nadanego w art. 95 pkt 3 tej ustawy przepisowi art. 770
zdanie czwarte k.p.c., wedlug ktorego zazalenie na postanowienie sadu
przyshuguje nie tylko stronom, ale takze i komornikowi. Nawiazujac do tych
watpliwosci, Sad Najwyzszy przypomnial poglad, wyrazony w postano-
wieniu z dnia 14 marca 2000 r. Il CKN 496/00 (OSNC 2000, nr 9, poz.
168) 1 uchwale z dnia 9 grudnia 1999 r. Ill CZP 31/99 (OSNC 2000, nr
5, poz. 84)*, ze komornik nie jest strong postgpowania egzekucyjnego, a
przepis art. 770 zdanie czwarte k.p.c. nie stanowi podstawy wnoszenia
przez komornika zazalenia na inne postanowienia sadu wydane w poste-
powaniu egzekucyjnym.

Zdaniem Sadu Najwyzszego, za trafnoscia stanowiska sadu okrggowe-
g0 moga przemawiac¢ nast¢pujace argumenty. W przepisie art. 924 k.p.c.
(podobnie jak w niektorych innych przepisach czgsci drugiej kodeksu —np.
w art. 987 § 1 k.p.c.) postuzono si¢ szczegdlnym sformutowaniem. W
miejsce stosowanego zazwyczaj w kodeksie ujecia ,,na wniosek...” lub
,»Zzglosi¢” czy ,,ztozy¢ wniosek™ uzyto okreslenia ,.komornik przesyta
wniosek”. Mozliwe jest wigc uznanie, ze zarowno wniosek o zatozenie
ksiggi wieczystej, jak i 0 dokonanie w zwiazku z wszczgciem postgpowania
egzekucyjnego odpowiedniego wpisu w juz istniejacej ksigdze jest jedna-
kowo jedynie elementem wniosku wierzyciela o wszczecie egzekucji, w
tym z nieruchomosci. Poza tym Sad Najwyzszy zwrocit uwage na podo-
bienstwo sformutowan uzytych w art. 924 k.p.c. i art. 40 u.k.w. i h. Obo-
wiazek komornika dziatania w interesie wierzyciela mozna przyroéwnac do
wymagan postawionych przed notariuszem. Stosownie do art. 39 u.k.w.1 h.

4 Ten kierunek wyktadni przepisu art. 770 zdanie 4 k.p.c. zapoczatkowat Sad Najwyz-
szy w uchwale z dnia 9 czerwca 1999 r. III CZP 16/99 (OSNC 1999, nr 12, poz. 202).
Stanowisko SN spotkato si¢ z r6zna ocena w piSmiennictwie (zob. S. D alk a, Glosa do
uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 9 czerwca 1999 r. 11l CZP 16/99, Problemy Egzekucji
1999, nr 3 (glosa krytyczna); M. L e w and o w s k i, Glosa do uchwaly Sqdu Najwyzszego
z dnia 9 grudnia 1999 r. IlI CZP 31/99, Problemy Egzekucji 2000, nr 7 (glosa czg$ciowo
aprobujaca).
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akt notarialny, ktorego trescia jest ustanowienie, zmiana lub zrzeczenie si¢
prawa ujawnionego w ksiedze wieczystej, powinien zawiera¢ wniosek o
dokonanie wpisu. Wedlug art. 40 wypis takiego aktu notariusz réwniez
przesyta sadowi rejonowemu wiasciwemu do prowadzenia ksiggi wieczy-
stej dla danej nieruchomosci. Mimo iz obowiazek zamieszczenia wniosku
w akcie notarialnym obcigza notariusza i on ma wniosek ten w formie
wypisu aktu przesta¢ sadowi, brak jest podstaw do przyjecia, ze staje si¢
on przez to wnioskodawca na szczegolnej zasadzie wyrazonej w — powo-
fanym juz — art. 38 ust. 3 uk.w. i h?

Z drugiej jednak strony, jak trafnie zauwazyt Sad Najwyzszy, obok
wieloznacznego okreslenia czynno$ci komornika jako jedynie ,,przestania
wniosku”, ustawodawca postuguje si¢ rowniez wprost pojeciem ,,wniosek
komornika”, w tym takze nakazem oddalenia wniosku komornika przez sad
(por.: art. 897 § 3, art. 898, 900, 925 1 928 k.p.c.). Na podstawie wyktadni
przepisu art. 897 k.p.c. Sad Najwyzszy dochodzi do wniosku, ze zobowia-
zanie komornika do umorzenia egzekucji w razie oddalenia wniosku ko-
mornika, przewidziane w art. 897 § 3 k.p.c., musi oznaczac, ze nie przy-
shuguje jemu mozliwo$¢ kwestionowania zasadnosci oddalenia jego wniosku®.

Zdaniem Sadu Najwyzszego, przyjecie pogladu, ze komornik moze by¢
wnioskodawca w postgpowaniu wieczystoksiggowym, nie musi jeszcze
oznaczad, ze staje si¢ on uczestnikiem tego postepowania z ta konsekwen-
cja, ze przyshuguje mu uprawnienie do zaskarzenia odmowy uwzglednienia
zlozonego wniosku. Rozwazenia bowiem wymaga, czy komornik w samym
nastgpstwie ztozenia wniosku przewidzianego w przepisach o postgpowa-
niu egzekucyjnym staje si¢ ,,0s0ba, ktorej wydane postanowienie dotyczy”.
Stosownie bowiem do art. 50 u.k.w. i h. ,,postanowienia i zarzadzenia sadu
rejonowego, od ktorych przystuguje srodek odwolawczy, uzasadnia sig z
urzedu i dorgcza wraz z uzasadnieniem” tylko takim osobom. ,,Postanowie-
nia 0 odmowie wpisu lub o wyznaczeniu wnioskodawcy terminu do usu-

5 Na temat udziatu notariusza w postepowaniu wieczystoksiegowym w ujeciu historycz-
nym i prawnoporownawczym zob. R. S z t y k, Notariusz w postepowaniu wieczystoksiego-
wym, Rejent 1995, nr 6, s. 78 1 nast.

¢ Dopuszczalno$¢ wniesienia przez komornika zazalenia na postanowienie wyznacza-
jace termin do usunigcia przeszkody do dokonania wpisu do ksiggi wieczystej przyjmowana
jest w opracowaniu: E. Wen gerek, Postepowanie zabezpieczajqce i egzekucyjne. Ko-
mentarz do czeSci drugiej kodeksu postgpowania cywilnego, Warszawa 1994, t. 11, s. 143.
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nigcia przeszkody do wpisu dorgcza si¢ ponadto osobom, ktorych prawo
miato by¢ wpisem dotknigte”.

W dalszej cz¢Sci rozwazan Sad Najwyzszy, wskazujac na tres¢ posta-
nowienia z dnia 10 lipca 1997 1. 1 CZ 82/97 (OSNC 1997, nr 12, poz. 209)
i postanowienia z dnia 27 maja 1997 r. I CKN 88/96 (OSNC 1997, nr 12,
poz. 198), uznat, ze przesytajac wniosek o dokonanie wpisu o wszczgciu
egzekucji komornik dziata w interesie i na rzecz wierzyciela. Nawet wigc
gdyby stana¢ na stanowisku, ze komornik uzyskat w tresci art. 924 i nast.
k.p.c. wyjatkowa mozliwos¢ ztozenia wniosku, przewidziana w art. 38 ust.
3 ukw. 1 h., to uprawnienie to ogranicza si¢ jedynie do tej czynnosci.
Oczywistym jest, ze ten szczegdlny przepis musi by¢ wyktadany Scisle, to
jest z tym ograniczeniem, iz mimo uprawnienia do ztozenia wniosku ko-
mornik nie staje si¢ uczestnikiem postegpowania przed sadem wieczystok-
siggowym. Tym samym nie jego, a wierzyciela, obciazaja ewentualne
obowiazki zwiazane z udzialem w tym postgpowaniu (jak np. usunigcie
ewentualnych przeszkdd do dokonania wpisu), a takze stuza uprawnienia
—m.in. do zaskarzenia wydanych orzeczen.

Na zakonczenie Sad Najwyzszy stwierdzit, ze prawo zaskarzenia orze-
czenia sadu zostato przyznane komornikowi na wyjatkowych zasadach w
przepisie art. 770 zdanie czwarte k.p.c. To niewatpliwie szczegdlne upraw-
nienie, przyznane ze wzgledu na przedmiot rozstrzygnigcia, jakim jest
ustalenie kosztu egzekucji, nie moze by¢ w drodze wyktadni rozszerzane
na inne sytuacje, w ktorych komornik dziata za i na rzecz innych oséb, a
zatem nie ma jakiegokolwiek wlasnego interesu prawnego. Odnie$¢ nalezy
to takze do kwestii uwzglednienia przestanego sadowi wniosku o wpis w
ksiedze wieczyste;.

Oceng stanowiska przyjetego w uchwale nalezy rozpocza¢ od stwier-
dzenia, ze przepis art. 924 k.p.c. odpowiada unormowaniu zawartemu w
art. 656 k.p.c. z 1932 r. Tres$¢ tego przepisu byta nastepujaca:

»$ 1. Jednocze$nie z wystaniem dtuznikowi wezwania komornik prze-
syta wladzy hipotecznej wniosek o dokonanie wpisu o wszczetej egzekucji
we wlasciwej ksiedze hipotecznej. Prawo zgloszenia tego wniosku stuzy
takze wierzycielowi.

§ 2. Jezeli nieruchomo$¢ nie ma urzadzonej ksiggi hipotecznej, komor-
nik o wszczeciu egzekucji zawiadamia sad grodzki wedlug miejsca poto-
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zenia nieruchomosci celem weiagnigeia odpowiedniej wzmianki do wykazu
zajetych nieruchomosci nichipotekowanych”.

Tres¢ § 1 art. 656 k.p.c. z 1932 r. wyraznie wskazywata, ze zard6wno
komornikowi, jak 1 wierzycielowi stuzyto prawo do zgloszenia wniosku o
wpis o wszczetej egzekucji’. Przepis art. 656 d.k.p.c. uzupetniaty szczegol-
ne postanowienia zawarte w przepisach wprowadzajacych prawo o sado-
wym postegpowaniu egzekucyjnym, a mianowicie odno$nie do bylego za-
boru rosyjskiego — art. XXVII i XXVIIIL, odnosnie do bylego zaboru
austriackiego — art. XXXIII oraz odno$nie do bytego zaboru niemieckiego
—art. LXII. W$rdd tych przepisow na szczegdlng uwagg zashuguje przepis
art. LXII (zawarty w rozdziale IV — Przepisy szczegodlne dla okregow
Sadow Apelacyjnych w Poznaniu i Toruniu oraz Sadu Okrggowego w Ka-
towicach), ktory stanowit, ze jezeli co do prawa wiasno$ci dtuznika wpi-
sany jest sprzeciw albo w ksigdze hipotecznej znajduja si¢ inne wpisy,
tamujace wpis o wszczgeiu egzekucji, wladza hipoteczna odméwi dokona-
nia wpisu oraz zawiadomi o tym wierzyciela i komornika. Wierzycielowi
stuzy prawo zazalenia w ciagu tygodnia do wiasciwego sadu (§ 1). Wiadza
hipoteczna zawiadomi komornika réwniez o uprawomocnieniu si¢ posta-
nowienia odmawiajacego dokonania wpisu, a komornik po wystuchaniu
stron albo upowazni wierzyciela do wykonania praw dluznika w celu
usunigcia przeszkody, albo postgpowanie umorzy. Komornik postgpowanie
w kazdym razie umorzy, jezeli wierzyciel w wyznaczonym terminie nie
wykaze, ze poczynit kroki celem usunigcia przeszkody (§ 2).

Dekretem z dnia 11 pazdziernika 1946 r. — Przepisy wprowadzajace
prawo rzeczowe i prawo o ksiggach wieczystych (Dz.U. Nr 57, poz. 321
ze zm.) uchylono m.in. przepisy art. XX VII-XXVIII, XXXIII i LXII prze-
piséw wprowadzajacych prawo o sadowym postgpowaniu egzekucyjnym.
Zmieniono tez tre$¢ przepisu art. 656 d.k.p.c., ktory wedtug nowej nume-
racji otrzymal brzmienie:

,Art. 664. § 1. Jednoczesénie z wystaniem dtuznikowi wezwania komor-
nik przesyta do sadu powiatowego wniosek o dokonanie wpisu o wszczetej

W przedwojennym opracowaniu wzorow pism i czynnos$ci egzekucyjnych dla sadow
1 komornikéw zamieszczono trzy wzory wnioskow komornika o wpis o wszczgciu egzekucji.
Zob.I.Rosenblith,A. Wyderko, Ksiega wzorow egzekucyjnych dla sqdow i komor-
nikéw, Krakoéw 1934, s. 159-164.
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egzekucji we whasciwej ksigdze wieczystej. Prawo zgloszenia tego wniosku
stuzy takze wierzycielowi.

§ 2. Jezeli nieruchomos$¢ nie ma urzadzonej ksiggi wieczystej albo jezeli
urzadzona dla niej ksigga wieczysta zagingla lub ulegta zniszczeniu, stosuje
si¢ przepisy o sktadaniu wnioskow do zbioru dokumentow, prowadzonego
dla tej nieruchomosci.

Art. 665. § 1. Jezeli w ksiedze wieczystej znajduja si¢ wpisy stanowiace
przeszkode do wpisu o wszczetej egzekucji, sad prowadzacy ksigge wie-
czysta, wyznaczajac termin do usunigcia przeszkody, zawiadamia o tym
wierzyciela i komornika. W przypadku takim egzekucja ulega zawieszeniu.

§ 2. O ile to jest potrzebne do uzyskania wpisu o wszczgtej egzekuciji,
wierzyciel moze wykona¢ roszczenie dtuznika o usunigcie przeszkody do
dokonania wpisu.

§ 3. Po bezskutecznym uplywie terminu, wyznaczonego przez sad
prowadzacy ksigge wieczysta, komornik umorzy egzekucje, chyba ze wie-
rzyciel uzyskat przedtuzenie terminu albo wytoczyt powodztwo przed jego
uptywem. Komornik umorzy réwniez egzekucjg, gdy roszczenie o usunig-
cie przeszkody do wpisu o wszczetej egzekucji zostanie prawomocnie
oddalone”.

Na tle wskazanych przepisow obowiazujaca regulacja normatywna
udziatu komornika sadowego w postgpowaniu o wpis wzmianki 0 wszcze-
ciu egzekucji z nieruchomosci, przewidziana w art. 924 k.p.c., moze wy-
dawac¢ si¢ niejasna. Szczatkowa — w stosunku do tresci art. 664 1 665
d.k.p.c. —regulacja zawarta w art. 924 k.p.c. budzi zwlaszcza zastrzezenia,
jesli porowna sig ja z treScia przepisu art. 897 k.p.c.® Na podobienstwo tych
regulacji prawnych zwraca uwage Sad Najwyzszy w glosowanej uchwale.
W odroznieniu jednak od przepisu art. 924 k.p.c. przepis art. 897 k.p.c.
reguluje zaréwno przebieg postgpowania sadu wieczystoksiggowego w
wypadku istnienia przeszkody do uwzglednienia wniosku komornika w
sprawie o wpis, jak i obowiazki komornika i wierzyciela w tym postepo-

8 Odpowiednik przepisu art. 897 k.p.c. w k.p.c. z 1932 r.— art. 654 nie przewidywat
obowiazku komornika przestania wniosku o wpis zajgcia wierzytelnosci lub prawa. Zgodnie
z art. 654 § 1 k.p.c. zajecie wierzytelnosci lub innych praw majatkowych, zabezpieczonych
wpisem w ksigdze wieczystej, bylo dokonywane na wniosek wierzyciela przez odpowiedni
wpis do ksiggi wieczystej.
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waniu. Przepis art. 924 k.p.c. nie odsyta do uregulowania zawartego w art.
897 § 21 3 k.p.c. Kwestie zwiazane z przebiegiem postgpowania o wpis
ostrzezenia o wszczeceiu egzekucji reguluja wige przede wszystkim prze-
pisy wk.w. i h.?

Dla oceny, czy komornik jest uprawniony do ztozenia wniosku o wpis
ostrzezenia o wszczeciu egzekucji, czy dziata on tylko w interesie i na rzecz
wierzyciela, ktory jest wnioskodawca w tym postgpowaniu, nie ma decy-
dujacego znaczenia uzycie w art. 924 k.p.c. sformutowania ,,komornik
przesyta wniosek”. Regulacje t¢ uzupetniaja bowiem przepisy § 1241 125
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 9 marca 1968 r. w sprawie
czynnosci komornikéw (Dz.U. Nr 10, poz. 52 ze zm.). Poréwnanie tych
dwoch przepisow wyraznie wskazuje, ze pojecia: ,,ztozenie wniosku™ i
»przestanie wniosku” prawodaweca traktuje jednakowo. Obowiazek prze-
stania wniosku o dokonanie wpisu 0 wszczeciu egzekucji z nieruchomosci
przewidziany w art. 924 k.p.c. nalezy wigc rozumie¢ jako obowiazek
komornika sporzadzenia wniosku o wpis ostrzezenia i obowiazek ztozenia
go w sadzie wieczystoksiggowym.

Przedstawiona w komentowanej uchwale teoria, zgodnie z ktora komor-
nik traktowany jest jako pelnomocnik lub mandatariusz wierzyciela, zostata
juz dawno uznana za nieprzydatna do wyjasnienia stosunku istniejacego
migdzy komornikiem a stronami postgpowania egzekucyjnego. Juz na grun-
cie obowiazywania przepisow k.p.c. z 1932 r. przyjeto w zasadzie po-
wszechnie — konkurujaca z tg teoria — teori¢ piastowania urzedu'®. Podsta-
wa istnienia stosunku komornika do uczestnikow postgpowania egzeku-
cyjnego nie jest bowiem zlecenie czy inna umowa, ale stanowisko komor-
nika jako samodzielnego organu egzekucyjnego, uprawnionego do podej-
mowania przewidzianych prawem czynnosci i zobowiazanego do stosowa-
nia prawa'. Teoria piastowania urzedu uwzglednia samodzielny i niezalezny
w stosunku do stron i uczestnikow postgpowania egzekucyjnego charakter

°E. Wen gerek, Postgpowanie zabezpieczajqce i egzekucyjne. Komentarz do czeSci
drugiej kodeksu postgpowania cywilnego, Warszawa 1994, t. 11,s.207; F. Ze dler, op. cit.,
s. 197.

YM.Allerhand,op.cit.s.213;S.Gotab,Z. Wusatowski, Kodeks postepo-
wania cywilnego. Czg§¢ druga. Postepowanie egzekucyjne i zabezpieczajqce, 1933, s. 3 i
131; FEKruszelnicki, op. cit., s. 62.

1E. Wen ger ek, Sqdowe postepowanie egzekucyjne w sprawach cywilnych, Warsza-
wa 1978, s. 78; K. K o r z a n, Sqdowe postepowanie zabezpieczajqce i egzekucyjne w spra-
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stanowiska prawnego komornika jako organu egzekucyjnego. Ta samodziel-
nos$¢ 1 niezalezno$¢ — jak trafnie przyjmuje si¢ w doktrynie prawa proce-
sowego — wynika przede wszystkim z samoistnej pozycji procesowej ko-
mornika w postegpowaniu egzekucyjnym, jego uprawnien do podejmowania
czynnosci o charakterze orzeczniczym oraz odrebnie uregulowanej odpo-
wiedzialnosci odszkodowawczej'?. Teorig urzednicza przyjat tez Sad Naj-
wyzszy w uchwale potaczonych Izb Cywilnej 1 Administracyjnej oraz Pracy
1 Ubezpieczen Spolecznych z dnia 12 kwietnia 1989 1. III CZP 49/88 (OSNCP
1989, nr 9, poz. 128)".

Niezalezno$¢ organu egzekucyjnego w stosunku do uczestnikow poste-
powania egzekucyjnego oznacza, ze komornik sadowy winien si¢ zwrdcié
do sadu wieczystoksiggowego o wpis ostrzezenia o wszczgciu egzekucji z
urzedu, niezaleznie od woli wierzyciela'*. Z kolei wierzyciel ma samoistne
prawo do ztozenia wniosku o wpis ostrzezenia, niezaleznie od inicjatywy
komornika. Uprawnienie to wynika z tresci art. 38 u.k.w. i h. Do wniosku
takiego wierzyciel musi jednak dotaczy¢ sporzadzony przez komornika w
toku egzekucji z nieruchomosci odpis wezwania dhuznika do zaptaty dtu-
guls.

Sktadajac wniosek o wpis ostrzezenia, komornik dziata jako organ
egzekucyjny. Status egzekucyjnoprawny komornika wytacza mozliwo$é
korzystania przez niego z aktow dyspozycji formalnej przystugujacych
uczestnikom postepowania wieczystoksiggowego. Nie moze on wigc na

wach cywilnych, Warszawa 1986, s. 155-156; K. Lubinski, Stanowisko i podstawy od-
powiedzialnosci prawnej komornika sqdowego w prawie polskim, Sopot 1996, s. 19. Teoria
piastowania urzgdu przez komornika przyjmowana jest tez w nauce niemieckiej, zob. np.
H.F. Gaul, Der Gerichtsvollzieher ein organisationsrechtliches Stiefkind des Gesetzge-
bers, ZZP t. 87 (1974), z. 3; F.Lent, Zwangsvollstreckungsrecht und Konkursrecht,
Miinchen-Berlin 1961, s. 26.

2K.Lubinski, op. et loci cit.; i d e m, Status publicznoprawny komornika sqdowe-
go, [w:] Analiza i ocena ustawy o komornikach sqdowych i egzekucji, pod red. K. Lubin-
skiego, Sopot 2000, s. 26.

13 Tak tez SN w orzeczeniu z 3 kwietnia 1981 r. IV CZ 38/81 z glosa B.Bladow -
skiego, OSPiKA 1982, z. 5-6, poz. 66.

“Tak tez J.Korzonek, op. cit., s. 920.

5Zob.np.R. Kowalkowski,H Langa-Bieszki,Z.Merchel,Z.Szczu-
rek, J. Treder, Rozporzqdzenie w sprawie czynnosci komornikéw. Komentarz, Sopot
1995, s. 135.
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réwni ze stronami postgpowania kwestionowac orzeczen sadu wieczystok-
siggowego w drodze $srodkow odwotawczych'®. Przyznanie komornikowi
uprawnienia do ztozenia tych srodkow wymagaloby wyraznego uregulowa-
nia tej kwestii w przepisach k.p.c. lub uk.w. i h.'” Z obowiazku ztozenia
wniosku o wpis ostrzezenia nie wynikaja uprawnienia komornika do po-
pierania tego wniosku ani do usuwania przez niego przeszkod do dokonania
wpisu. Nie oznacza to jednak, ze komornik jako wnioskodawca w postg-
powaniu o wpis wzmianki o wszczeciu egzekucji nie moze usunac brakow
formalnych wniosku o wpis. Komornik ma bowiem obowiazek przestaé
prawidtowo sporzadzony wniosek. W tym wniosku powinien on doktadnie
okresli¢ dane wierzyciela, dtuznika, potozenie nieruchomosci oraz tytut
wykonawczy's.

Z kolei na sadzie wieczystoksiggowym spoczywa obowiazek zawiada-
miania komornika o przebiegu postepowania wszczetego na jego wniosek,
w tym o przeszkodach do wpisu. Przemawia za tym przede wszystkim tres¢
przepisu art. 48 u.k.w. i h. Wskazanie przez sad wieczystoksiggowy prze-
szkod do dokonania wpisu moze mieé istotny wpltyw na przebieg egzekucji
z nieruchomosci. Wprawdzie wydanie postanowienia na podstawie art. 48
uk.w. i h. nie powoduje zawieszenia postgpowania egzekucyjnego'® ani
wstrzymania si¢ komornika z dokonaniem dalszych czynnosci egzekucyj-
nych®, to jednak ustalenie przez sad wieczystoksiggowy, Ze istnieja nieusu-
walne przeszkody do dokonania wpisu, moze prowadzi¢ do umorzenia
egzekucji.

Za dyskusyjny mozna uzna¢ poglad M. Tyczki, ze w razie ostatecznej
odmowy wpisu wzmianki o wszczeciu egzekuciji, komornik powinien

!¢ Odmiennie na tle przepisu art. 897 k.p.c. E. Wen g e r e k, Postgpowanie zabezpie-
czajqce i egzekucyjne (...), Warszawa 1994, t. 11, s. 143.

17 Tak jak to czyni ustawodawca w przepisie art. 770 zdanie 4 k.p.c.

B R.Kowalkowski, HLanga-Bieszki, Z.Merchel, Z.Szczurek,
J.Treder, op. cit., s. 133.

19 Taki skutek postanowienia sadu wydanego na podstawie art. 48 u.k.w.i h. przewidy-
wal wyraznie art. 665 d.k.p.c.

20 Tak tez M.Chmielewska, E.Giezek, [.Gtowczewska, E.Jokiel,
Z.Knypl, RRKowalkowski, SSKozik, H Langa-Bieszki, Z Merchel,
Z.Szczurek,J. Treder,G.Wroblewska-W cisto, Kodeks postepowania cywil-
nego. Postepowanie zabezpieczajqce i egzekucyjne. Komentarz, pod kier. Z. Szczurka,
Sopot 1994, s. 337.
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umorzy¢ postgpowanie na podstawie art. 825 pkt 3 k.p.c., gdyz w tym
wypadku egzekucja jest skierowana nie przeciw dtuznikowi, lecz innej osobie.
Istnieje wtedy sytuacja analogiczna do uregulowanej w art. 897 k.p.c.?!

Umorzenie egzekucji na podstawie art. 897 k.p.c. stanowi regulacje
szczegblng w stosunku przepisow ogolnych o umorzeniu postgpowania
egzekucyjnego (art. 823-828 k.p.c.)? i jako taka podlega $cistej wyktadni.
Z kolei przepis art. 825 pkt 3 k.p.c. przewiduje mozliwo§¢ umorzenia
postepowania egzekucyjnego na wniosek, a nie z urzedu. Nalezy wigc przyjac,
ze komornik w przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia o odmowie
dokonania wpisu o wszczgciu egzekucji nie moze umorzy¢ postgpowania
egzekucyjnego z urzedu, lecz tylko na wniosek wierzyciela lub osoby trze-
ciej, przeciwko ktorej skierowano egzekucje z nieruchomosci.

Zgodnie z przepisem art. 924 k.p.c., obowiazkiem komornika jest je-
dynie ztozenie wniosku o wpis o wszczgciu egzekuciji. Wierzyciel przyta-
czajacy sig do egzekucji z nieruchomosci nie moze domagac sig, by komor-
nik przestat do sadu wieczystoksiggowego wniosek o wpis ostrzezenia o
przytaczeniu si¢ tego wierzyciela do wszczetej egzekucji. Wynika to z
przepisu art. 927 k.p.c., zgodnie z ktorym wierzyciel przyltaczajacy si¢ do
egzekucji z nieruchomosci nie moze zada¢ powtorzenia czynnoSci juz
dokonanych?. Przemawia za tym takze wyktadnia celowoSciowa. Z chwila
Wwpisu ostrzezenia zostaje osiagniety cel regulacji przewidzianej w art. 924

2 M.Tyczka, [w:] E.Wengerek, Postepowanie zabezpieczajqce i egzekucyjne
(), t. 1L, s. 208.

2 7Zob. K.Korzan, op. cit., s. 245 i nast.

2 Poglad ten nie jest przyjety powszechnie w literaturze. Zob. tak samo M. Aller-
hand, op. cit.,s.314;J.Korzonek, op. cit.,s.930; M.Chmielewskaiin., op. cit.
s. 343; A.Baranska, [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, pod red. K.
Piaseckiego, Warszawa 1997, s. 998. Odmiennie: F.Kruszelnicki, op. cit., s. 162;
S.Golab,Z.Wusatowski,op. cit.,s. 361; B.Dobrzanski, [w:] Kodeks postepo-
wania cywilnego. Komentarz, pod red. Z. Resicha i W. Siedleckiego, Warszawa 1976, s.
1268; Z. S wieb o d a, Postepowanie zabezpieczajqce i egzekucyjne. Komentarz do czesci
drugiej kodeksu postepowania cywilnego, Warszawa 1994, s. 196 (na tle art. 897 k.p.c.).
W literaturze przyjmuje si¢ natomiast powszechnie, ze czynnoscia, ktora komornik powi-
nien powtorzy¢ na zadanie wierzyciela przytaczajacego si¢ do egzekucji z nieruchomosci,
jest wezwanie dtuznika do zaplaty dlugu. Zob. np. M. Tyczka, [w:] E. Wengerek,
Postepowanie zabezpieczajqce i egzekucyjne. Komentarz, Warszawa 1972, s. 487.
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k.p.c. — ostrzezenie 0sob trzecich o toczacym si¢ postgpowaniu egzekucyj-
nym?*. Z ta chwila dochodzi do zajecia nieruchomosci®.

Natomiast mozna uzna¢ za dyskusyjny poglad, ze przytaczajacy si¢ do
egzekucji z nieruchomosci wierzyciel, ktory ma samoistng legitymacije do
ztozenia wniosku o wpis ostrzezenia, nie ma interesu prawnego w dalszym
wpisie, poniewaz skutki prawne przewidziane przez ustawe juz nastapity®.
W przypadku wierzyciela jako osoby sktadajacej wniosek o wpis ostrze-
Zenia nie obowiazuja ograniczenia przewidziane w art. 924 k.p.c. Poza tym
nie mozna wykluczy¢ istnienia interesu wierzyciela przylaczajacego si¢ do
egzekucji w ujawnieniu w ksiedze wieczystej prawa do zaspokojenia swych
naleznosci w toku egzekucji z nieruchomosci. Przyznanie jemu tego upraw-
nienia pozwala na ujawnienie rzeczywistego obciazenia nieruchomosci, co
ma niewatpliwie istotne znaczenie z punktu widzenia ochrony interesow
osoby trzeciej, zmierzajacej do nabycia zajetej nieruchomosci. Ujawnienie
w dziale III ksiggi wieczystej wpisOw o toczacych si¢ postgpowaniach
egzekucyjnych na rzecz pozostatych wierzycieli spetnia wige istotne funk-
cje informacyjne.

Wykreslenie wpisu ostrzezenia o wszczeciu egzekucji nastgpuje na
wniosek wierzyciela, dluznika lub osoby, na rzecz ktorej przysadzono
wilasno$¢ nieruchomosci’’. K.p.c. nie naktada na komornika ani na sad
dziatajacy jako organ egzekucyjny w egzekucji z nieruchomosci obowiazku
ztozenia wniosku o wykreslenie wpisu.

24 Zob. np. A.Baranska, [w:] op. cit., s. 998.

23 W literaturze brak zgody co do tego, z jaka chwila powstaja skutki prawne zajgcia
nieruchomosci w egzekucji z nieruchomosci w przypadku wpisu ostrzezenia o wszczgciu
egzekucji. Jak si¢ wydaje, przewaza poglad, ze skutki takie wchodza w gre¢ juz w chwili
ztozenia wniosku o wpis ostrzezenia w sadzie prowadzacym ksigge wieczysta (zob.
M.Chmielewskaiin, op. cit,s. 339; A.Baranska, [w:] op. cit., s. 999; R. Ko -
walkowski,H Langa-Bieszki, Z.Szczurek, Egzekucja z nieruchomosci, So-
pot 1994, s. 40; Z. Swieboda, op. cit.,s.226; M. Tyczka, [w:] E.Wengerek, op.
cit., s. 484; wyrok SN z dnia 24 lutego 1997 r. I CKN 96/96, OSNC 1997, nr 10, poz. 142.
Inny poglad wiaze skutki zajgcia nieruchomosci z data faktycznego wpisu ostrzezenia (zob.
B.Dobrzanski, [w:] Komentarz do kodeksu postgpowania cywilnego, Warszawa 1976,
t. I, s. 1267; W.Stugiewicz, op. cit., s. 77 oraz powolana tam literatura).

% Zob. A.Baranska, [w:] op. et loci cit.

7 Zob.J.Korzonek, op. cit,,s. 923; M.Chmielewskaiin., op. cit., s. 338.
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Przedstawione uwagi krytyczne, sformutowane na tle uzasadnienia
uchwaty, nie oznaczaja w zadnym razie dezaprobaty przyjetego w sentencji
uchwaly pogladu Sadu Najwyzszego o niedopuszczalno$ci zaskarzenia przez
komornika postanowienia o odmowie wpisu o wszczeciu egzekucji. Ko-
mornikowi nie stuzy to uprawnienie zarowno w przypadku, gdy jest on
wnioskodawcg na podstawie art. 924 k.p.c., jak i wowczas, gdy wniosek
0 Wpis ostrzezenia o wszczgeiu egzekucji sktada wierzyciel.

Marek Lewandowski
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