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Sytuacja prawna lokali mieszkalnych w zakladowych
budynkach przejetych przez spoldzielnie mieszkaniowe
w trybie ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r.

w praktyce notarialnej oraz wieczystoksiggowej

1. Prawne podstawy przekazania zakladowych budynkoéw oraz
mozliwos¢ rozporzadzenia lokalem mieszkalnym w takim budynku
przez spoldzielni¢ mieszkaniowa

Ustawa z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania za-
ktadowych budynkéw mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe
(Dz.U. Nr 119 poz. 567; zm.: z 1996 r. Nr 52, poz. 236'; z 1997 r. Nr 6,
poz. 32), ktéra weszla w zycie z dniem 12 listopada 1994 r., umozliwita
W jej pierwotnym brzmieniu przekazywanie przez przedsigbiorstwa pan-
stwowe oraz jednoosobowe spotki Skarbu Panstwa powstale w wyniku
przeksztatcenia przedsigbiorstwa panstwowego, a nastgpnie skutkiem usta-
wy z dnia 20 grudnia 1996 r. rowniez przez osoby prawne powstate w
wyniku przeksztalcenia przedsigbiorstw panstwowych oraz spétki, ktérych
akcje w trybie ustawy z dnia 30 kwietnia 1993 r. 0 narodowych funduszach
inwestycyjnych i ich prywatyzacji (Dz.U. Nr 44, poz. 202; zm. z 1994 r.
Nr 84, poz. 385), zostaty wniesione do narodowych funduszy inwestycyj-
nych —nieruchomosci w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy zdnia 12.10.1994 r.

! Art. 8 ust. 2 tej ustawy utracit moc obowiazujaca na podstawie obwieszczenia Prezesa
Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 26 kwietnia 1996 r. (Dz.U. Nr 52, poz. 236), cyt. dalej
jako ustawa z 12.10.1994 r.
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na rzecz spotdzielni mieszkaniowych (art. 9 ust. 1-3 cyt. ustawy)?. Przed-
miotem przekazania sa ,,grunty zabudowane budynkami mieszkalnymi wraz
z towarzyszacymi obiektami infrastruktury technicznej i spotecznej oraz
,hotele pracownicze przeznaczone na cele mieszkaniowe”. Przekazanie
nieruchomosci dokonuje si¢ w drodze umowy zawartej w formie aktu
notarialnego” (art. 4), a tre$cia tej umowy jest nieodplatne przeniesienie
wlasnos$ci nieruchomosci” (art. 9 ust. 1) na rzecz spétdzielni mieszkaniowej
(art. 9 ust. 2)°.

W $wietle art. 3 ust. cyt. ustawy, przekazanie to bylo mozliwe, jezeli
podmioty wymienione w art. 1 ust. 2 ztozyly spoldzielniom mieszkanio-
wym w terminie 3 lat, liczac od 12 listopada 1994 r., oswiadczenie o za-
miarze przekazania budynkéw mieszkalnych wraz z dokumentami wska-
zanymi w ust. 1 pkt 1-3 tegoz przepisu. Kolejna nowelizacja tej ustawy
przez ustawe z dnia 17 lutego 2000 r. przywraca wskazany termin 3-letni
do sktadania wnioskow o przekazanie wspomnianych budynkow spotdziel-
niom mieszkaniowym, na ktorych terenie znajduja si¢ te budynki*.

Przed ta ostatnia nowelizacja, spotdzielnie w umowie przekazania
zobowiazaly si¢ do przyjecia wszystkich najemcow mieszkan w poczet
cztonkow spotdzielni i dokonania na ich rzecz przydziatu Kaucje miesz-
kaniowe podlegaty zaliczeniu w poczet wkladu mieszkaniowego lub bu-
dowlanego (ust. 2 art. 9 ustawy z 12.10.1994 r.). Przepis ten nie miat jednak
charakteru bezwzglednego, gdyz ustawa wyraznie stwierdzala, iz powyz-
szy obowiazek ciazyt na spoldzielni ,,ktéra zobowiazata si¢” (art. 9 ust. 2
in princ. tej ustawy). Niekiedy jednak zobowiazanie takie, mimo ze zostato
zastrzezone w umowie przekazania, nie miato zadnego znaczenia prawne-

2 Ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o zmianie ustawy o zasadach przekazywania zakta-
dowych budynkow mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe (Dz.U. z 1997 1. Nr 6,
poz. 32). Ustawa ta dopuscila takze mozliwo$¢ nieodplatnego przekazywania przez podmio-
ty wskazane w art. 1 ust. 2 na rzecz towarzystw budownictwa spotecznego hoteli pracow-
niczych przeznaczonych na cele mieszkaniowe.

3 Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z 12.10.1994 r. Rada Ministroéw wydata rozporza-
dzenie z dnia 6 maja 1997 r. w sprawie okreslenia przedsigbiorstwa panstwowego oraz
panstwowych o0sob prawnych nie bedacych spotkami, ktore moga przekazywaé gminom lub
innym osobom prawnym zaktadowe budynki mieszkalne (Dz.U. Nr 47, poz. 304).

4 R.Krupa, Niechciane budynki zaktadowe z lokatorami, Rzeczpospolita z dnia 18
lutego 2000 r. nr 41, dodatek ,,Prawo co dnia”. W chwili opracowania artykulu ustawa ta
nie zostala jeszcze opublikowana w Dzienniku Ustaw.
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g0, a wreez nie moglo byé nawet wykonane (o czym nizej). Licznym w tym
wzgledzie nieprawidlowosciom, ktorych dopuszczaty sig spotdzielnie, ma
zapobiec wskazana ostatnia nowelizacja ustawy. Na spotdzielnie mieszka-
niowe, ktore przejety budynki (oraz hotele pracownicze przeznaczone do
mieszkania) naktada si¢ obecnie obowiazek przyjecia w poczet cztonkow
wszystkich najemcoéw oraz ustanowienia na ich rzecz lokatorskiego prawa
do lokalu spdtdzielczego. Dotychczas spdtdzielnie, w zaleznosci od tresci
umowy przekazania, ustanawiaty na rzecz najemcow lokatorskie lub wia-
snosciowe prawo albo nadal wynajmowaly im mieszkania. Zdarzato sig, iz
do uznania spétdzielni pozostawialo sig, jaki na rzecz najemcow ustanowic¢
rodzaj spoldzielczego prawa, a te wybieraty wlasnosciowe prawo do loka-
lu, ktére byto dla spotdzielni finansowo korzystne; najemca musiat wnie$¢
z reguty wyzszy od wktadu mieszkaniowego wktad budowlany?.

Watpliwosci wywotuja umowy przekazania, ktorych trescia jest nicod-
platne przeniesienie na rzecz spétdzielni wspotwilasnosci budynku oraz
wspotuzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym znajduje si¢ ten budynek
w sytuacjach, w ktorych przed zawarciem omawianej umowy, nastapito
rozporzadzenie lokalem znajdujacym si¢ w tym budynku na rzecz jego
najemcy w trybie odr¢bnej wlasnosci lokalu, zawartym na podstawie usta-
wy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali®.

Z duzym przekonaniem mozna twierdzi¢, iz ratio legis ustawy z dnia
12.10.1994 r. byto przekazanie ,,catego budynku zaktadowego™. Swiadczy
o tym tres$¢ przepisu art. 6 tej ustawy, ktory stwierdza o ,,nabyciu wlasnosci
budynku i innych urzadzen wzniesionych na gruncie”, a ,,wtasnos¢ gruntu
nabywa si¢ na podstawie umowy wowczas, gdy budynek i inne urzadzenia
sa wzniesione na gruncie stanowigcym wiasno$¢ przekazujacego”. Ustep
3 wspomnianego art. 6 ustawy wyraznie statuuje mozliwo$¢ wyodrebnienia
wiasnoéci lokali dopiero po zawarciu umowy przekazania. Jednakze praktyka
w szerokiej mierze uznaje dopuszczalno$¢ zawierania umow przekazania,
w ktorych trescia rozporzadzenia jest wspotwlasnos¢ budynku na rzecz
spotdzielni (zob. pkt 3).

W zwiazku z powyzszym nalezy zapytac o stosunek ustawy z 12.10.
1994 1. do prawa spoldzielczego, a zwlaszcza przepisow art. 204 tej ustawy

5 Oceng t¢ przedstawia R. Krup a, jw.
¢ Cyt. dalej jako u.w.l.
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po wejsciu w zycie u.w.l. Chodzi mianowicie o to, czy zakreslony art. 204
pr. spotdz. przedmiot dziatalno$ci spotdzielni mieszkaniowej w zaspoka-
janiu potrzeb mieszkaniowych cztonkow i ich rodzin w przejetym budynku
znajdujacym si¢ na terenie tej spotdzielni, ograniczony jest wylacznie
uregulowaniami spotdzielczego, czy tez zadania te moga by¢ realizowane
takze innymi réwnorzednymi przepisami, w tym ustawa o w.l.

Jeszcze przed uchwaleniem obu ustaw z 1994 r. zwracano bardzo
wyrazng uwage na brak harmonizacji d6wczesnych przepiséw o odrgbnej
wilasnosci lokali, ktore to prawo powinno by¢ ujednolicone niezaleznie od
tego, czy chodzi o lokale w domach panstwowych, komunalnych, prywat-
nych czy spétdzielczych. Wedtug tego kierunku, zasadniczy trzon ujedno-
licenia powinien by¢ zamieszczony — ze wzgledu na ich wagg i prawny
charakter — w kodeksie cywilnym’. Jak wiadomo, postulat ten nie tylko ze
nie zostat spetniony, ale uchylenie przepiséw art. 136-137 k.c. oraz wejscie
w zycie omawianych ustaw z 1994 r., przy zachowaniu zwlaszcza tredci
art. 204 § 1 1 2 pr. spotdz., poglebito jeszcze bardziej anachroniczno$é
utrzymania w dotychczasowym zakresie stosownych uregulowan prawa
spotdzielczego®. Swiadomo$é ta nie zwalnia jednak z koniecznosci podej-
mowania racjonalnych rozwiazan wiazacych si¢ z rozwazanym proble-
mem. Nie mozna podzieli¢ bez wyjatku pogladu, iz ,,normatywny sens
przepisu art. 204 § 2 pr. spotdz., polega na taksatywnym zestawieniu form
prawnych, w ramach ktorych realizowany jest cel dziatalno$ci spotdzielni.
Spotdzielnia moze dostarczy¢ lokale swym cztonkom tylko w ramach prze-
widzianych w tym przepisie stosunkow prawnych. Statut nie moze wyj$¢
poza wyznaczony tym przepisem zakres form prawnych dostarczania miesz-
kan™. Oznacza¢ to musiatoby, iz ,,zgodnie z brzmieniem art. 204 § 2 pkt

"Tak zwlaszcza J. 1 gnato wic z, Formy prawne korzystania z lokali mieszkalnych w
warunkach gospodarki rynkowej, [w:] Rozprawy z polskiego i europejskiego prawa pry-
watnego. Ksiega pamiqtkowa ofiarowana Profesorowi Jozefowi Skapskiemu, Krakow 1994,
s. 132-133; zob. takze K. Pie trzy k o ws ki, Spdldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego
de lege ferenda, [w:] Studia luridica. Z zagadnien wspélczesnego prawa cywilnego. Ksiega
pamiqtkowa ku czci Profesora Tomasza Dybowskiego, Warszawa 1994, s. 129 i nast. oraz
cyt. tam dalsza literatura.

8 Zob. zwlaszcza A. M aczy nsk i, Powstanie odrebnej wlasnosci lokali w budynku
spotdzielni mieszkaniowej, [w:] Obrot nieruchomosciami w praktyce notarialnej, Krakow
1997, s. 93 i nast.

® Tak A. M aczynski, Powstanie..., s. 94-95.
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2iart. 237 pr. spotdz. ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu jest mozliwe
tylko co do lokalu w budynku wybudowanym w tym celu przez spotdzielni¢
mieszkaniowa, a nie w budynku nabytym przez nia po wybudowaniu™'°.

Gdy chodzi o uregulowania poza prawem spotdzielczym, poglad ten jest
trafny, jezeli spotdzielnia nabedzie w ,,calo$ci” whasnos¢ budynku zakta-
dowego w trybie ustawy z 12.10.1994 r. oraz w razie nabycia budynku w
drodze zawarcia umowy sprzedazy w obrocie prawa powszechnego. Wow-
czas w nabytym budynku po jego wybudowaniu spoétdzielnia nie moze
oczywiscie w trybie ustawy o wilasnos$ci lokali rozporzadza¢ odrgbna
wlasnoscia lokalu ,,na rzecz swoich cztonkow”, gdyz de lege lata ograni-
czenie w tym zakresie wynika wprost z art. 204 § 2 pkt 2 w zw. z art. 237
pr. spotdz. Ale w opisanej sytuacji, gdy przed przekazaniem wspomnianego
budynku w trybie ustawy z 12.10.1994 r. doszto juz do rozporzadzenia co
do czgsciowego ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali na rzecz dotych-
czasowych najemcow, akceptacja przytoczonego pogladu doprowadzitaby
do absurdu. Zakaz sprzedazy w tak przejetym budynku mieszkalnym od-
rebnej wlasnosci lokalu powoduje rowniez ten skutek, ze spotdzielnia nie
mogtaby ,,swoim cztonkom” przydzieli¢ wtasnosciowego prawa do lokalu,
poniewaz ,,przepisy nie daja podstaw do stworzenia takiej sytuacji, iz w
budynku stanowiacym wiasno$¢ spotdzielni, cz¢$¢ lokali stanowitaby wia-
snos¢ osob lokale te zajmujacych, cze$¢ lokali cztonkowie zajmowaliby na
podstawie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu, a wige nie prawa
wlasnosci, lecz ograniczonego prawa rzeczowego™'!. Nic nie stoi na prze-
szkodzie, gdyby w rozwazanym przypadku spotdzielnia, po przejeciu ta-
kiego zaktadowego budynku mieszkalnego, sprzedata wspotwiasnos¢ bu-
dynku i wspotuzytkowanie wieczyste gruntu osobie trzeciej w trybie prawa
powszechnego, a nabywca ustanawial odrebna wtasnos¢ lokali na podsta-
wie ustawy o w.l. Czynilby to jednak z pewnoscia na niekorzys$¢ dotych-
czasowych najemcow, bo za ceng znacznie wyzsza. Do takich rozwiazan
dopusci¢ nie mozna.

"Tak A.Maczynski, [w:]A.Maczynski, A.Proksa, Nowe prawo lokalowe
z komentarzem, Krakow 1994, s. 129 teza 2.

1 Tak trafnie S.Dmowski, Unowa sprzedazy spoldzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego, [w:] Prawo obrotu nieruchomosciami, pod red. S. Rudnickiego, Warszawa
1999, s. 873, Nb 7.
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Przekazanie budynkéw mieszkalnych w trybie ustawy z 12.10.1994 r.
ma przede wszystkim charakter celowy. Spotdzielnia nabywa prawo wia-
snosci (wspotwlasnosci) budynku w szczegdlnym trybie, a nie w drodze
obrotu powszechnego. Ten tryb naktada na spotdzielni¢ zobowiazanie przy-
jecia najemcdéw mieszkan w poczet cztonkdéw, w celu zaspokojenia ich
potrzeb mieszkaniowych w postaci przydzialu mieszkania spotdzielczego.
Po ostatniej nowelizacji tej ustawy czyni spotdzielni¢ wrecz odpowiedzial-
na za realizacje tego zadania na rzecz najemcoéw. Najlepiej o celowym
charakterze przejecia budynkow $wiadczy wlasnie ostatnia nowelizacja
ustawy z 1994 r., gdy zaktada, iz budynki zaktadowe nie wejda w sktad
przedsigbiorstwa w rozumieniu art. 55' k.c., a tym samym zostana wyta-
czone spod prywatyzacji'?. Jezeli w konkretnym wypadku cel ten nie moze
zostaé zrealizowany co do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czton-
kow spotdzielni, ktora przejeta budynek z wyodrgbnionymi w nim lokalami
na podstawie u.w.l., to nalezy przyja¢, iz realizacja przez spétdzielni¢ wska-
zanego celu moze by¢ spelniona rowniez przez sprzedaz wspomnianych
lokali na zasadzie odrebnej wiasnosci, w trybie tej samej ustawy, czyli o
wilasnosci lokali, z pominigciem prawa spotdzielczego.

2.Tre$¢ umow przekazania zakladowych budynkéw mieszkalnych

Zréznicowana tre§¢ zawieranych umow determinowana jest przede
wszystkim, o ile nie wylacznie, sytuacja prawna lokali mieszkalnych znaj-
dujacych sig w przekazywanych budynkach wielomieszkaniowych. Nie
wywoluja dyskusji wypadki, w ktorych budynki zaktadowe w catosci sta-
nowig wlasnos$¢ strony przekazujacej i w drodze zawartej umowy spot-
dzielnia mieszkaniowa nabywa w cato$ci tenze budynek wraz z gruntem,
jako prawem uzytkowania wieczystego. Zdarzaja si¢ takze umowy przed-
wstepne co do umowy przekazania wraz z udzielonym przez przekazuja-
cego pelnomocnictwem spétdzielni do zawierania w imieniu mocodawcy
umow o odrgbng wlasnosé lokali zawieranych z najemcami tych mieszkan
na podstawie u.w.l., z zastrzezeniem, iz po wyodrgbnieniu wszystkich tych
mieszkan nastapi zawarcie umowy stanowczej na rzecz spéotdzielni.

Problemy pojawiaja si¢ wowczas, jezeli w chwili zawarcia umowy
przekazania z nieruchomosci bedacej przedmiotem przekazania zostaty juz

12 Zob. przypis 4.
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wyodrebnione sprzedane odrgbne wilasnosci lokalowe, ktore stanowity
uprzednio mieszkania zaktadowe z tytulu najmu. W akcie notarialnym
zawarte jest stwierdzenie zbywcy, iz ,,wszystkie pozostate lokale nie
wyodrebnione stanowia samodzielne lokale w rozumieniu ustawy o wia-
snosci lokali oraz o najmie lokali mieszkalnych”.

Tre$cia umowy jest nieodptatne przekazanie na rzecz spotdzielni miesz-
kaniowej ,,prawa uzytkowania wieczystego dziatki z wlasno$cia budynku
usytuowanego na tym gruncie wraz z infrastruktura, warto§ciami niema-
terialnymi 1 prawami, zobowigzaniami oraz wierzytelno$ciami”. Stwier-
dzenie to nie zawiera zadnej konkretyzacji, a np. wierzytelnosci Skarbu
Panstwa, o ktorych mowa w art. 7 ust. 4 pkt 2 ustawy z 12.10.1994 r., i
zabezpieczajace je hipoteki podlegaja wykresleniu z urzedu. Spotdzielnia
zobowiazuje si¢ ,,przyjac¢ najemcow wszystkich lokali w poczet cztonkow
spoldzielni i dokona¢ na ich rzecz przydzialu poszczegélnych lokali na
zasadach lokatorskiego lub whasnosciowego prawa do lokalu badz zawie-
ra¢ umowy najmu co do lokali w hotelach pracowniczych, gdyby dokonanie
przydziatu okazato si¢ niemozliwe”. Spoldzielnie zobowiazuja sig takze do
administrowania przejetym budynkiem do czasu ,,uksztattowania si¢ zarza-
dow w tych budynkach przez nabywcow lokali”.

Jezeli przed zawarta umowa przekazania nastapita sprzedaz odrgbnej
wiasnosci lokali, wowczas w akcie notarialnym stwierdzajacym dojscie do
skutku wspomnianej umowy okresla sig, iz przedmiotem przekazania jest
wskazany w umowie udziat we wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu oraz
,oudynek jako przedmiot odrgbnej wlasnosci”, bez odniesienia si¢ do
konkretnego udziatu we wspotwlasnosci budynkowej. Jednakze zawarty w
takim akcie wniosek wieczystoksiggowy w swojej tresci zmierza do ,,wpisu
w kw. nr ... wspotuzytkowania wieczystego oraz wspdtwilasnosci budynku”
w tym samym udziale np. 28483/98780 cz.

Wreszcie sytuacja prawna zbywanej nieruchomosci na podstawie umowy
przekazania o tyle przedstawia si¢ nie do konca jednoznacznie, o ile nie-
ruchomos¢ tg nabylo przedsigbiorstwo panstwowe w trybie art. 2 ustawy
z dnia 29 wrze$nia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i
wywlaszczaniu nieruchomoscei (Dz.U. Nr 79, poz. 464 ze zm.), a decyzja
stwierdzajaca to uwtaszczenie uczynila przedsigbiorstwo to wspotuzytkow-
nikiem wieczystym gruntu oraz wspotwiascicielem budynku mieszkalnego,
zuwagi na wczesniejsza sprzedaz znajdujacych si¢ w tym budynku miesz-
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kan jako odrgbnych nieruchomosci. Najczesciej odpowiednia tres¢ senten-
cji decyzja stwierdza, iz ,,lokale mieszkalne nie wydzielone, znajdujace si¢
w budynku usytuowanym na uwlaszczonym gruncie, po wylaczeniu lokali
(tutaj wymienia si¢ numery tych lokali, ich powierzchni¢ oraz ksigge wie-
czysta), staly si¢ z dniem 5 grudnia 1990 r. whasno$cia tegoz przedsigbior-
stwa”. Decyzja okresla taczna powierzchnig nie wydzielonych lokali w
budynku, co do ktérego nabycie wspotwlasnosci nastapito nieodplatnie.

Zgodnie z ta decyzja, ksigga wieczysta zatozona dla uwlaszczonej dziatki
budowlanej ujawnia w dziale pierwszym wspotuzytkowanie wieczyste do
dnia ... i stanowiacy odrgbna nieruchomos$é budynek o pow. ... w tym samym
utamku (np. 28483/98790 cz.) wraz z odtaczeniami odrgbnych wlasnosci
lokali. Dziat drugiej ksiggi ujawnia prawo wiasnosci Skarbu Panstwa za$
podmiot przekazujacy jako wspotuzytkownika wieczystego gruntu oraz
wspotwlasciciela budynku w takiej samej czgsci utamkowe;.

Uwtlaszczona w ten sposob dziatka oraz wiasnos¢ budynkowa stanowi
nastegpnie przedmiot umowy przekazania, w wyniku ktorej spoldzielnia
nabywa te prawa.

Trzeba przyznadé, ze sytuacja prawna zwiazana z uwlaszczeniem przed-
sigbiorstwa panstwowego, jak i z przekazaniem budynkow spotdzielni nie
jest jednoznaczna. W pierwszym rzg¢dzie wymaga ustosunkowania si¢ do
skutkéw uwlaszczenia dokonanego w trybie art. 2 ustawy z 29 wrzesnia
1990 . Decyzja uwlaszczeniowa zostata wydana w sytuacji, gdy wczesniej
Skarb Panstwa rozporzadzit odrgbna wtasnoscia lokalowa na rzecz najem-
cOW, co oznacza, ze wskutek uwlaszczenia przedsigbiorstwo stato si¢ wspol-
wiascicielem budynku'®. W pi$miennictwie dopuszcza si¢ mozliwos$¢ prze-

13'W uchwale sktadu 7 sedziéw SN z dnia 23 wrze$nia 1993 r. Il CZP 81/93, OSNCP
1994, z. 2, poz. 27 przyjeto, iz uwlaszczenie w trybie art. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1990 .
nie wchodzi w rachubg, jezeli nieruchomo$¢ stanowita wspotwlasnos¢ Skarbu Panstwa
(gminy) i innych os6b. Decyzja taka nie moze by¢ podstawa wpisu prawa w ksigdze wie-
czystej. To kategoryczne stanowisko sadu zostato poddane krytyce; zob. Z. Truszkie-
wicz [w:]Z. Truszkiewicz E.Drozd, Gospodarka gruntami i wywlaszczanie nie-
ruchomosci. Komentarz, Krakow 1995, s. 344. Stwierdza sig jednak, iz w praktyce takie
decyzje uwlaszczeniowe wystepuja, a ich ocena jest do$¢ utrudniona. Rzecz w tym, ze
Trybunat Konstytucyjny w uchwale z dnia 1 marca 1994 r. (Dz.U. Nr 18, poz. 69) dopuscit
mozliwo$¢ komunalizacji w czg$ciach utamkowych; zob. G.Bieniek,[w:]G.Bieniek,
A.Hopfer, Z.Marmaj, EMzyk, E. er 6 b ek, Komentarz do ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, Warszawa-Zielona Gora 1998, t. I, s. 252 i nast., s. 259.
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ksztatcenia podmiotowego, dokonanego w trybie art. 2 ustawy z 1990 r.,
ktore polegatoby na nabyciu wspotuzytkowania wieczystego gruntu beda-
cego dotychczas, tj. w dniu 5 grudnia 1990 r., przedmiotem wspotzarzadu
w odpowiednich czgsciach oraz w takich czgSciach wspotwilasnosci we
wszystkich budynkach i urzadzeniach znajdujacych si¢ na tych gruntach.
W sytuacjach gdy przedmiotem wspotzarzadu jest w istocie budynek, nie
mozna wykluczy¢ uwlaszczenia sprowadzajacego si¢ do wyodrgbnienia
wlasnosci poszczeg6lnych lokali 1 nabycia zwigzanego z wlasno$cia nie-
ruchomosci lokalowej udziatu we wspohuzytkowaniu wieczystym i we
wspotwlasnosci budynku'.

Rzecz w tym, ze omawiana decyzja uwtaszczeniowa stwierdzata na-
bycie na rzecz przedsigbiorstwa wspdtwlasnosci budynku obejmujacej nie
wydzielone lokale oraz wspotuzytkowanie wieczyste dziatki w tym samym
utamku. Dokonane na rzecz uwlaszczonego przedsigbiorstwa wpisy tych
praw w ksiedze wieczystej byly prawomocne w chwili zawierania umowy
przekazania na rzecz spotdzielni. Bez wzgledu zatem na wyrazone poglady
co do mozliwosci takiego uwlaszczenia, jezeli nieruchomos$¢ stanowita
wspotwlasnos$¢ Skarbu Panstwa i innych oséb fizycznych'®, dokonany w
ksigdze wieczystej wpis na rzecz uwlaszczonego przedsigbiorstwa sprawia,
iz zawarta ze spotdzielnia umowa przekazania zakladowego budynku
mieszkalnego stanowita podstawe wpisu tych praw na rzecz spétdzielni
jako nabywcy. Nie jest bowiem obowiazkiem strony, w tym wypadku ku-
pujacego odrebny lokal mieszkalny spotdzielni, badanie podstawy dokona-
nego wpisu praw na rzecz spétdzielni jako zbywcy lokalu. Gdyby nawet
uznaé¢ wadliwo$¢ zawartej umowy co do jej skuteczno$ci w rozporzadzeniu
prawami w wyniku dokonanego uwlaszczenia na rzecz przedsigbiorstwa,
to wobec ujawnionego wpisu spotdzielni — nabywce lokalu z reguty ochra-
nia rgkojmia wiary publicznej ksiag wieczystych (art. 5 ustawy o ks.w. i
hip.).

Pozostaje jeszcze rozwazy¢ znaczenie zawartego w umowie przekaza-
nia zobowiazania spétdzielni ,,przydziatu dotychczasowym najemcom
poszczegodlnych lokali na zasadach lokatorskiego lub wlasnosciowego

4 Z. Truszkiewicz, [w:] Gospodarka gruntami..., s. 343.
15 Zob. przypis 13.
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spotdzielczego prawa do lokalu”, w sytuacji wyodrgbnionych juz w tym
budynku lokali na zasadzie odr¢bnej nieruchomosci.

W S$wietle art. 9 ust. 1 ustawy z 12.10.1994 r. w brzmieniu przed
nowelizacja przez ustawe z 17 lutego 2000 r.'°, ktory to przepis obowia-
zywal w chwili zawarcia umowy przekazania, wskazane zobowiazanie
spotdzielni nie ma Zadnego znaczenia dla przysztych nabywcow tych lokali
w ramach prawa spétdzielczego. Gdyby nawet spotdzielnia zamierzata wy-
kona¢ zobowiazanie co do przydziatu mieszkania wlasnosciowego, to nie
mogtaby przydzieli¢ takiego lokalu na zasadzie wlasno$ciowego prawa
jako ograniczonego prawa rzeczowego, gdyz w przejetym budynku wyod-
rebnione zostaty juz lokale w trybie u.w.1., natomiast roszczenia o przydziat
lokatorskiego prawa do lokalu nie mozna dochodzi¢ w postgpowaniu sa-

dowym.

3. Tres¢ umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu oraz
przeniesienie wlasnosci lokalu w $wietle praktyki notarialnej

Ilekro¢ dochodzi do zawarcia wskazanych czynnosci prawnych, akt
notarialny stwierdza zawarcie dwoch uméow:

1) umowy ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu oraz

2) umowy przeniesienia wlasnosci tego lokalu.

Zawsze notariusz stwierdza, w tytule aktu, iz umowy zawarte sa w
trybie art. 237 w zwiazku z art. 235 prawa spotdzielczego.

3.1. Opisowa cze$¢ aktu notarialnego

Notariusz stwierdza, ze spotdzielnia mieszkaniowa jako zbywca jest
wspoluzytkownikiem wieczystym oraz wspotwlascicielem budynku miesz-
kalnego na podstawie umowy przekazania zawartej w trybie ustawy z
12.10.1994 r. Prawa te ujawnione sa w ksigdze wieczystej. Przedstawiciele
spotdzielni oswiadczaja, ze ,,prawa te nie sq obcigzone zadnymi dhugami,
hipotekami ani ograniczeniami w rozporzadzaniu”. Znajdujacy si¢ na dziat-
ce budynek jest blizej opisany zgodnie z wymogami ewidencji budynkow.
Przytacza si¢ rowniez sporzadzona w formie aktu notarialnego uchwatg
zebrania przedstawicieli spotdzielni w przedmiocie ,,wyrazenia zgody na
przeniesienie wlasno$ci budynkéw mieszkalnych, lokali mieszkalnych lub

16

Zob. przypis 4.
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dziatek wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej i prawem lub utam-
kowa cz¢Scia prawa uzytkowania wieczystego na cztonkow spotdzielni lub
inne osoby”. Opisane jest takze za§wiadczenie urzedu wraz z projektem
technicznym, wydane w trybie art. 2 u.w.l., stwierdzajace migdzy innymi,
ze ,;majacy by¢ sprzedany lokal nr 2 spelnia warunki okreslone dla lokali
samodzielnych”.

3.2. Strony umowy

Po stronie zbywcy strong jest spotdzielnia, a nabywcami sa ,,cztonko-
wie spotdzielni, ktorzy wniesli wktad budowlany w okre§lonej w umowie
kwocie, z przeznaczeniem na pokrycie réwnowarto$ci nabytego lokalu
mieszkalnego, znajdujacego si¢ w przekazanym spotdzielni budynku”.

3.3. Tre$¢ oSwiadczenia woli stron

Jak wspomniano, tytut (nazwa) aktu stwierdza dojscie do skutku ,,umo-
wy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienia wiasnosci lo-
kalu”. Stosownie do tej nazwy, odno$na tre$¢ umowy stwierdza, co naste-
puje: ,,stawajacy oswiadczyli, ze ustanawiaja odrgbna wlasno$¢ lokalu
oznaczonego nr 2 (nastepuje opis tego lokalu) wraz z udziatem wynosza-
cym okreslony utamek w czesci budynku 1 innych urzadzeniach nie shuza-
cych do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali oraz z takim
samym udzialem w prawie uzytkowania wieczystego dziatka nr ..., na ktorej
znajduje si¢ opisany budynek”.

W dalszej czg$ci umowa stwierdza, ze do wlasnosci wyodrgbnionego
lokalu mieszkalnego stosuje si¢ przepisy ustawy o w.l., ale z weze$niejsze-
g0 oznaczenia nabywcy wynika, ze umowa zawarta jest z nim jako czton-
kiem spotdzielni zbywajacej lokal. Rozbiezno$¢ t¢ wypada pdzniej wyja-
$nic.

Nastepnie przedstawiciele spotdzielni o$§wiadczaja, Ze ,,na podstawie
art. 237 w zwiazku z art. 235 prawa spotdzielczego oraz odnosnego pa-
ragrafu statutu przenosza na rzecz nabywcy opisany lokal mieszkalny nr
2,0 pow. ... wraz z udziatem utamkowym w cze$ci domu i innych urzadzen
wspolnych oraz w takim samym udzialem w prawie uzytkowania wieczy-
stego dziatki nr ..., a nabywca o$§wiadcza, ze na takie przeniesienie praw
wyraza zgodg”.

Znamienny jest kolejny paragraf aktu notarialnego: ,,nabywca o$wiad-
cza, Ze znany jest mu stan prawny nabywanej nieruchomosci, jak rowniez,
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ze w stosunku do spétdzielni nie ma jakichkolwiek roszczen zwiazanych
z nabyciem lokalu”. W $wietle przytoczonej tre$ci umowy, nie mozna nie
zapytac o ewentualne znaczenie takiego oswiadczenia nabywcy, iz ,,znany
jest mu stan prawny nabytej nieruchomos$ci”. Na przyktad, czy ma to
$wiadczy¢, iz mimo zawartej umowy w wykazanym trybie prawa spol-
dzielczego, w istocie do oceny stanu prawnego takiej umowy nie maja
zastosowania wskazane w akcie przepisy cytowanego prawa spotdzielcze-
g0, a ustawy o wiasnosci lokali.

Wreszcie akt notarialny zawiera wniosek wieczystoksiggowy, wedhug
ktorego stawajacy wnosza na podstawie zawartej umowy, aby sad dokonat
wydzielenia z dotychczasowej ksiegi wieczystej lokalu nr 2, blizej opisa-
nego w akcie, i zalozyt dla tego lokalu nowa ksigge wieczysta wraz z
wpisem w dziale drugim nowej ksiggi nabywce jako wiasciciela lokalu, za$
w dziale I Sp. wspotuzytkowanie wieczyste gruntu oraz wspotwlasnosé w
czgSciach wspolnych budynku na rzecz kazdoczesnego wiasciciela lokalu
w wykazanych czeéciach utamkowych. Skoro wniosek zada wpisu nabyw-
cy jako wiasciciela na ,,podstawie zawartej umowy”, to mozna zapytac¢ o
zakres zwigzania takim zadaniem sadu wieczystoksiggowego co do trybu
zawarcia takiej umowy (zob. pkt 4).

3.4. W zwiazku z przytoczona trescig umowy i zawartymi stwierdze-
niami w akcie notarialnym, zwraca uwagg kilka istotnych probleméw wy-
magajacych blizszego omdwienia.

3.5. Nazwa (tytul) umowy i znaczenie wskazania, w jakim trybie
jest zawierana

Z aktu notarialnego wynika, Ze nastapito ustanowienie odrebnej wiasno-
$ci lokalu 1 przeniesienie wlasnosci tego lokalu na rzecz dotychczasowego
najemcy, a zarazem czlonka spotdzielni sprzedajacej ten lokal. Akt stwier-
dza takze, ze umowa zostata zawarta ,,w trybie art. 235 w zw. z art. 237
pr. spotdz.”, ale rowniez odnosi sig do tego, Zze do nieruchomodci lokalowej
stosuje si¢ ustawe o wiasnosci lokali. Nie bez znaczenia jest nadto zastrze-
zenie, ze spoltdzielnia ,,zbywa lokal jako wspotwiasciciel budynku przeje-
tego w trybie umowy przekazania zawartej na podstawie ustawy z 12.10.
1994 1.” Wydaje sig, ze zawarte w akcie powyzsze stwierdzenie (por. art.
92 § 3 zd. 1 pr. 0 not.), a zwhaszcza iz do ,,wyodrebnionego lokalu stosuje
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si¢ ustawe o wilasnosci lokali oraz ze zbycie lokalu nastgpuje w wyniku
przekazania budynku mieszkalnego w trybie ustawy z 12.10.1994 r.”’!" nie
powinno pozostawaé nie zauwazone w ocenie waznosci i skutecznosci za-
wartej umowy.

W punkcie 1 artykutu wskazano argumenty pozwalajace przyjaé i oceni¢
wazno$¢ umowy ustanowienia i sprzedazy odrgbnej wiasnosci lokalu na
podstawie ustawy o wlasnosci lokali, a nie prawa spétdzielczego. W tym
wypadku nie ma znaczenia, w jaki sposob notariusz okreslit ,.tryb sporza-
dzenia umowy”, blednie wskazujac na przepisy art. 235 i 237 pr. spotdz.
Nie mozna bowiem uwazac, ze spotdzielnia moze ,,dostarczac lokale swoim
cztonkom tylko w ramach uregulowan prawa spotdzielczego™®. Okazato
si¢ bowiem, iz jezeli ustawodawca przewidziat specjalny (szczegolny) cel
dochodzenia spétdzielni do budynkow mieszkalnych w trybie ustawy z
12.10.1994 ., to nie mozna w drodze innej ustawy (prawa spéotdzielczego)
,»wiaza¢” zadania spotdzielni w ,,dysponowaniu tymi lokalami” tylko z
prawem spotdzielczym, jezeli ujecie takie oznaczatoby niejako powrot do
koncepcji tzw. specjalnej zdolnosci prawnej spotdzielni mieszkaniowej jako
osoby prawnej (por. art. 36 k.c. uchylonego z dniem 1 pazdziernika 1990 r.
przez art. 1 pkt. 5 ustawy z dnia 28 lipca 1990 1.). Nalezy w tym wzgledzie
podzieli¢ w pelni stanowisko przyjmujace, iz ujecie takie, tzn. dostarczanie
lokali tylko w ramach art. 204 § 1 w zw. z art. 237 pr. spotdz., charakte-
rystyczne bylo w okresie powstania prawa spoldzielczego oraz systemu
gospodarczego odpowiadajacego koncepcji tzw. specjalnej zdolnosci 0sob
prawnych wyznaczonej przez zakres zadan danej osoby, jest dzi$ anachro-
niczne". Nie mozna jednak zgodzi¢ sig, iz mimo tej anachronicznosci, sta-
tut spotdzielni nie moze wyj$¢ poza wyznaczony przepisem art. 204 pr.
spoldz. zakres form prawnych dostarczania mieszkan®. Wiasnie ustawa z
12.10.1944 r. oraz ustawa o wilasnosci lokali pozwalaja spotdzielni mie-
szkaniowej zrealizowac wskazany specjalny cel dostarczania mieszkan ,,swo-
im cztonkom”, niezaleznie od ograniczen przewidzianych w prawie spot-
dzielczym. Specjalny cel uzyskania mieszkan w przejmowanych budynkach

7 Por. A.M aczynski, Powstanie odrebnej wlasnosci..., s. 94.
8 Tak A.Maczynski, jw, s. 94-95.

19 Jw.

20 Jw., s. 95.
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zaktadowych musi by¢ zrealizowany przez spotdzielni¢ przejmujaca takie
budynki rowniez w specjalnym trybie, w tym wypadku prawa powszech-
nego, jakim jest ustawa o wtasnosci lokali, z pominigciem restryktywnego
w tym wzgledzie prawa spotdzielczego. Przyjecie innego rozwiazania mu-
siatoby oznaczaé nie tylko niczym nie uzasadnione ograniczenie zadan
spotdzielni mieszkaniowych z uwagi na brak nowelizacji prawa spoldziel-
czego, ale byloby powaznym, niezgodnym z intencja ustawy z 12.10.1994 r.,
pogorszeniem sytuacji prawnej dotychczasowych najemcéw tych miesz-
kan. Blizsze w tym wzgledzie jest stanowisko Sadu Najwyzszego, wyra-
zone w uchwale z dnia 6 lutego 1996 r. III CZP 4/96?', iz spotdzielnia,
majac mozno$¢ (uprawnienie) rozporzadzania nalezacymi do niej mieszka-
niami, ma réwniez prawo ich zbywania, jezeli istnieje taka zgoda wiasci-
wego organu spotdzielni —art. 38 § 1 pkt 5 pr. spotdz. W opisywane;j praktyce
notarialnej, w kazdej umowie przytoczone jest stosowne, pozytywne w tej
mierze, postanowienie statutu wlasciwego organu spotdzielni co do sprze-
dazy lokali przekazanych spétdzielni w trybie ustawy z 12.10.1994 r.

3.6. Strony umowy oraz tres¢ o§wiadczen woli stron

We wszystkich umowach po stronie nabywcy wystepuje cztonek spot-
dzielni, ktora jest zbywca lokalu mieszkalnego. Réwnowarto$cia nabytego
lokalu jest uiszczony przez ,,cztonka wklad budowlany”. Jednoznacznie
trzeba podkresli¢, iz sprzedaz lokalu na zasadach ustawy o wlasnosci lokali
nie wymaga po stronie nabywcy przymiotu cztonkostwa spétdzielni. Umo-
we zawiera si¢ po prostu z kupujacym. Nabywca nie uiszcza tez wkitadu
budowlanego jako rownowarto$ci wiasnosci lokalu, a zobowiazuje si¢ do
zaptaty ceny, gdyz mamy do czynienia z zawarciem umowy sprzedazy
lokalu.

Wymogi te (tj. cztonkostwo i uiszczenie wktadu budowlanego) mialyby
konstytutywne znaczenie, gdyby zawarcie umowy nastgpito w trybie prawa
spotdzielczego, a wiemy, ze tak nie jest. Oczywiscie, cztonkostwo nabywcy
lokalu nie stanowi zadnej ,,przeszkody’ do zawarcia wspomnianej umowy,
awrecz przeciwne, jest konieczne w zwiazku z ,,nabyciem infrastruktury”,
co laczy si¢ niewatpliwie z cztonkostwem, cho¢by wskaza¢ na sprawowa-
nie zarzadu budynkiem i ponoszenie kosztow zwiazanych z dziatalnoscia

2L OSNIC 1996, z. 4, poz. 58.
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spotdzielni, na terenie ktorej budynek ten si¢ znajduje. Nie trzeba podkre-
$la¢, iz przy wskazanej konstrukcji cztonek spétdzielni jako najemca nie
ma do spétdzielni zadnego roszczenia o przeniesienie na niego whasnosci
lokalu, a spétdzielnia nie zawiera umowy w ,,wykonaniu zobowiazania
przyjetego w umowie przekazania budynku” (zob. pkt. 2). W kazdym
wypadku tre$¢ umowy nie pozostawia watpliwosci, ze zgodnym zamiarem
stron umowy byla sprzedaz lokalu na zasadzie odrgbnej wlasnosci w trybie
ustawy o wiasnosci lokali.

3.7. Pozostale postanowienia i pouczenia zawarte w akcie notarial-
nym

Na niektore z nich wskazano juz poprzednio. Nie mozna jednak nie
zauwazy¢, iz wiele zawartych w akcie ,,zastrzezen i pouczen” nie ma zadnej
doniostosci prawnej, a nawet sa niezgodne z prawem i mylace nabywce
lokalu. Wystarczy wspomnie¢ o nic nie nieznaczacym zapewnieniu ,,przed-
stawiciele spotdzielni, ze zbywane prawa nie sa obciazone zadnymi dhu-
gami i hipotekami”, wobec wyraznego w tym wzgledzie przepisu art. 7 ust.
41 5 ustawy z 12.10.1994 r. Jako niekorzystne dla kupujacego lokal jest
zamieszczone w akcie zastrzezenia, iz ,,w stosunku do spotdzielni nie ma
jakichkolwiek roszczen zwiazanych z nabyciem lokalu”. Czyz ma to ozna-
czaé ,,zrzeczenie” si¢ roszczenia np. w zwiazku z ujawniona wada naby-
tego mieszkania? Przeciez nie o to chodzi.

4. Ocena skuteczno$ci umowy jako podstawy wpisu w ksiedze
wieczystej

W orzecznictwie sadow rejonowych mozna zaobserwowac dwie roz-
biezne w tym wzgledzie praktyki. W razie uwzglednienia wniosku, sad dla
nabytego lokalu zaklada ksigge wieczysta i jako podstawe wpisu prawa
wiasnosci ujawnia umowe zawarta w trybie art. 235 i 237 pr. spoldz.,
zgodnie z zadaniem zawartym w akcie notarialnym. W innych wypadkach
uwzglednienia zadania jako podstawe wpisu ujawnia tylko ,,umowe usta-
nowienia i sprzedazy odrgbnej wlasnosci lokalu”, bez wskazania na tryb
jej zawarcia. Wreszcie cze$¢ spraw konczy si¢ wydaniem postanowienia
o odmowie zatozenia ksiggi wieczystej i wpisu prawa odrgbnej whasnosci
lokalu. W uzasadnieniu sad rejonowy ocenia, iz umowa taka zostata za-
warta sprzecznie z art. 58 § 1 k.c. i jest bezwzglednie niewazna, ,,albowiem
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zgodnie z art. 204 § 2 pkt 2 w zw. z art. 235 1 237 pr. spoldz. przepisy
te konstytuuja prawo ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu na rzecz
cztonkéw wylacznie w domach wybudowanych w tym celu przez spotdziel-
nig”.

Ustosunkowanie si¢ do przedstawionego pogladu wymaga rozwazenia
zakresu kognicji sadu wyznaczonej trescia art. 46 ust. 1 ustawy o ks.w. i
hip. co do dopuszczalnosci stosowania przez ten sad regut interpretacyjnych
o$wiadczen woli okre§lonych w art. 65 § 2 k.c. Problem ten znajduje zywe
odzwierciedlenie nie tylko w piSmiennictwie?, ale rOwniez w orzecznictwie
Sadu Najwyzszego?. Nie wdajac si¢ w tym miejscu w blizsze omowienie
tej kwestii, wystarczy wskaza¢ na dopuszczalno$¢ stosowania w postepo-
waniu wieczystoksiggowym wyktadni umowy (art. 65 § 2 k.c.) jako pod-
stawy wpisu prawa w ksiedze wieczystej. Trafne jest stanowisko przyjmu-
jace mozliwosé¢ dokonania takiej wyktadni postanowien umowy budzacych
watpliwoéci na podstawie kontekstu catej umowy i innych dokumentow,
jezeli byly zataczone do wniosku?*. Taka wia$nie wyktadnie powinien za-
stosowac sad w rozwazanym wypadku. Wprawdzie do umowy nie zostaty
dolaczone zadne dokumenty, ale obowiazkiem sadu w dokonywanej wy-
ktadni jest wzigcie pod uwage takze tresci ksiggi wieczystej, jezeli moze
mie¢ to znaczenie dla oceny podstawy wpisu. Zaréwno z tresci aktu no-
tarialnego, jak i z dokonanego wpisu praw w ksigedze wieczystej na rzecz
spotdzielni mieszkaniowej jako zbywcy lokalu wiadome jest, ze zbycie
lokalu nastapito ,,w zwiazku z przekazaniem budynku w trybie ustawy z
12.10.1994 r.” Umowa przekazania stanowi bowiem podstawe wpisu spot-
dzielni jako zbywcy lokalu. Ksigga ta ujawnia rowniez odlaczenia poszcze-
golnych lokali jako odrgbnej wlasnosci na podstawie wezesniej zawartych
umoéw przed powyzszym przekazaniem budynku zaktadowego. Okoliczno-
$ci te rdwniez przemawiaja za przyjeciem dojscia do skutku umowy sprze-

2 A.Oleszko, Ksiegi wieczyste Zagadnienia prawne, Krakow 1996,s.76; H.Cie -
pta, Kognicja sqdu wieczystoksiegowego, PS 1999, s. 9, s. 26 i nast.; G.Bieniek, Ko-
gnicja sqdu wieczystoksiegowego w Swietle orzecznictwa Sqdu Najwyzszego, Nowy Prze-
glad Notarialny 1999, nr 4, s. 12 i nast.

2 Zob. post. SN z dnia 10 lipca 1963 1. 1 Cz 92/63, OSNCP 1965, z. 4, poz. 56; uchwate
SN z dnia 13 stycznia 1995 r. III CZP 173/94, OSNIC 1995, z. 4, poz. 66.

% H.Ciepta, Kognicja sqdu..., s. 30.
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dazy wilasnosci lokalowej zawartej w trybie u.w.l. Wniosku zawartego w
akcie notarialnym o wpis prawa na ,,podstawie zawartej umowy stwierdzo-
nej w tym akcie” nie mozna traktowaé jako ,,zwiazanie” co do trybu jej
zawarcia, gdyz nie tryb, a zgodne o§wiadczenia stron i ich zamiar decyduja
o zawartym kontrakcie. Zaskarzone postanowienie sadu rejonowego umoz-
liwia w trybie instancyjnym dokonanie korekty blednego rozstrzygnigcia
niektorych orzeczen sadow rejonowych®.

35 Zob. post. Sadu Okregowego w Lublinie z dnia 8 Iutego 2000 r. IT Ca 57/00, ktore
wraz z glosa bedzie opublikowane w nr 4 Rejenta.
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